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Sossi Maja OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sossi Maja OU 2017. aasta peamiseks tegevuseks oli kinnistu ja hoone aadressiga Tartu mnt 82, Tallinn asuvate ruumide véljaiiirimine. 2017.
aastal valjuti kinnisvarainvesteeringust hinnaga 2 miljonit eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 430 027 14 259 2
Noéuded ja ettemaksed 4748 5964 3
Kokku kéaibevarad 434 775 20223
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1 000 000 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 0 2 000 000 5
Kokku pdhivarad 1 000 000 2 000 000
Kokku varad 1434775 2020 223
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 590 347 6
Vélad ja ettemaksed 157 14 123 7
Kokku luhiajalised kohustised 157 604 470
Kokku kohustised 157 604 470
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1413003 279 061
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 865 1133942
Kokku omakapital 1434618 1415753
Kokku kohustised ja omakapital 1434 775 2020223
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
31434

5907
-7 664
-3736
25941

3489
-4 819
-5746
18 865
18 865

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

126 402
1077113
-31 829
-10771
1160 915
0

-25 965
-1 008
1133942
1133942
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) 25941 1160 915

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised 0 -1 050 000
Kokku korrigeerimised 0 -1 050 000

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4614 31878

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -13 073 -9928

Kokku rahavood éaritegevusest 17 482 132 865
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 2 000 000 0

Antud laenud -1 000 000 0 10

Laekunud intressid 92 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 000 092 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -590 347 -96 333

Makstud intressid 5712 -25743

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -5747 -1 006

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -601 806 -123 082
Kokku rahavood 415 768 9783
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 259 4 476
Raha ja raha ekvivalentide muutus 415768 9783
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 430 027 14 259
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 2500 250 279 061
Aruandeaasta kasum
) 1133942
(kahjum)
31.12.2016 2500 250 1413003
Aruandeaasta kasum
. 18 865
(kahjum)
31.12.2017 2500 250 1431 868

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

281811
1133942
1415753

18 865

1434618
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sossi Maja OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Finantsaruandluse standardiga.
Sossi Maja OU on koostanud taismahus aruande.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu,sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel hindamisel, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaértuse muutused

kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel "Muud &rikulud"/"Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik tooiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele v&tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride ile peetakse arvestust bilansivaliselt.Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse

ja —asukohta.Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest asulikest eluigadest:

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
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Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule.Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jagkvaartuse suhtes

sama.Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Kokku raha 430 027 14 259
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1056 1056 0
Ostjatelt
1056 1056 0
laekumata arved
Muud nduded 1003 692 3692 1000 000 10
Laenunduded 1 000 000 0 1 000 000 10
Intressinduded 3398 3398 0
Viitlaekumised 294 294 0
Kokku nduded ja
1004 748 4748 1000 000
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 5670 5670 0
Ostjatelt
5670 5670 0
laekumata arved
Muud nduded 294 294 0
Viitlaekumised 294 294 0
Kokku nduded ja
5964 5964 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 157 0 2116
Ettemaksukonto jaak 0 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 157 2116
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015 950 000

Kasum (kahjum) Giglase

s 1 050 000

vaartuse muutusest

31.12.2016 2000 000

Muugid -2 000 000

31.12.2017 0
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

2017 2016
31434 126 402
11 400 15 487

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2016

12 kuu

jooksul
Luhiajalised laenud
AS Transcom 6 166 6 166
Danske Pank 584 181 584 181
Lihiajalised laenud

590 347 590 347

kokku
Laenukohustised kokku 590 347 590 347

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptahtaeg

Maa

Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
3% EUR 31.12.2017
4% EUR 16.05.2017
31.12.2017 31.12.2016
2 000 000
2 000 000
12 kuu jooksul Lisa nr
157 157 4
157 157
12 kuu jooksul Lisa nr
9 085 9 085
2116 2116 4
893 893
893 893
2029 2029
2029 2029
14 123 14 123
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1145 494 1130 402
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 286 374 282 601
Kokku tingimuslikud kohustised 1431 868 1413 003
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 31434 126 402
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 31434 126 402
Kokku muugitulu 31434 126 402
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 31434 126 402
Kokku muugitulu 31434 126 402
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Varala OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1003 398 0 0 7 059
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2017 Antud laenud Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

1 000 000 6 166 2-3% eur 31.12.2020

12



Sossi Maja OU

2016

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Avritihing

Antud laenude
tagasimaksed

13 400

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2018

Sossi Maja OU (registrikood: 12251948) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KASPAR KOKK Juhatuse liige 25.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Sossi Maja OU osanikele

Oleme ile vaadanud Sossi Maja OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Sossi Maja OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
25. juuni 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Sossi Maja OU (registrikood: 12251948) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 25.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1413003
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 865
Kokku 1431 868
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1413003
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 865

Kokku 1431 868



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kaspar.kokk@transcom.ee

Mudgitulu
(EUR)

31434

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



