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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU US Varahaldus on asutatud 2012. aastal. Osaiihingu p&hitegevuseks on finantsinvesteeringute
haldamine. Aruandeaasta kasum kujunes sidusettevottest saadud dividenditulust.

Investeeringud

2012. aastal soetati Elke Grupi AS ja Viru Talutehnika AS aktsiad. 2019. aastal omandati tdiendavalt
Viru Talutehnika AS aktsiad, omades niid 10,4% osalust. Elke Grupi AS aktsiatest kuulub osatihingule
26,6%. Elke Grupi AS on majandusaasta aruandes kajastatud sidusettevéttena ja Viru Talutehnika AS
muu pikaajalise investeeringuna.

Personal

Osalhingu juhatuse liikkmele tasu ei arvestatud ega makstud. 2022. aastaks ettevéttel t66joukulusid
planeeritud ei ole. K&ik vajaminevad teenused ostetakse sisse.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU US Varahaldus peamiseks tegevuseks 2022. aastal on jatkuvalt oma investeeringute haldamine ja
omapoolne panustamine efektiivsuse tostmiseks neis ettevotetes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Kokku kaibevarad
P6&hivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

1937
1937

6 777 031
6777 031

3526
6 780 557
6 782 494

5000 000
959 271
823 223

6 782 494

6 782 494

31.12.2020

3714
3714

6 777 031
6 777 031

3526
6 780 557
6784271

5000 000
1240370

543 901
6784 271
6784 271

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -1277 -1273 5
Arikasum (kahjum) -1277 -1273
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 824 499 545 174 7
Intressitulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 823223 543 901
Aruandeaasta kasum (kahjum) 823 223 543 901
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU US Varahaldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud rahandusministri maarusega.
OU US Varahaldus kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pdhivara kasuliku téea hindamine, nduete, varude ja pdhivara allahindluse
summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine jms. Raamatupidamishinnangute muutuste méju kajastatakse

muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga hinnatud imber eurodesse bilansipédeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Pikaajalised finantsinvesteeringud sidusettevdtetesse kajastataks bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Investeeringud muudesse aktsiatesse ja osadesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeeringu vaartuse langemisel alla bilansilise
vaartuse hinnatakse investeering alla.

Nouded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivaartusega.

Noéuded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses (toodete tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel)
kasutatavaid varasid eeldatava kasuliku elueaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 eurost. Materiaalne pdhivara voetakse

bilansis arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ning tema kasutuselevdtmiseks vajalike kulude maksumusest.
Amortisatsiooninorm méaératakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb
Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Varad, mille kasulik tddiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja
kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. M&aratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Finantskohustusi (nait. vetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvGlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused v.a.
derivatiivid) kajastatakse bilansis ldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Erandiks on edasimiiligi eesmargil soetatud finantskohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (kajastatud arvel, lepingus vdi muul alusdokumendil). Pikaajaliste

finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases

vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevottel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast stindmusest tulenevalt juriidiline vdi tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téenéaoline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvaarselt moota. Eraldiste kajastamisel
bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis
kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi
tleandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub téenaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipéeva, kajastatakse

seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega seotud valjamaksete nuidisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise mé&ju

on ebaoluline.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Kui tasu kaupade eest laekub alles teatud pikema ajaperioodi
mooddudes, kajastatakse mudgitulu laekuva rahasumma nuiidisvaartuses. Vahet saadaoleva tasu nominaalvaartuse ja diglase vaartuse vahel
kajastatakse intressituluna mitgi kajastamise ja tasu laekumise vahelise perioodi jooksul.

Tulu teenuse osutamisest kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes
valmidusastme meetodist. Valmidusastme meetodi kohaselt kajastatakse teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on téenéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Tulu

kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Muugiarvete viiviste arvestamisel lahtutakse konservatiivsuse printsiibist ning
viivised kajastatakse tuluna alles nende laekumisel.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke;

« ttar- ja sidusettevdtteid;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. . Ari-ja juhtimisalane
10064981 Elke Grupi AS Eesti ~ . 26.60 26.60
ndustamine
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
Elke Grupi AS 6 777 031 6 777 031

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . L 6 777 031 6 777 031
ja osad, eelmise perioodi [6pus

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2019

31.12.2020

Aktsiad ja osad
31.12.2020

31.12.2021

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021
Osakapital 5 000 000
Osade arv (tk) 1

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2021
Mitmesugused birookulud 1277
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1277

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdttes ei ole to6tajaid ja to6joukulud puuduvad.

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku

3526
3526

Kokku

3526
3526

31.12.2020
5000 000
1

2020
1273

1273

3526
3526

3526
3526
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Lisa 7 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2021
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
824 499
osadelt
Dividendid sidusettevottelt 824 499
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 824 499

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

OSTETUD 2021
Teenused
Sidusettevétjad

Kokku ostetud

Osaduihingul on Uks juhatuse liige ja tasusid ei arvestatud ega makstud.

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
545 174
545 174
545 174
2020
Teenused
600
600



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 24.03.2022

OU US Varahaldus (registrikood: 12246812) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS SEPP Juhatuse liige 25.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU US Varahaldus osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU US Varahaldus (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest s6ltumatud koosk6las kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida voi tegevuse Ipetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vadarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad
tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased siindmused vi tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia Osauhing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
25.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU US Varahaldus (registrikood: 12246812) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 25.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
959 271
823 223

1782494

1541 000

241 494

1782494

31.12.2021
959 271
823 223

1782 494

1541 000

241 494

1782494



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Urmas Sepp 35602240266

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5041712

E-posti aadress urmas.sepp @elke.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

5000000 EUR
(Lihtomand)



