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EHC Lootsi OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Si ssej uhat us

EHC Lootsi QU (reg. kood 12246930) on &rithing, ms omab kinnisvara ja on kinnisvara arendami se ettevéte,
ms val m stab rendipinnad ette rentimseks ja rendib neid valja renditulu teenim se eesnérgil. Ettevdtte
peam ne tegevuskoht on Tallinnas, Lootsi ajaloolises kvartalis, aadressil Lootsi 8. Ettevdtte tegevus
vast ab EMIAK-i koodile 68201.

Est ni sche HafenCity OU1e kuul ub 100% osal ust EHC Lootsi QU s.

2019 a. peam steks tegevuse nérksdnadeks olid keskuse osaline parendamine ja alustasinme nmtnete
suur emanahul i ste ehitus-ja renoveerim sprojektide etteval mi stam st, eesnérgi ga muuta Lootsi keskust
tuntumaks, atraktiivsemaks, suurendada milgitulu ja pi kemas perspektiivis omani ku tul u.

Tul ud, kulud ja kasum
2019. aastal npodustas OU EHC Lootsi miiigitulu 915 898 eurot. OJ EHC Lootsi kasum 2019 aastal noodustas
89 589 eurot.

Per sonal

QU EHC Lootsi puuduvad to6tajad ning vajalikud teenused ostetakse al ates 01.01.2017.a sisse teenuste
korras

Eesméirgi d j ar gni seks maj andusaast aks

Peam seks eesnéirgi ks on enanuse Lootsi keskuse pindade véljarentinmne, jatkata pooleliolevate ehitus-ja
renoveerinm st80de etteval m stam sega ja realiseerinisega ning alustada jargm se kinnisvara arendani se
etapiga, mlleks neil on vajalik teostada detaipl aneering.

Suur endada Lootsi keskuse tuntust ja kasvatada kil astajate arvu.

Arilises plaanis on eesmirgi ks sanuti ol la kindlaks partneriks investoritele, hankijatele ja ettevétte
rentni kel e ning too6tajatele.

Aj avahem kul 12. martsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID 19 | ai al dasest | evi kust
pdhj ustatud eriol ukord. Eriolukorrast tul eneva ebanfdrasuse tdttu on selle nmdju maj andusel e ebasel ge.
Kéesol eva raanmat upi danm se aast aaruande koostami sel on | &ahtutud eel dusest, et ettevGte on jatkuvalt
tegutsev ning neil ei ole tegevuse | dpetanise kavatsust ega vaj adust.

Juht kond on sei sukohal, et eel mai nitud asjaol udest tulenevalt ei ole vajadust 2019. a. aastaaruannet
korrigeerida ning tegevus jatkub jargm se 12 kuu jooksul.

Olulisemad finantsnaitajad 2019 2018 2019 2018
Mudgitulu EUR 915 898 853 615
Bilansimaht EUR 10 186 476 10 154 689
Mudgitulu kasv% 7,30% 12,76%
Aruandeaasta kasum EUR 89 589 338 694
Varade puhasrentaablus (ROA),% 0,88 3,34
Omakapitali rentaablus (ROE), % 3,28 n/a

Lihiajalise vola kattekordaja 1,54 0,04
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Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu kasv (%) = (mudgitulu 2019- midgitulu 2018)/muiigitulu 2018 x 100
Kasumi kasv (%) = (kasum 2019 — kasum 2018)/kasum 2018 x 100
Puhasrentaablus (%) = (puhaskasum/midigitulu) x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = (puhaskasum/varad) x 100

ROE (%) = (puhaskasum/omakapital) x 100

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

211 068
522 265
733 333

827 592

8 625 551
0

9453 143
10186 476

330 996
145718
476 714

6930 137

42 264
6 972 401
7 449 115

2500
4830 463
-2185191
89 589
2737 361
10 186 476

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

182 633 2
24 840 3
207 473

1392315 3

8550 000 5
4901
9947 216
10 154 689

5401131 6
52 434 7
5453 565

6 832 053 6
51762 7
6 883 815
12 337 380

2500

0

-2 523 885
338 694

-2 182 691
10 154 689
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 915 898 853 615 9
Muud é&ritulud 0 279 063
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 311 -46 285
Mitmesugused tegevuskulud -567 765 -350 796 10
Muud arikulud -12 716 -127 502
Arikasum (kahjum) 319 106 608 095
Intressitulud 35 2
Intressikulud -241 018 -268 061 11
Muud finantstulud ja -kulud 11 466 -1342
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 89 589 338 694
Aruandeaasta kasum (kahjum) 89 589 338 694
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU EHC Lootsi 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruanne on koostatud skeem 1 kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, vaikeettevdtja lihendatud aruandlusena.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Vigade korrigeerimine

Seoses eelmises majandusperioodis avastatud veaga, on korrigeeritud 2019.a raamatupidamise aastaaruande algsaldosid jargmiselt:

Kirje Algne summa Muutus Korrigeeritud summa
Varud 40777 -40777 0
Pohivara 93419 -88518 4901

Aruandeaasta kasum 467989 -129295 338694
Kaubad, toore,

materjalid ja teenused 5508 40777 46285
Muud arikulud 38984 88518 127502

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha, nbuded ostjate vastu ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (néiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud

edasimiiugi eesméargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit
kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressiméaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
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soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaéartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvééarselt md6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on

maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressiméara meetodil. Finantskohustus
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui ettevéttel pole tingimusteta

Bigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva v&i kui laenuandjal oli 8igus bilansipéeval finantskohustus
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téen&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt

mddta. Tulu teenuste muligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maéaratud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.
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Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EHC Lootsi OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevotet;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 211 068 182 633
Kokku raha 211 068 182 633
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

231930

231930

1000

827 592
711593
115999

289 335

289 335

1349 857

31.12.2018

24 757

24 757

83

1392 315
1233308
159 007

1417 155

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
231930

231930

1000

0
0
0
289 335

289 335

522 265

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
24 757

24 757

83

24 840

1- 5 aasta jooksul

0

827 592
711593
115999

0

827 592

1- 5 aasta jooksul

0

1392315
1233 308
159 007

1392315

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg
1000 57 349
1000 57 349

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa

. nr
Ule 5 aasta

o o o o

Lisa

. nr
Ule 5 aasta

31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg

0 8 876

83 0

83 8 876

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018
Ostud ja parendused

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Luminor Pank AS

Laenud ettevétetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

INordea Bank Abp, filial i
Sverige

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud ettevGtetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

5045414

2215719

7261133

7261133

31.12.2018

5401131

5401131

6 832 053

6 832 053

12 233 184

8 000 000
280 063
269 937
8 550 000
75551
8 625 551

2019

803 761

20 659

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

330 996

330 996

330 996

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

4714418 0

2215719 0

6930 137

6930 137

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

5401131

5401131

5401131

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 832 053 0
6 832 053 0
6 832 053 0

739 341
22539

Intressimaar

Intressimaar

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta
4,9% +
i EUR
euribor
10% EUR
Alusvaluuta
4,131% EUR
10% EUR

Ldpptahtaeg

31.03.2022

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.03.2019

31.12.2023

Saadud laen on seotud osapoolte laen ning laenu tagatist seatud ei ole. Kinnistule Lootsi 8 Tallinn on seatud | jarjekohale hiipoteek panga
kasuks summas 9 230 000 eurot.

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Tagatised turile
Kokku vélad ja
ettemaksed
31.12.2018

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivolad

Tagatised/deposiidid

Udrile

Kokku vélad ja

ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade [dikes

Enda vai renditud kinnisvara urileandmine ja kaitus

Muu kauba ja teenuste mitk

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
88 369 88 369 0 0
57 349 57 349 0 0 4
42 264 0 42 264 0
187 982 145718 42 264
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
35498 35498 0 0
8 876 8 876 0 0
8 060 8 060 0 0
8 060 8 060 0 0
51 762 0 51 762 0
104 196 52 434 51 762
31.12.2019 31.12.2018
2500 2500
1 1
2019 2018
915 898 853 615
915 898 853 615
915 898 853 615
803 761 739 341
112 137 114 274
915 898 853 615

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Lepingutasud
Haldusteenus
Remondikulud
Vahevaartuslik kontoriinventaar
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2019
65 136
35249
29 887

117 492
36 345
12 696
34 009

0

290 292

11795
0
567 765

2019
241018

241 018

2018
68 341
39 360
28 981
81679
19 616
26 453
14 553
60 600

0

0

79 554
350 796

2018
268 061
268 061

Estnische HafenCity OU

31.12.2019

Nouded
Emaettevdtja 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

834 018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 192 550
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

17 753

Kohustised

2215719

73 080

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Néuded Kohustised
0 3933761
1359 026 541 507
23289 2 356 784
10 000 0
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Laenud

2019 Antud P Saadud
laenude .
laenud tagasimaksed INtressid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Teised samasse

konsolideerimisgruppi 0 561 007 0

kuuluvad ettevétjad

2018 Antud Antud
laenud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja
Emaettevdtja 0 5000

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 19 100
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019

Saadud S Makstud
intressid

laenude

laenud tagasimaksed

Saadud Saadud

laenud laenude
tagasimaksed

0 3500

370 000 0

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste

ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 45 000
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevédtjad

muugid

42 500

421183

Lisa 13 Bilansipaeva jargsed sindmused

LISA: Koroonaviiruse haiguse COVID-19 mdju ettevitte tegevusele /

Siindmused pérast aruandekuupéeva

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%

10%

10%

Intressimééar  Alusvaluuta

10% EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptahtaeg

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2023

31.12.2023

31.12.2023

Ajavahemikul 12. mértsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdasest levikust pdhjustatud eriolukord. Eriolukorrast
tuleneva ebamadrasuse t6ttu on selle m6ju majandusele ebaselge. Kaesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
eeldusest, et ettevSte on jatkuvalt tegutsev ning meil ei ole tegevuse I6petamise kavatsust ega vajadust.
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Juhtkond on seisukohal, et eelmainitud asjaoludest tulenevalt ei ole vajadust 2019. a. aastaaruannet korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise
12 kuu jooksul.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EHC Lootsi OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud EHC Lootsi OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvatet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes
osades diglaselt EHC Lootsi OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupaeval I18ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis seisuga 31. detsember 2019 on kajastatud kinnisvarainvesteeringud bilansilises maksumuses 8 626 tuh. eurot. Vastavalt kehtivatele arvestusprintsiipidele
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Auditi kdigus ei esitatud meile tdendusmaterjali kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse kohta seisuga 31. detsember
2019, mistdttu kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus voib olla erinev diglasest vaartusest.

Viisime auditi labi kooskédlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused tavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, oli meie auditi ulatus piiratud. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on I18igus
“Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaoludega seoses oluliselt vaarkajastatud vi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
vGib pohjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v3i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
03. november 2020
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
-2185191

89 589
-2 095 602



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +499 3539848940

E-posti aadress rainer@maroscheck.de

Mudgitulu
(EUR)

915898

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



