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EHC Merekeskus OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus

EHC Merekeskus OU (reg.kood 12245528) on érilihing, mis omab kinnisvara ja on kinnisvara arendamise ettevéte, mis valmistab rendipinnad
ette rentimiseks ja rendib neid vélja renditulu teenimise eesmargil. Ettevitte peamine tegevuskoht on Tallinnas aadressil Mere pst 10, mis asub
Admiraliteedi basseini ja Vanalinna vahelisel alal.

Ettevotte tegevus vastab EMTAK-i koodile 68201.

Estnische HafenCity AS-le kuulub 100% osalust EHC Merekeskus OU-s.

2015 a. peamisteks tegevuse marks@nadeks olid keskuse majanduslike raskustege tegelemine, hoone tehnosiisteemide korrastamine. Seoses
Umberringi toimuva ehitustegevusega on Mere pst 10 kinnistul asuva hoone néhtavus vahenenud, mis on omakorda aidanud kaasa olukorrale,
kus kulastajate ja ostjate arv on vahenenud, virreldes eelnevate aastatega. Samuti on Politsei- ja Piirivalveamet tShustanud véltskauba kontrolli
osas politseireide, mis on mdjutanud rentnike majandustegevust ja see omakorda mdjutab rendi tasumise v8imalusi.

Tulud, kulud ja kasum
2015. aastal moodustas OU EHC Merekeskus miiligitulu 616 999 eurot. OU EHC Merekeskuse kasumiks kujunes 1 302 022 eurot.

Personal

OU EHC Merekeskus keskmine tootajate arv majandusaastal oli 6 tdétajat. 2015. aastal moodustasid ettevdtte t66jdukulud 91 734 eurot koos
sotsiaalmaksudega.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2015.a alustati hoone lammutusprojekti koostamist, sest renditulud on vahenenud, hoone on amortiseerunud ja investoritel on huvi valmistada
pinda ette tulevikus kinnitatava detailplaneeringu tarbeks. Aastaaruande koostamise hetkeks on véljastatud hoonele lammutusluba ning mida
vastavalt vajadusele ka kasutatakse.

Ettevdtte omakapital on mitmendat aastat negatiivne, mis omakorda sunnib otsima lahendusi. Negatiivse omakapitali likvideerimiseks tuleb
kaaluda uute usaldusvéaarsete investorite leidmist/ kaasamist, mis v6imaldaks tdsta reitingut krediidiasutuste ees ja véhendada intressikoormust
ning omaniklaenude konverteerimist.

Peamised finantssuhtarvud:

2015 2014
Luhiajaliste kohustuste

0,05 0,03
kattekordaja (kordades)
Vélakordaja (%) 105% 143%
Véla suhtarv (%) n/a n/a

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
Vélakordaja = (kohustused kokku / varad) *100

Vdla suhtarv = (kohustused / omakapital) *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

15 056
255 632
270 688

4940 000
4940 000
5210688

4838 572

633 491
5472 063
5472 063

2500

-1 565 897
1302 022
-261 375
5210688

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

3999 2
134 797 3
138 796

3500 754 5
3500 754
3639 550

4 433 305 6
769 642 7

5202 947

5202 947

2500 8
6 415 929
-7 981 826
-1 563 397
3639 550
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 616 999 634 158 9
Muud é&ritulud 1441 608 1 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -29 043 -40 005 11
Mitmesugused tegevuskulud -107 624 -132 478 12
T66j6ukulud -91 734 -155 422 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 -90 318
Muud arikulud 0 -7 601 752 14
Kokku arikasum (-kahjum) 1830 206 -7 385 816
Intressikulud -494 384 -590 957
Muud finantstulud ja -kulud -33 800 -5053
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1302 022 -7 981 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1302 022 -7 981 826
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1 830 206 -7 385 816
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 90 318
Muud korrigeerimised -1 661 308 7 601 752 14
Kokku korrigeerimised -1 661 308 7 692 070
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -128 761 8024
Varude muutus 0 11 660
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -36 319 -34 207
Makstud intressid 0 -107 510
Kokku rahavood aritegevusest 3818 184 221
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -210 500 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -210 500 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2740 267 100 735 6
Saadud laenude tagasimaksed -2 335 000 -166 715 6
Makstud intressid -187 528 -115 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 217 739 -180 980
Kokku rahavood 11 057 3241
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3999 758 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11 057 3241
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 15 056 3999 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Arvestuspdhimdtete
muutuste moju

Korrigeeritud saldo

31.12.2013

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2014

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

6573 051

-157 122

6 415 929

-7 981 826

-1 565 897

1302 022

-263 875

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

6 575551

-157 122

6 418 429

-7 981 826

-1563 397

1302 022

-261 375

Arvestusp8himdtete muutuse mdju on tingitud kinnisvarainvesteeringu hindamisest 2013.a. Giglasest vaartusest soetusmaksumusse.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU EHC Merekeskus 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu)
teatud finantsvara ostuks vdi mudgiks).

Raha ja ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimééra meetodit kasutades. Edasimuligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Igal bilansipéeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse vdimalikule

langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Olukorras, kus ei ole vBimalik maarata kinnisvarale diglast vaartust on vara kajastatud soetusmaksumuses ning arvestatud amortisatsiooni
maaras 3%.

Alates 01.01.2015 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
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vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt

modta. Tulu teenuste muligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maératud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 kehtib dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

EHC Merekeskus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevotet;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskonto 15 056 3999
Kokku raha 15 056 3999



EHC Merekeskus OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 33482 33482 0 0
Ostjatelt
33482 33482 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 576 576 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 221 489 221 489 0 0
Laenunduded 210 500 210500 0 0
Intressinduded 10989 10989 0 0
Ettemaksed 85 85 0 0
Muud makstud
85 85 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
255 632 255 632 0 0
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 143 143 0 0
Ostjatelt
143 143 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 4215 4215 0 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 7743 7743 0 0
Laenunduded 7076 7076 0 0
Intressinduded 667 667 0 0
Muud nduded 5 696 5696 0 0
LHV Pank AS 117 000 117 000 0 0
Kokku nduded ja
134 797 134 797 0 0

ettemaksed

Laenunduete tingimused:
(i) laenulepingud tahtajaga 31.12.2015 ja 31.12.2014: intress 10% aastas, alusvaluuta euro.
(i) laenulepingud téhtajaga 31.08.2016: intress 10% aastas, alusvaluuta euro;

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Umberklassifitseerimised

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Umberklassifitseerimised

31.12.2015

Maa

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
441 0 2 467 0
0 1067 0 2675
0 2103 0 5380
0 43 0 272
0 116 0 330
0 26 17 0
0 5 0 3
135 1731
576 3360 4215 8 660
Kokku
Ehitised
580 460 10 798 115 11 378 575
0 -189 104 -189 104
580 460 10 609 011 11189 471
0 -90 318 -90 318
0 -7 598 399 -7 598 399
580 460 3199 716 3780176
0 -279 422 -279 422
580 460 2920294 3500 754
-580 460 -2 920 294 -3 500 754
1439 246
3500 754
4940 000
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2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 616 999 634 158
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 48 256 56 228
Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Konsolideerimisgrupi
~ 4838572 4838572 10% EUR 30.06.2016 15
ettevotete laenud
Luhiajalised laenud
4838572 4838572
kokku
Laenukohustused
4838 572 4838572
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Konsolideerimisgrupi
~ 86 028 86 028 10% EUR 31.12.2016 15
ettevote
Emaettevote 2047 277 2047 277 10% EUR 31.12.2017 15
LHV Pank AS 2 300 000 2 300 000 11% EUR 19.04.2015

Luhiajalised laenud
kokku

4 433 305 4 433 305

Laenukohustused
kokku

4 433 305 4 433 305

Seisuga 31.12.2014

Tagatised: Pant EHC Merekeskus OU osale (100%-le osa arvust),

Uhishiipoteek (Il jrk, summas vahemalt 2 990 000 EURY); Hupoteek (I jrk, summas vdhemalt 2 990 000 EUR), Pant Kinnistu Merekeskus suhtes
s6lmitud rendi- ja/vdi Ulrile-pingutest tulenevale ndudedigusele, Estnische HafenCity AS garantii Laenusumma ulatuses.

Seisuga 31.12.2015 on laen saadud seotud osapooltelt ning tagatisi kehtestatud ei ole. Kinnistule Mere pst.10, Tallinn on seatud hipoteek
summas 9 230 000 eurot.

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Deposiit

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad
Deposiit

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

19 942
3995
3360

603 968
599 668
4300
332

332

1894

633 491

18 150
4684

8 660
736 798
734 798
2000
1350

769 642

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
19 942
3995
3360
603 968
599 668
4300

o O o o o o o

332

332 0

1894 0

633 491 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
18 150
4 684
8660
736 798
734 798
2000

o o o o o o o

1350

769 642 0

31.12.2014
2500 2500
1 1

Osatihingu EHC Merekeskus osa nimivaartusega 2500 eurot kuulub Estnische HafenCity AS’ile.

tle 5 aasta

tle 5 aasta

O O o o o o o

O O o o o o o

Lisa nr

Lisa nr

13
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kasum vaartpaberite mutgist

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2015

616 999
616 999
616 999

616 999
616 999

2015
1441 608
0

1441 608

2015
29 043
29043

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2015
53 207
41 431
11776
54 417

107 624

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

634 158
634 158
634 158

634 158
634 158

2014 Lisanr
0 5

2014
40 005
40 005

2014
56 532
43 281
13251
75 946

132 478

14



EHC Merekeskus OU

Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

2015
68 494
23240
91734

2015

2014
113112
42 310
155 422
14

2014

7 598 399

3353
7601 752

Estnische HafenCity AS

Eesti

EHC Partners OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2015

Nduded Kohustused
Emaettevotja 0 3963 803
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 221 489 2 807 661
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 4300
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Néuded

5

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
5
31.12.2014
Kohustused
0 2390 230
0 91539
510 17 901
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EHC Merekeskus OU

2015

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

2014

Emaettevdtja

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Seotud osapooltelt saadud laenudelt on arvestatud intresse 2014 aastal - 494 474 eurot ja 2015 aastal 594 236 eurot.

Antud laenud

210 500

Antud laenud

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Saadud laenud

65 000

2 675 267

Saadud laenud

2 300

75 165

25570

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

35 000

Saadud laenude
tagasimaksed

20 500

-166 715

EHC Merekeskus OU omakapital on seisuga 31.12.2015 negatiivne ja lithiajalised kohustused iiletavad kaibevara 5201375 euro vérra.

Osanikud on antud asjaolust teadlikud ning peale aastaaruande kinnitamist on planeeritud korraldada tldkoosolek, kus paevakorras osakapitali

suurendamine, et viia osakapital vastavusse seaduse nduetega. Samuti on vdimalik olemasolevad laenud konventeerida mitterahalise
sissemaksena osakapitali koosseisu.

Osalihing on saavutanud kokkulepped laenuandjatega, ning kehtivaid laenulepinguid on aruande esitamise hetkeks pikendatud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.10.2016

EHC Merekeskus OU (registrikood: 12245528) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAINER PETER MAROSCHECK Management board member 27.10.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EHC Merekeskus OU osanikele

Oleme auditeerinud EHC Merekeskus OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markustega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

EHC Merekeskus OU bilansis seisuga 31. detsember 2015 on kajastatud laenu- ja intressinduded summas 221 tuh. eurot. Laenusaajate
finantsolukorrast tulenevalt on laenunduete kaetav vaartus seisuga 31. detsember 2015 meie hinnangul madalam nende bilansilisest vaartusest.

EHC Merekeskus OU omakapital seisuga 31. detsember 2015 on negatiivne ning ei vasta Ariseadustiku nduetele. Bilansipaeva seisuga lletavad
EHC Merekeskus OU luhiajalised kohustused kaibevara 5 201 tuh. euro vérra. See olukord annab mérku olulise ebakindluse olemasolust, mis
vBib tekitada méarkimisvaarset kahtlust EHC Merekeskus OU suutlikkuses jatkuvalt tegutseda ja seega ei pruugi olla EHC Merekeskus OU
suuteline realiseerima oma varasid ja téaitma oma kohustusi tavapérase éritegevuse kaigus.

EHC Merekeskus OU 2015. a. kasumiaruande kirjel ,Muud &ritulud“ on kajastatud kasum kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest
summas 1 441 tuh. eurot. Raamatupidamise aastaaruande algsaldodes seisuga 31. detsember 2014 on kinnisvarainvesteering kajastatud
bilansilises jaakmaksumuses. Nimetatud asjaolu tdttu v8ib aruandeaastal kajastatud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutus sisaldada
ka eelmiste perioodide muutusi.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude mojud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt EHC Merekeskus OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2015 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevétja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

31. oktoober 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
EHC Merekeskus OU (registrikood: 12245528) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 31.10.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
-1 565 897
1302 022
-263 875



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +499 3539848940

E-posti aadress rainer@maroscheck.de

Mudgitulu
(EUR)

616999

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



