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OU Passer 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Passer 2020.aasta majandusaasta aruanne on koostatud osaiihingu juhatuse poolt. Aruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi
seadusandlusest.

OU Passer on asutatud 16.02.2012.a.

OU Passer pdhitegevusalaks on investeerimine vélakirjadesse, vaartpaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK kood:64301), samuti
renditakse valja soetatud kinnisvara (EMTAK kood 68201).

Valjarentimiseks on ostetud 4 korterit Tartus. 2020.aasta renditulu oli 28276 eurot, 2019.aasta renditulu oli 28953 eurot.

2021.aastal jatkatakse investeerimisega finantsvahenditesse ja kinnisvara rendiga.

Ettevdte ei plaani maksta dividende, prioriteediks on seatud voetud laenude tasumine.

OU-s Passer ei olnud 2020.aastal to6tajaid.
Too6tasu ja kompensatsioone ei makstud.

Juhatus on uheliikmeline. Osalihingul ei ole nGukogu.

Juhatuse liige Ants Nurk
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

39708

3 086 929
2176
3128 813

322 420
322 420
3451 233

0
521 904
521 904

1 262 856
1262 856
1784 760

2 600
1073122
603 793
-13 042
1666 473
3451233

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

509 217
3060 854 3
3086 @ 4,516
3573157
338 536 6
338 536
3911693
150 000 7

556 236 8,16
706 236

1525942 7
1525942
2232178

2600
1073122
416 539
187 254
1679515
3911693
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
28 276

-6 745
-6 518
-16 116
-110
-1213
5471
40

-19 076
1736
-13 042
-13 042

2019
28 953
275

-7 933
-8 389
-16 116

-3211
66 986
42

-18 658
142 095
187 254
187 254

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11
12

14
15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Passer 2020.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning

paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja
raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse Giglases vaartuses. Ostu ja mulgi arvestusel kajastatakse soetatavate varade
tehingu-ja bilansipaeva vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina.

Raha ja raha ekvivalendid ja muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téenaoliselt laekuvas summas.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest

kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nduetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenaoliselt ei mulda lahema 12 kuu jooksul

(v.a. investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
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Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; véi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvaarselt méota. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline voi

millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arveldusarved 39 708 509 217
Kokku raha 39 708 509 217
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018

Mulk maugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2019

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

31.12.2020

Fondiosakud

3331354

-354 762

118 235

-33 973
3060 854

22 655

3420
3 086 929

Kokku

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

1030

1030

76

527

543

543

2176

1931

1931

24

588

543

543

3 086

3331354

-354 762

118 235

-33 973
3060 854

22 655

3420
3086 929

12 kuu jooksul

1030

1030

76

527

543

543

2176

12 kuu jooksul

1931

1931

24

588

543

543

3 086

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 527 588
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 527 588

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 403 000 403 000
Akumuleeritud kulum -48 348 -48 348
Jaakmaksumus 354 652 354 652
Amortisatsioonikulu -16 116 -16 116
31.12.2019
Soetusmaksumus 403 000 403 000
Akumuleeritud kulum -64 464 -64 464
Jaadkmaksumus 338 536 338 536
Amortisatsioonikulu -16 116 -16 116
31.12.2020
Soetusmaksumus 403 000 403 000
Akumuleeritud kulum -80 580 -80 580
Jaakmaksumus 322 420 322 420
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28 276 28 953
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 744 -7 933

Kinnisvarainvesteeringuks on 4 korterit Tartu linnas. Kinnisvarainvesteering on kajastatud 2020.aastal soetusmaksumuse meetodil, kuna Giglase
vaartuse meetodi kasutamine ei ole mdistliku kuluga vdimalik. Ettevdttel on 1 omanik ja avalik huvi puudub.
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Skandinaviska Enskilda
Banken

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Skandinaviska Enskilda
Banken

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Skandinaviska Enskilda
Banken

Omaniku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Skandinaviska Enskilda
Banken

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

1121 000

1121 000

141 856

141 856

1 262 856

31.12.2019

1121 000

432 162

1553162

122 780

122 780

1675942

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

1121 000

1121 000

141 856

141 856

1262 856

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

150 000

150 000

150 000

1-5aasta
jooksul

971 000
432 162

1403 162

122 780

122 780

1525942

Ule 5 aasta

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kohustus osaniku ees
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Kohustus osaniku ees

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 472 601
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 118 150
Kokku tingimuslikud kohustised 590 751
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 28 276
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 28 276
Kokku muugitulu 28 276
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara Gir 28 276
Kokku mutgitulu 28 276

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
338
2 000
2000
519 566
521 904

12 kuu jooksul
766
1960
1960
553 510
556 236

31.12.2019

483 034
120 759
603 793

2019

28 953
28 953
28 953

28 953
28 953

338
2000

2 000
519 566
521 904

766
1960
1960

553510
556 236

11
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020
Energia 392
Elektrienergia 392
Alltoovotutdod 475
Kinnisvarainv.halduskulud 5455
Kinnisvarainv.kindlustus 423
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 6 745
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020
Mitmesugused biirookulud 2745
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 1401
Raamatupidamine, audit 2220
Pangateenused 74
Muud 78
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6518
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
Passer OU-s ei ole téotajaid ja toojdukulusid.
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2020
Intressikulu laenudelt 19 076
Kokku intressikulud 19 076
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2020
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 33944
Muud finantstulud ja -kulud -32 208
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1736

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
401
401
115

6 997
420
7933

2019
4941

2220
1074

154
8 389

2019
18 658
18 658

2019
-7 577
149 672

142 095
12
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 76 519 566 24 985 672
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 14.06.2021

OU Passer (registrikood: 12236452) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTS NURK Juhatuse liige 14.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Passer osanikele

Oleme ile vaadanud OU Passer raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&deval I5ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Passer finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Kallas

Vandeaudiitori number 112

Tiiva Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 265
Tiiva tn 21, Tallinn, Harju maakond, 13426
15.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Passer (registrikood: 12236452) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE KALLAS Vandeaudiitor 15.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 603 793
Aruandeaasta kasum (kahjum) -13 042
Kokku 590 751
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 590 751

jaotamist (katmist)
Kokku 590 751



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Ants Nurk 35302012721 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ants.nurk@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 28276 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



