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Axis UPI OU 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Axis UPI OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine.
2012.a. jooksul soetas Axis UPI OU oma tiitarettevdtete kaudu kolm kaubanduskeskust Léuna-Eestis.

2012.a. jooksul ei olnud ettevdttel Uhtegi tootajat, esimene tdotaja asus todle 2013.a jaanuarist.
2013.aastal hakkab ettevdte osutama kinnisvarahaldusteenuseid oma tiitarettevbtetele ning seotud ettevotetele.
Seisuga 31.12.12 ei vastanud ettev6tte konsolideerimata omakapital ariseadustikus kehtestatud nduetele. Vastavalt tegevusplaanidele ja

eelarvele on 2013.a. I6puks omakapital nGuetele vastav.

Tallinn, 18.03.2013
Axis UPI OU
juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

12 500
12 500
12 506

12 104
12 104
12 104

2500
-2 098
402
12 506

2012. a. majandusaasta aruanne

20.01.2012 Lisanr

2500 2

2500

2500

2500 5

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
20.01.2012 - 20.01.2012 - Lisanr
31.12.2012 20.01.2012
Uldhalduskulud -2.098 0 6
Arikasum (kahjum) -2 098 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2 098 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 098 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

20.01.2012 - 20.01.2012 - Lisanr
31.12.2012 20.01.2012
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 098 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1284 0 4
Kokku rahavood éaritegevusest -814 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -12 500 0 3
Antud laenud -6 0 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest -12 506 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 10 820 0 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 10 820 0
Kokku rahavood -2 500 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 2500 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 500 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 0 2500 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
20.01.2012 2500 0 2500
Korrigeeritud saldo 20.01.2012 2500 0 2500
20.01.2012 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 -2 098 -2 098
31.12.2012 2500 -2 098 402
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Axis UPI 2012.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU Axis UPI ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest kuuluvad Eestis registreeritud
emaettevotjale AS UP Invest, mis koostab ja avalikustab oma asukohamaa seaduste kohaselt konsolideeritud auditeeritud
aastaaruande.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha, muud nduded ning pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval (s.t paeval, mil ettevétja vGtab endale kohustuse (naiteks sélmib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja raha ekvivalendid ning muud nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mist&ttu

lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete niudisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemaéraga sarnaste finantsvarade suhtes);

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tiihistamised:

(a)Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas

tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niitdisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks

eelnevalt toimunud. Allahindluste tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b)Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende 8iglane vaartus ei ole usaldusvaarselt méaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille le ettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse ettevétja kontrolli all olevaks, kui ettevdtja omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotja haalediguslikest aktsiatest vdi on muul moel véimeline kontrollima tutarettevdtja tegevusja
finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevotjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus
on langenud alla bilansilise vaartuse).

Aritihendused tihise kontrolli all olevate ettevotete vahel.

Uhise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud &riihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud
osalust teises ettevittes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud
ettevotte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava
ettevotte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.
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Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses (Uhise kontrolli all olevate ettevotete vahel
toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises vaartuses), ning hillem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib

olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Tutarettevotjate poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel finantstuluna, kui emaettevétjal tekib digus neile dividendidele, v.a. see osa
dividendidest, mis makstakse valja selle vaba omakapitali arvelt,

mille tutarettevdtja oli teeninud vélja enne selle titarettevdtja soetamist emaettevdtja poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse

investeeringu vahendusena.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu ning samuti
kdiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel

tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, léhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nbuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes muude arikuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse nue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem
alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma téaiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Axis UPI aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

b.tutarettevdtjaid;

c.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);

d.tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

e.eespool loetletud isikute Iahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
OU Axis UPI emaettevétja on AS UP Invest, mis on registreeritud Eestis.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2012 20.01
0

0

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa

registrikood

12248952 Veeriku Kaubanduskeskus OU Eesti
12252155 A-Arikeskus OU Eesti
12252184 A-Kaubanduskeskus OU Eesti
12252818 MMG Properties Ida OU Eesti
12252735 MMG Properties La&ne OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tltarettevétja nimetus 20.01.2012 Omandamine
Veeriku Kaubanduskeskus
oU 0 2500
A-Arikeskus OU 0 2500
A-Kaubanduskeskus OU 0 2500
MMG Properties Ida OU 0 2 500
MMG Properties La&ne OU 0 2500
Kokku 0 12 500

Omandatud osalused:
Tutarettevdtja nimetus

Veeriku Kaubanduskeskus OU
A-Arikeskus OU
A-Kaubanduskeskus OU
MMG Properties Ida OU

MMG Properties La&ne OU

Omandatud osaluse %

Muuk

100
100
100
100
100

Pdhitegevusala

Kinnisvara

haldus

Kinnisvara

haldus

Kinnisvara

haldus

Kinnisvara

haldus

Kinnisvara

haldus

Dividendid

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Omandamise kuupéaev

13.03.2012
20.03.2012
19.03.2012
30.03.2012

30.03.2012

.2012
2500
2500

20.01.2012

meetodil

2012. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2012
0 100
0 100
0 100
0 100
0 100
Kasum(kahjum) Muud
kapitaliosaluse 31.12.2012
muutused
0 0 2500
0 0 2500
0 0 2500
0 0 2500
0 0 2500
0 0 12 500
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
2500
2500
2500
2500
2500

10
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

20.01.2012
Volad tarnijatele
Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Volad tarnijatele

Vélad seotud
osapooltele

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2012

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 068

12 104

1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
36
20.01.2012
2500 2500
1 1

Lisa nr

Lisa nr

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10

aktsiakapitalist.

Lisa 6 Uldhalduskulud

(eurodes)

Koolituskulud
Pangateenused
Muud tegevuskulud

Kokku tldhalduskulud

20.01.2012 - 20.01.2012 -
31.12.2012 20.01.2012
1248 0

214 0

636 0

2098 0

11
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS UP Invest
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja MM Holdings B.V
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Holland

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2012 20.01.2012
Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Emaettevdtja 6 10 820 0 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi

o 0 1248 0 0
kuuluvad ettevétjad
Kokku 6 12 068 0 0
20.01.2012 - Ostud Mudgid Antud laenud Saadud laenud
31.12.2012
Emaettevotja 0 0 6 10 820

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 1248 0 0 0
kuuluvad ettevétjad

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on:

Axis UPI OU (registrikood: 12223314) 20.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS LINNAMAE Juhatuse liige 19.02.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

2013 aasta kasumi arvelt

Kokku

31.12.2012
-2 098

-2 098

2098

2098



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6501901
+372 6501900

info@magnum.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



