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MTG Grupp OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MTG Grupp OU kanti registrisse 11.02.2012.
Ettevdtte pShitegevuseks on Keilas, Pargi tn 30 asuva hoone korpuste haldamine ja arendamine.

2022. aastal jatkati hoone haldamist ning olemasolevate korpuste arendusprojektidega. Suurem osa rekonstrueerimisest leidis aset V1
korpuses, mille valmimine on plaanitud 2023.aasta aprilliks. Jéatkati detailplaneeringu koostamisega, mille eesméark on saada kinnistule
ehitusdigus 6 kortermaja ehitamiseks. Detailplaneering kehtestati 2022 aasta septembris.

2022.aastal Idpetati hoonele paikesepaneelide paigaldus, eesmargiga panustada taastuvenergiasse ning véhendada
keskkonna kahjulike mdjusid. Toodetud paikeseenergia tarbitakse rentnike poolt.

Makromajanduslik keskkond mdojutab ka ettevdtte majandustulemusi, kuivérd ndéudlus rendipindade jarele on otseselt seotud Uldise
majanduskeskonna ja -aktiivsusega. Seega ei ole MTG Grupp OU majandustegevus kiill hooajaline, kuid sdltub majandustsiiklitest. Ettevéte on
avatud intressimaaradega seotud riskidele, kuivord vodrkapitalina kaasatud pangalaen on seotud euriboriga.

EttevGtte majandustegevus ei hélma kauplemise eesmaérgil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ega tuletisinstrumentidesse, mistdttu
valuutakursside ja borsikursside kéikumine majandustulemustele maju ei avalda. Ka ei kaasne MTG Grupp OU majandustegevusega olulisi
negatiivseid keskkonna- ega sotsiaalseid mdjusid.

Peamised naitajad 2022 2021
Kaibevara 505 038 363679,19
Raha 130 751 30186,39
11878
Varad 14 896 512
732
Luhiajalised kohustised 698 685 226884,85
Kohustised 10 256 168 8084 851
Aruandeaasta
846 463 899 880
puhaskasum
Omakapital 4 640 344 3793881
Finantssuhtarvud Valem 2022 2021
Kéibevara -
Kaibekapital Luhiajalised -193 647 136794
kohustised
Kéibevara /
Makevdime uldine tase Luhiajalised 0,72 1,60
kohustised
Raha /
Maksevalmiduse kordaja Luhiajalised 0,19 0,13
kohustised

N . Kohustised /
Vélakordaja 0,6885 0,6806
Varad

Aruandeperioodi
puhaskasum /

Varade rentaablus . 6,32% 7,57%
Keskmised

varad
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Omakapitali maar

Omakapitali rentaablus

Omakapital
kokku / varad 31,15%
kokku

Aruandeperioodi
puhaskasum /
Keskmine
omakapital

20,07%

31,94%

26,91%

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

130 751
361 231

13 056
505 038

0

14 355 572
35902

14 391 474
14 896 512

368 822
329 863
698 685

9402 810
154 673

9 557 483
10 256 168

2500

250
3791131
846 463

4 640 344
14 896 512

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

30187
333185 2

307

363 679

2500 4

11470 762 6

41791 7
11515053
11878 732

108 384 8
118 501 9
226 885

7766 161 8
91 806 9

7 857 967

8 084 852

2500

250
2891251
899 879
3793 880
11878 732
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
1568 393
-458 001
1110 392
-123 769
114 965
-5
1101583
a4

-255 164
846 463
846 463

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
1474012 10
-342 533 12
1131479
-136 197
159 882 11
-7 029
1148135
2
-248 258
899 879
899 879
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MTG Grupp OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

MTG Grupp OU kvalifitseerub Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse §3 I8ige 15 alusel véikeettevatjaks ning on seetdttu esitanud
lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt §15 I6ikele 2.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse §29 Ig 6 lubatud erandile ei ole MTG Grupp OU aastaaruanne konsolideeritud, kuivérd MTG Grupp
OU kuulub 100%-liselt Eestis registreeritud konsolideerivale ilksusele (Keila Kinnisvara OU), mis on kohustatud koostama ning avalikustama
konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

MTG Grupp OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha
Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevotteid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, mille rakendamisel vietakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida hiljem korrigeeritakse vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid, mida kasutatakse &ritegevuseks vdi oma tarbeks administratiivsetel eesmarkidel pikema perioodi
kestel kui Uiks aasta ja mille soetusmaksumus lletab EUR 639.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Soetamise jérel
kajastatakse materiaalset pbhivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v8imalikud véartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara
amortiseerimine. Juhul kui pdhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,

vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Modbel ja inventar 5 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 4 aastat
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane
vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.
Tehingukulud vBetakse arvesse efektiivse intressiméara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.
Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt perioodikuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nutdisvaartuses.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksumadaraks 20/80).

Alates 01.01.2019 saab soodusméaéraga (14/86) netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi,
millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018.
aasta.

Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele (kui riikidevahelistes maksulepingutes ei ole teisiti satestatud) juriidilise isiku
poolt maksumaéraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaéaraga. Maksustamine toimub
tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetakse olulise osalusega juriidilisest isikust omanikke, tegevjuhtkonda ja olulise osalusega erasikust omanikke ning
nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevdtjad.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

237 362

237 362

1212

103 533

19124

17 984

1140

361 231

31.12.2021

332 045

332 045

0
0

1140

1140

333185

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
237 362

237 362

1212

103 533

19124

17 984

1140

361 231

1- 5 aasta jooksul

0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
332045

332 045

0
0

1140

1140

333185

1- 5 aasta jooksul

0

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 71699 0 0 13 353
Uksikisiku tulumaks 745 0 449
Erisoodustuse tulumaks 0 0 7
Sotsiaalmaks 1254 0 924
Kohustuslik kogumispension 60 0 40
Tootuskindlustusmaksed 19 0 19
Ettemaksukonto jaak 31834 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 103 533 2078 14 792
Lisa 4 Investeeri ngud tutar- ja S|dusettevotj atesse
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 2500 5
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 0 2500
Tutarettevdtte mutdud sidususettevottele
Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
Enda vdi renditud
12105336 MTL Assets OU Eesti kinnisvara tirileandmine ja 100 0
kéaitus
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 Muuk 31.12.2022
MTL Assets OU 2500 -2 500 0

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2500 -2 500 0
perioodi I6pus

Muudud osalused:

. T . . L Muiidud osaluse
Tltarettevdtja nimetus Muldud osaluse % Muudud osalus muugihinnas . )
mudgikasum (-kahjum)

MTL Assets OU 100 2500 0
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 9 539 952
Ostud ja parendused 1770928
Kasum (kahjum) Giglase
- 159 882
vaartuse muutusest
31.12.2021 11 470 762
Ostud ja parendused 2769 845
Kasum (kahjum) Giglase
o 114 965
vaartuse muutusest
31.12.2022 14 355 572
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1568 393 1474012
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 458 001 342 533

MTG Grupp OU on kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendanud diglase vaartuse meetodit.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud ettevdttevélise atesteeritud hindaja abi. Saadud eksperthinnangu alusel on ettevdtte
juhtkond hinnanud aruandeperioodi kinnisvara vaartust ja kajastanud muutused finantsaruannetes seisuga 31.12.2022.
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

1174
-122
1052

-294

1174
-416
758

-294

1174

-710

464

Muud
materiaalsed
p&hivarad

55 954
-9 326
46 628

-5 595

55 954
-14 921
41 033

-5 595

55 954

-20 516
35438

Ettemaksed

4397

4397

-4 397
-4 397

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

61 525
-9 448

52 077

-4 397
-4 397
-5 889

57 128
-15 337
41791

-5 889

57 128

-21 226
35902

12



MTG Grupp OU

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen Eesti aritihingult
Laen Eesti &ritihingult

Laen Eesti
krediidiasutuselt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen Eesti aritihingult
Laen Eesti &ritihingult

Laen Eesti
krediidiasutuselt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

811 758
2013726

6 946 148

9771632

9771632

31.12.2021

1357034
2013726

4503 785

7 874 545

7 874 545

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

368 822

368 822

368 822

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

108 384

108 384

108 384

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

1-5aasta
jooksul

811 758
2013726

6577 326

9402 810

9402 810

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

0 3
0 3

6k
0

Euribor+2,99%

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1357034 0 3,0%
2013726 0 3,0%
4 395 401 0 ) Bk
Euribor+2,99%
7 766 161 0
7 766 161 0
31.12.2022 31.12.2021
11 790 000 11 390 000
11 790 000 11 390 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

12-2026

12-2027

11-2026

Ldpptahtaeg

12-2026

12-2027

11-2026

Aruandeaastal saadi Krediidiasutuselt osamaksete kaupa 2021.aastal sdlmitud laenulepingu alusel 2 725 000 eurot. Laenu sihtotstarbeks oli

olemasolevate laenude refinantseerimine ja kinnisvarainvesteeringute finantseerimine.

Aruandeaastal tagastati laenu summas 282 635 eurot.

Krediidiasutuselt vdetud laenude tagatiseks on:

* S6lmitud on ndudediguse pandileping mille alusel seatud pandiga on tagatud kdik laenulepingust tulenevad Panga nduded ettevdtte vastu.

Noéudediguse pandilepingu kehtivusaja jooksul laekuvad Kasutusvalduse seadmise lepingust tulenevad maksed vara omaniku arvele.

Kohustuste rikkumise puhul on leppetrahv 0,2% pandiga tagatavte ndude summast.

*Solmitud on Garantiilepingud seotud ettevdttega millega tagatakse tlekulude tasumise kohustuste téitmine krediidiasutusele kogusummas

156 406 eurot.

* Ettvotte varadele seatud Uhishiipoteek summas kuni 9 509 500 eur.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Renditulu

Kommunaalid

Kokku mudgitulu

305 545
2982
2078

161 016

156 437
4579

12 915

12 915

484 536

74 003
2298
14792
106 305
102 175
4130
12 909

12 909

210307

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

305 545
2982
2078

6 343 154 673

1764 154 673
4579
12 915

12 915

329 863 154 673

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

74 003

2298

14 792

14 499

10 369

4130

12909

12909

118 501
2022 2021
1568 393 1474012
1568 393 1474012
1568 393 1474012
1094 266 1092 000
474 127 382012
1568 393 1474012
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MTG Grupp OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)
2022 2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 114 965 159 882
Kokku muud éaritulud 114 965 159 882

Lisa 12 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2022 2021
Muugi eesmargil ostetud teenused 94 220 51833
Energia 316 354 250 825
Elektrienergia 146 905 110599
Soojusenergia 169 449 140 226
Veevarustusteenused 47 427 39 875
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 458 001 342 533
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 37 600 33 600
Sotsiaalmaksud 12 485 11 165
Kokku t66jdukulud 50 085 44 765
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 1 1
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige 1 1
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Keila Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevdtja 2161594 2101182
Titarettevotjad 818 563 1361 385
Kokku laenukohustised 2980 157 3 462 567
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MTG Grupp OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Vodlad ja ettemaksed

Emaettevdtja 147 868 87 456

Tutarettevotjad 6 805 4 350

Kokku vélad ja ettemaksed 154 673 91 806
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevdtja 2013726 0 0 2013726 60412
Tutarettevotjad 1643 700 0 286 665 1357 035 -299 543
Kokku laenukohustised 3657 426 0 286 665 3370761 -239 131
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Emaettevdtja 2013726 2013726 60 412
Tutarettevotjad 1357 035 545 277 811 758 32178
Kokku laenukohustised 3370761 545 277 2825484 92 590

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Arvestatud tasu 28 000 24 000

Kohustused tiitarettevtte ees tekkisid Iabi 2019. aastal toimunud tehingu, millega MTG Grupp OU omandas laenu andnud &riiihingu 100%
osaluse. 2022.aastal muidi tutarettevote 100% osalusega emaettevodttele, kuid laenukohustus jai aasta I6puks summas 811 758 eur
(tagasi maksti 545 277 eur), lisaks 3% intressimaéraga intressikohustus summas 6 805 eur.

Emaettevdttelt saadud laenu 2022.aastal ei tagastatud. Aruandeaasta I8puks on laenu suurus 2 013 726 eur, 3% intressimaaraga
intressikohustus 147 868 eur.

Lisa 15 Sindmused parast aruandekuupaeva

01.04.2023 alates on MTG Grupp OU-le kuuluva kinnistu Pargi 30 V1 korpuse suuriiiirnikuks Sihtasutus Keila Haigla. Sellest tulenevalt
suureneb renditulu 31 104 euro vdrra kuiselt. Uhtlasi 16ppesid rekonstrueerimistédd V1 korpuses mai 2023.

21.06.2023 solmiti 2,1 min euro suurune mudgitehing Pargi 30 aadressil asuva arendusala osas, millele jaanuar 2023 ka detailplaneering

kehtestatud sai. Arendusala mulk teiste olemasolevate kinnisvarainvesteeringute vaartust ei mdjuta, kuna kinnisvara hinnangud on
tehtud eraldiseisvate hoonete ja korpuste kaupa.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.07.2023
MTG Grupp OU (registrikood: 12217360) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTTI KASK Juhatuse liige 07.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MTG Grupp OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud MTG Grupp OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet,
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tarmo Ader

Vandeaudiitori number 197

AVAC Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 286

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
09.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
MTG Grupp OU (registrikood: 12217360) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ADER Vandeaudiitor 09.07.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
3791131
846 463
4637 594

4 637 594



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress paul.padrik@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

1568393

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



