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Estnische HafenCity AS 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

EHC Partners OU jaoks oli 2017.a kuues majandusaasta. EHC Partners OU n&ol on tegemist holding iihinguga, kelle ilesanne on aktsiate
valitsemine ning labi oma tegevuse fondide juhtimine.

EHC Partners OU titarettevdte on Estnische HafenCity AS (reg.kood 12217615). Estnische HafenCity AS investeerib kinnisvara arendamisse ja
teostab seda peamiselt kahe 100% -lise tiitarettevétte, EHC Merekeskus OU ja EHC Lootsi OU kaudu, mis omakorda valmistavad rendipinnad
ette rentimiseks ja rendivad neid valja renditulu teenimise eesmargil.

Seisuga 31.12.2016 on Estnische HafenCity Partners OU 100% Estnische HafenCity As omanik.

Uldkoosolek on otsustanud, et emaettevéte ning tiitarettevétte Uhinesid aastal 2017.a.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Aritihing jatkab sama tegevusega aastatel 2017 ning 2018, kuna detailplaneeringu koostamine ja selle jdustamine on pikk tegevus, mille 18pliku
kuupéeva ei ole vdimalik ette néha.

Aritihing on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 1023 1529
Noéuded ja ettemaksed 273 575 5 450 098
Kokku kéaibevarad 274 598 5451 627
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 317 105 1967 662
Nduded ja ettemaksed 442 120 553 000
Kokku pdhivarad 759 225 2520 662
Kokku varad 1033823 7972 289
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 200
Vélad ja ettemaksed 13197 1422 952
Kokku luhiajalised kohustised 13197 1423152
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 201511 5913 442
Kokku pikaajalised kohustised 201511 5913 442
Kokku kohustised 214 708 7 336 594
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 146 661 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -482 932 190 577
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1152 886 442 618
Kokku omakapital 819 115 635 695
Kokku kohustised ja omakapital 1033823 7972289



Estnische HafenCity AS

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

6 000
1044 443
-118 432
932 011
442 120
-220 973
-272
1152 886
1152 886

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

0
470711
-17 688
453 023
328 499
-340 694
1790
442 618
442 618
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Estnische HafenCity 2017.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse
standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS Estnische HafenCity on koostanud véikeettevétte véhendatud raamtupidamise aastaaruande.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2016.a on mindud Ule konsolideerimata aruande vormile. 2015.a aruandes esitati ema- ja tottarettevdtete néitajad rida-realt konsolideerituna.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevote votab endale kohustuse (néiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lthiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tGenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,

arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevtet loetakse emaettev6tte kontrolli all olevaks, kui
kontsern omab kas otseselt v6i kaudselt Ule 50% tltarettevotte haélediguslikest aktsiatest v6i osadest v&i on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena kajastatakse tavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Tulud
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Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumééaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikku;

- tUtarettevotteid;

- teisi samasse gruppi kuuluvaid ettevétteid,;

- tegev ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 6 817 575 77 580 5529 360 0

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 473 738 6 008 545
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

0 0 38678 0



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2018

Estnische HafenCity AS (registrikood: 12216277) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAINER PETER MAROSCHECK Juhatuse liige 09.03.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-482 932
1152 886
669 954



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Valdusfirmade tegevus 64201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kristi.aulik@lootsi.ee

Mudgitulu
(EUR)

6000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



