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Tegevusaruanne

12 Capital OU p6hitegevusalaks on varahaldus.
2019.a. juhatuse liikmele tasu ei makstud.



12 Capital OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5819 1375314 2
Noéuded ja ettemaksed 1373230 368 962 3
Kokku kéaibevarad 1379 049 1744 276
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 4120 277 3583 861 4.5
Materiaalsed p&hivarad 1884 5651
Kokku pdhivarad 4122 161 3589512
Kokku varad 5501 210 5333788
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 264 232
Kokku luhiajalised kohustised 0 264 232
Kokku kohustised 0 264 232
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 949 556 3797 257
Aruandeaasta kasum (kahjum) 511 654 1232299
Kokku omakapital 5501 210 5 069 556
Kokku kohustised ja omakapital 5501 210 5333788
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
235
-2135
0

-3 767
-5 667
532 582
4 684
55

531 654
-20 000
511 654

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
278
-13 095

-3 750 8
-3 767
-20 334

1252332

266
35

1232299

0

1232299
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

12 Capital OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.Eesti
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on keshtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maérus.
12 Capital OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduses lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud aktsiatesse kajastatakse diglases vaartuses, kuna see on usaldusvaérselt hinnatud. Oiglase vaartuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus-ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevéte, mille Ule emaettevdtjalon oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul kui
ettevGte omab sidusettevdtjas 20%-50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne voi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasised kahjumid kajastatakse bilansivaliselt.

Osalust omandatud tiitar-ning sidusettevotete varades ja kohustutes ning omastamisel tekkinud firmavaarust kajastatakse bilansis
netosummana vastavalt ridadel "Titarettevotete aktsiad ja osad" ning "Sidusettevtete aktsiad ja osad”

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Iga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laeckuvate
nduete kulu vahenusena.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasliku td6ajaga ule Ghe aasta ja
maksumusega alates 3000 €.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega tehtud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja asukohta.Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000 €

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning miitgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valimidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
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Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on :
*Emaettevite (ning emaettevitte
*Titar-ja sidusettevotted;

*Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

omanikud);

*Tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul kui nimetatud isikutel puudub vdimalus
avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nenedega

seotud ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

1373230
1015918
357 312

1373230

368 962
11 650
357 312

368 962

31.12.2019
1161
4 658
5819

12 kuu jooksul
1373230
1015918
357 312

1373230

12 kuu jooksul
368 962
11 650
357 312

368 962

31.12.2018
1371740
3574
1375314
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

12222846 Kummeli KV OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

14364993 12 Vara OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

14157260 Kadaka Portaal OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

11093269 Redman OU Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

uud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse 31.12.2019
. muutused
meetodil
Kummeli KV OU 3047 089 694 209 3741298
12 Vara OU -5 002 -4 063 -9 065
Kadaka Portaal OU 534 941 -156 680 378 261
Kadaka Investeeringute OU 850 0 -850 0
Redman OU 2610 -884 1726

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 3580 488 532 582 -850 4112 220
perioodi 16pus

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevotja = _. . . Osaluse méar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 # 31.12.2019

12738550 Redman KV OU Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 50 50

11306630 Tabasalu Investeeringud OU Eesti Kinnisvara arendus 20 20

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse = 31.12.2019
meetodil

Redman KV OU 2577 4713 7290

Tabasalu Investeeringud OU 796 -29 767

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. ) R 3373 4684 8 057
ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019
Osakapital 40 000
Osade arv (tk) 1
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
12 Capital OU ei saanud 2019.a. midgitulu.
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2019
Palgakulu 0
Sotsiaalmaksud 0
Kokku t66jdukulud 0
Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale 0
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 0
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 1280512 0
Sidusettevotjad 50 0
Laenud

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
40 000
1

2018
2820
930
3750

31.12.2018
Néuded Kohustised
368 912 145 900

50
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2019

Tutarettevotjad

12 Vara OU

Kadaka Portaal OU
Kummeli Kinnisvara OU
Redman OU
Sidusettevétjad

Tabasalu Investeeringud OU

2018

Tutarettevotjad

12 Vara OU

Kadaka Portaal OU
Kummeli Kinnisvara OU
Sidusettevétjad

Redman Kinnisvara OU

Antud laenud

235 000

1600

686 600

50

Antud laenud

10 000
1600

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

143 400
2500

Antud laenude Saadud laenud
tagasimaksed

125 000

7000

2019 2018

0 2820

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.05.2020

12 Capital OU (registrikood: 12211570) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREAS HENN OTSMAA Juhatuse liige 02.06.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

12 Capital OU osanikele

Oleme ile vaadanud 12 Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4-10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt 12 Capital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
02.06.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
12 Capital OU (registrikood: 12211570) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 02.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
4 949 556
511 654
5461 210

5461 210



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Valdusfirmade tegevus 64201 0

Osanikud

Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta

slinniaeg

Andreas Henn . 40000 EUR
37510180315 Eesti .

Otsmaa (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5097200

E-posti aadress andreas@redman.ee

Pd&hitegevusala

Jah



