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CT Invest OU

Tegevusaruanne

CT Invest OU peamisteks tegevusal adeks 2017. aastal olid kinnisvaraalane ndustamine ja finantsinvesteeringud.

CT Invest OU omab 50%:-list osalust osaiihingus Poise Invest ja 40%-list osalust osaiihingus Ordinest Invest.
2017.aastal soetati 50%-line osalus osaiihingus Laulupeo 2 ja samuti 50%-line osalus osallhingus Servet.
2017. aasta mudgitulu oli 15 105 (2016: 0) eurot ning kasum 8 586 (2016: 1 603) eurot.

2017. aastal pohivara e soetatud.
CT Invest OU ei omanud palgalist t66j6udu, samuti ei makstud tasu juhatuse lilkmetele.

Jargmi se majandusaasta peami seks tegevusal aks on finantsinvesteeringud.

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

38 094
9031
47125

4778
4778
51903

4000
10 227
14 227
14 227

2500
250
26 340
8 586
37676
51903

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

36 655 2
8994 3
45 649

2278 4
2278
47 927

4 000 5
14 837 6
18 837
18 837

2500 7
250
24 737
1603
29 090
47 927
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 15105 0 8
Mitmesugused tegevuskulud -6 479 -54
Arikasum (kahjum) 8626 -54
Intressitulud 100 1717
Intressikulud -140 -60
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 586 1603
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 586 1603
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CT Invest OU 2017. aasta aastaaruande puhul on tegemist véikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning

selle p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud
juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

CT Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle Iahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Edasimiitgi eesmérgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvaéartpaberid kajastatakse nende 8iglases vaartuses, mis baseerub

noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel vahetuskurssidel. Borsil noteeritud véartpaberite puhul kasutatakse

bilansipéeva sulgemishindu. Kauplemisvaartpaberitelt saadud miitgikasumid/kahjumid, diglase vaartuse muutus ja intressid

vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real muud finantstulud ja -kulud. Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse
ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
OIGLASE VAARTUSE HINDAMINE

Kauplemise eesmaérgil hoitavate vaartpaberite diglane vaartus pShineb bérsinoteeringul bilansipaeva seisuga.

Mittekaubeldavate finantsinvesteeringute puhul kasutatakse muid meetodeid, nagu néiteks eeldatavate rahavoogude niudisvaartust, maakleri
noteeringut vastavale vdi sarnastele instrumentidele.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investorettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui
ettev6te omab sidusettevdttest 20% kuni 50% héaélediguslikest aktsiatest vdi osadest. TltarettevGte on ettevote, mille tle emaettevdttel

on valitsev mdoju. Tutarettevotet loetakse valitseva mdju all olevaks, kui emaettevéte omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50%

tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel v8imeline kontrollima tltarettevétte finants- ja tegevuspoliitikast. Tutar-
ja sidusettevdtte osad on bilansis kajastatud soetusmaksumusese meetodil.

Nduded ja ettemaksed

NOUDED OSTJATE VASTU

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi néudeid. Néuded ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjate laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

MUUD NOUDED

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustised (vdetud laenud, vélad tarnijatele, viitvdlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
mille arvestus toimub kasutades sisemise intressiméara meetodit.



CT Invest OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid omanikele.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

ETTEVOTTE TULUMAKS

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumé&éaraks on 20/80. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu néue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevGtte vaba omakapitali suhtes,

mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

CT Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

SUNDMUSED PEALE ARUANDEKUUPAEVA

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.12.2017 ja aruande koostamispéeva 16.02.2018 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 350 350
Arvelduskontod 37 744 36 305
Kokku raha 38094 36 655
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Muud nduded 9031 9031
Laenunduded 4000 4000
Intressinduded 5031 5031
Kokku nGuded ja
ettemaksed 9031 9031
31.12.2016 12 kuu jooksul
Muud nduded 8994 8994
Laenunduded 4000 4000
Intressinduded 4994 4994
Kokku nduded ja 8994 3 994

ettemaksed

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja = _. . ) Osaluse méar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016  31.12.2017

11143435 Ordinest Invest OU Eesti Investeeringute haldamine 40 40

10845187 Poise Invest OU Eesti Finantsinvesteeringud 50 50

12639747 Laulupeo 2 OU Eesti Kinnisvara arendus 0 50

14326171 Servet OU Eesti Kinnisvara Gtrileandmine 0 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 Omandamine 31.12.2017
Ordiest Invest OU 1 000 0 1000
Poise Invest OU 1278 0 1278
Laulupeo 2 OU 0 1250 1250
Servet OU 0 1250 1250

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 2278 2500 4778

ja osad, eelmise perioodi [dpus
Omandatud osalused

. . : N Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

Laulupeo 2 OU 50 | 26.10.2017 1250
Servet OU 50 18.12.2017 1250
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud 4000 4000 3,5% EUR 31.12.2018
Luhiajalised laenud
4000 4000
kokku
Laenukohustised kokku 4000 4000
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud 4000 4000 3,5% EUR 31.12.2017
Lihiajalised laenud
4000 4000
kokku
Laenukohustised kokku 4000 4000

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 2250 2250
Muud vbélad 7977 7977
Intressivolad 199 199
Dividendivdlad 3000 3000
Muud viitvdlad 4778 4778
Kokku vélad ja ettemaksed 10 227 10 227

31.12.2016 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 2250 2250
Muud vodlad 12 587 12 587
Intressivolad 59 59
Dividendivdlad 9 000 9 000
Muud viitvdlad 3528 3528
Kokku vdlad ja ettemaksed 14 837 14 837
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 15105
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 15 105
Kokku mudgitulu 15 105
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Teenused 15105
Kokku mudgitulu 15 105
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
CT Invest OU-| ei ole td6tajaid.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2017
Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 4199
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 4889 7778
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
2500
1

2016

31.12.2016

Néuded Kohustised

4059

4952 12 528

10
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2016 Antud laenude  Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevote 4 000 3,5% EUR 31.12.2017
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalisega eraisikust omanike olulise mdju all 34 250 5% EUR 31.12.2016
olevad ettevotjad

CT Invest OU juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid. Seotud osapoolte
vastu olevaid ndudeid allahinnatud ei ole. Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.02.2018

CT Invest OU (registrikood: 12207597) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT MIRZO Juhatuse liige 25.04.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
26 340

8 586

34 926

34 000

926

34 926

31.12.2017
26 340

8 586

34 926

34 000

926

34 926



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Robert Mirzojev 36306302724 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5046128

E-posti aadress roadinvest@hotmail.com

EMTAK kood

68311
82111

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

13105 86.76%

2000 13.24%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



