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CT Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

CT Invest OU peamiseks tegevusalaks 2023. aastal oli teenuste osutamine.

CT Invest OU omab 50%-list osalust osaiihingus Mirco Invest, 50%-list osalust osatihingus Laulupeo 2,
ja 50 %-list osalust osaiihingus Ukrinvest.

2023 aasta mudgitulu oli 30 600 (2022: 39 800) eurot ning kasum 26 531 (2022: 28 076) eurot.

2023. aastal tottasu ei makstud.

Jargmise majandusaasta peami seks tegevusal aks on finantsalane ndustamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

793
95 534
96 327

471 685

250
471 935
568 262

71000
47 134

118 134

407 500
407 500
525 634

2500
250

13 347
26 531
42 628
568 262

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

851 2
120 119 3
120 970

471 268 4
250

471518

592 488

74 000
79 891 5
153 891

407 500 5
407 500
561 391

2500 6
250
271
28 076
31097
592 488
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
30 600
-300

30 300
-1431
28 869
-2 338
26 531

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

39 800
-1 000

=752
38 048
-1312
36 736
-8 660
28 076

7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CT Invest OU 2023. aasta aastaaruande puhul on tegemist véikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.
Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid)
ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

CT Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Ariiihendus on majandustehing, mille tulemusena:

(a) Uks ettevdte saavutab teise ettevotte Ule valitseva mdju eeldusel, et omandatud ettevte sisaldab Uht v6i enamat &ritegevust; voi

(b) Uks ettevdte omandab teise ettevdtte vdi aritegevuse varad voi kohustised vi netovara v6i osa nendest ning vdtab ule nende varade voi
kohustistega vdi netovaraga seotud aritegevuse.

Valitsev mdju on v8ime otsustada teise ettevotte (tutarettevotte) voi dritegevuse finants- ja aripoliitika tle. Oluline mdju on v8ime osaleda
investeerimisobjekti (sidusettevotte) finants- ja aritegevust puudutavate otsuste langetamisel, omamata valitsevat mdju nende otsuste ule.
Sidusettevdte on ettevdte, mille lle investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori titarettevote. TitarettevSte on ettevdte, mille Ule

teisel ettevottel (emaettevdte) on valitsev mdju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttest 20% kuni 50% haalediguslikest
aktsiatest vdi osadest. Tltarettevotet loetakse valitseva mdju all olevaks, kui emaettev6te omab kas otseselt vdi kaudselt le 50%
tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevétte finants- ja tegevuspoliitikast.
Titar- ja sidusettevdtte osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

FIRMAVAARTUS

Firmavaartus on positiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel. Omandamise
kuupaeval kajastab omandaja oma bilansis firmavaartuse selle soetusmaksumuses immateriaalse varana. Aritihendusest tekkinud
firmavaartus peegeldab seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevétte selliste varade eest, mida ei ole véimalik eristada

ja eraldi arvele vétta. Firmavaartuse edasisel kajastamisel lahtutakse materiaalne ja immateriaalne pdhivara arvestamise pdohimotetest.

Nduded ja ettemaksed

NOUDED OSTJATE VASTU

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néuded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjate lackumata arved on
bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

MUUD NOUDED

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud

allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel

noudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Finantskohustised

Lihiajalised finantskohustised (v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvblad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véaljamakseid omanikele.
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Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvadrselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse
nendega seotud tulusid. Juhul kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks

ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenaoliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

ETTEVOTTE TULUMAKS

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid

ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumaéraks on 20/80, regulaarsete dividendide puhul 14/86. Kuna tulumaksu

objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist

ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali véaljamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev

tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

CT Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda

* sidusettevotjaid

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2023 ja aruande koostamispéeva 14.02.2024 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Sularaha kassas 350 350
Arvelduskontod 443 501
Kokku raha 793 851
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Muud nduded
Intressinduded
Dividendinduded

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Muud nduded
Intressinduded
Dividendinduded

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

39433

333
39 100
56 101

95 534

58 018

4518
53 500
62 101

120119

12 kuu jooksul

39433

333
39 100
56 101

95 534

12 kuu jooksul

58 018

4518
53 500
62 101

120 119

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

12639747 Laulupeo 2 OU
12178370 Ukrinvest OU
10290074 Mirco Invest OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022
Laulupeo 2 OU 1250
Ukrinvest OU 180 018
Mirco Invest OU 290 000
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 471 268

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandamine

4

4

Pdhitegevusala

Kinnisvara tdrileandmine
Investeeringute haldamine

Kinnisvaraarendus

31.12.2023
0 1250
17 180 435
0 290 000
17 471 685

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

50 50
50 50
50 50
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Maksuvdlad

Muud vbélad
Intressivolad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Teenused

Kokku mudgitulu

710 710
453 924 46 424
2627 2627
42 232 42 232
409 065 1565
454 634 47 134
12 kuu jooksul

3266 3266
484 125 76 625
1329 1329
73131 73131
409 665 2165
487 391 79 891

31.12.2023 31.12.2022

2500 2500

1 1

2023 2022

30 600 39 800

30 600 39 800

30 600 39 800

30 600 39 800

30 600 39 800

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

407 500

407 500

407 500

407 500

407 500
407 500
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2000

Kokku laenukohustised 2 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

74 000

Kokku laenukohustised 74 000

MUUDUD
Teenused
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
39 100 53 500 3
56 434 66 619
95 534 120119
71000 74 000
71000 74 000
43 797 76 625
43 797 76 625
Saadud laenud = Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
79 000 7 000 74 000
79 000 7 000 74 000
Saadud laenud = Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
1000 4000 71000
1000 4000 71000
2023
Teenused
0
9100
9100

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
1312
1312
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
1431
1431
2022
6 000
33800
39 800
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2024

CT Invest OU (registrikood: 12207597) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT MIRZO Juhatuse liige 23.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
13 347
26 531
39878

20 000

19 878

39878

31.12.2023
13 347
26 531
39878

20 000

19878

39878



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Finantsndustamine

Kinnisvarabiroode tegevus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu teenindus

EMTAK kood

66191
68311
68329
68201
96099

Mudgitulu
(EUR)

24300
2200
1800
1500
800

Mudgitulu %

79.41%
7.19%
5.88%
4.90%

2.61%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



