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Estornino OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Estornino alustas tegevust 13.12.2011.a. Ariiihingu pdhitegevusalaks on hoonestusprojektide arendus.
Ostetud kinnistud on k&ik miugis. Sobiva ostupakkumise ootel on v8imaluse korral varad antud rendile.

Kogu kéive oli 1 025 583 eur-i. sh autod 935,1 tuhat eurot
2024.a jatkatakse korterite muigi, ehitusega ja autode miigiga Euroopas

Naitaja 2023a 2022a
Lihiajalise vBlgnevuse kattekordaja (kdibevara/lihiajalised kohustised) 3,95 16,67
Omakapitali tootlus e puhasrentaablus ROE (aruandeaasta kasum/omakapital) 0,00949 0,01633
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

47 394
864 016
765 057

1676 467

1790 000

635 628
2425628
4102 095

186 436
237 881
424 317

1948 325
1948 325
2372642

2500
1711035
15918
1729 453
4102 095

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

236 609
1913 428 2
330 885 3
2480922

380 000 2

411 306 4

791 306
3272228

0 5
148 869 6
148 869

1409 825 5
1409 825
1558 694

2500
1683 046
27 988
1713534
3272228
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
1025 563
-954 754
-6 831
-5 825
-10 678
1587

49 062
54 698
-88 358
516
15918
15918

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

1446 095
-1 351 352
-7 055

-5 267
-10 078
-1 043
71300

88 508
-134 220
2400

27 988

27 988

7
8



Estornino OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.

Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antavad juhendid.

Ettevote kuulub véaikeettevottekategooriasse ja koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest péhiaruandest
ja vajalikest lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Pd&hivara amortisatsiooni kuni 31.12.21 ei arvestatud.

2022a arvestati amortisatsioon 2022a jargi.

Lisaks tehti amortisatsiooni Umberarvestus varasemate aastate osas mis kanti maha eelmiste aastate jaotamata kasumist
Parandus tehakse tagasiulatuvalt 2021.aastasse.

Finantsvarad

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimitgi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja pangasv olevat raha.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate
néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Soetus maksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringud analoogiliselt materiaalse p8hivaraga, see tdhendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsioon 2 % aastas

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel).
Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 5000 euroni. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 eurot, kajastatakse kuni
kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
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kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Masinad ja seadmed 5 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 5 aastat

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse siis, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Kuluks kantakse siis kui kulu on usaldusvaarselt maaratav ja toimunud

Seotud osapooled

Estornino OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
1) omanikke;

2) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

3) eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 391 098 391 098
Ostjatelt lackumata
391 098 391 098
arved
Maksude ettemaksed ja
o 98 227 98 227
tagasinduded
Laenunduded 2164 691 374 691 0 1790 000
Kokku nduded ja
2 654 016 864 016 0 1790 000
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 197 550 197 550
Ostjatelt lackumata
197 550 197 550
arved
Maksude ettemaksed ja
s 164 286 164 286
tagasinduded
Laenunduded 1843 400 1463 400 380 000
Muud nduded 88 192 88 192
Intressinduded 88 192 88192
Kokku nduded ja
2293428 1913428 380 000
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Muugiks ostetud kaubad 765 057 330 885
autod 765 057 330 885 3
Kokku varud 765 057 330 885
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

100 000

100 000

100 000

Ehitised

465 918
-82 534
383 384

78 000
-10 078
-40 000

503 918
-92 612
411 306

135 000
-10 678

638 918
-103 290
535 628

2023
90 427

Kokku

2022
58 003

2023. a. majandusaasta aruanne

465 918
-82 534

383 384

78 000
-10 078
-40 000

503 918
-92 612
411 306

235 000
-10 678

738 918
-103 290
635 628
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laen
Pikaajalised vdlakirjad
Laen

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

186 436

186 436

1948 325

1948 325

2134761

31.12.2022

1409 825

1409 825

1409 825

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
186 436 2,5 eur téhtajatu
186 436
0 0 1948 325 5 eur tahtajatu
1948 325
186 436 1948 325
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1409 825 5 eur téhtajatu
1409 825
1409 825
31.12.2023 12 kuu jooksul
231 895 231 895
286 286
5700 5700
237 881 237 881
31.12.2022 12 kuu jooksul
144 610 144 610
259 259
4 000 4000
148 869 148 869

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Sveits
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rendi teenus
Autode muiik

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud kaubad
Energia

Elektrienergia
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa9 To6j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

2023

277 927
277927

747 636
747 636
1025 563

90 427
935 136
1025 563

2023
935 293
2331
2331
17 130

954 754

2023
4380
1445
5825

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

58 003
58 003

1388 092
1388 092
1446 095

58 003
1388 092
1446 095

2022
1328 433
2048
2048
20871
1351352

2022
3960
1306
5266

11
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Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

ANTUD LAENUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2021

31.12.2022

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
0
0
Perioodi arvestatud intress Lisa
nr
188 000 2 10
188 000 2

2023 2022
4380 3960

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024

Estornino OU (registrikood: 12204920) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT SARJAS Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estornino OU osanikele

Oleme ille vaadanud Estornino OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval [8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Estornino OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&deval I16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Enn Leppik

Vandeaudiitori number 57

AUDIITORBUROO ELSS OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
29.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Estornino OU (registrikood: 12204920) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 29.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
1711035
15918
1726 953

15918

15918



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

45111
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

935135 91.18%

90428 8.82%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



