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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

AS Merko Ehitus Eesti kontsern moodustati 1. jaanuaril 2012. aastal seoses AS Merko Ehitus kontsernisiseste
struktuurimuudatustega, mille kéigus lahutati AS Merko Ehitus kontserni ja Eesti tootmistegevuse juhtimine ning
kogu Eesti ehitustegevus koondati ASi Merko Ehitus Eesti. Kinnisvara arendustegevuse valdkond ning sellega

seotud kinnistud jaid struktuurimuudatuse kaigus ASi Merko Ehitus.

Struktuur

AS Merko Ehitus kontsern koosneb emaettevottest AS Merko Ehitus Eesti ning 7 tltarettevottest. ASi Merko
Ehitus Eesti juhatuse esimees on alates 1. jaanuarist 2012 Tiit Roben ja juhatuse liikmed Jaan Mae, Veljo

Viitmann, Andres Agukas ja Alar Lagus.

ASi Merko Ehitus Eesti kontserni struktuur:
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Juhatus: Tiit Roben, Alar Lagus, Jaan Mae,
Andres Agukas, Veljo Viitmann
Noukogu: Andres Trink, Tonu Toomik,
Teet Roopalu, Taavi Ojala
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Ehitusturg

3,2%lise majanduskasvu ning mitmesuguste abiprogrammide finantstoe abil kasvas Eesti ehitusturg teist aastat
jarjest. 2012. aastal tehti Eestis oma joududega ehitustéid 2079 min euro eest, millest 1857 min eurot andis
ehitustegevus Eestis ja 222 min eurot t66d valisriikides. Aastaga kasvasid oma joududega tehtud ehitust6od
plsivhindades 19% ehk 400 min euro vorra. Vorreldes 2011. aastaga kasvas hoonete ehitus pisivhindades 20%

ja rajatiste ehitus 16%.

Eesti ehitusturu mahud (oma joududega) ja kasv (jooksevhindades)
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Statistikaameti andmetel toimus 2012. aastal Eestis ehitushindade mdddukas kallinemine +4,6%, sh kallinesid
ehitusmasinad 7,2%, t66jéud 6,3% ning ehitusmaterjalid 3,7%. Kuigi hindade keskmine kallinemine oli
mooddukas, siis seoses RKASi poolt aastatel 2011-2012 Iabi viidud hoonete soojustamise- ning energiatdhususe
parendamise programmiga vOis téaheldada eelnimetatud tegevusega seotud ehitusvaldkondades (fassaadide ja
katuste soojustamine, avataited, ventilatsioonitddd) keskmisest oluliselt kiiremat hindade kallinemist ning

teenuse pakkumisega katmata noudlust.

Seoses inimeste majandusliku olukorra ja kindlustunde paranemisega tugevnes 2012. aasta teisel poolel ndudlus
elamispindade jérele. Vorrelduna 2011. aastaga kasvas kinnisvaratehingute arv ca 12%, sh Tallinnas 14%,
Tartus 25% ja Parnus 26%. Kui miudgitehingute ruutmeetri keskmine hind kallines Statistikameti andmetel
perioodil ca 8%, siis uusarenduste kallinemine ulatus 15-20%ni. Mudlgihindade kallinemine parandas oluliselt
arendusprojektide riskiprofiili ning julgustas eelkdige arendajaid Tallinnas ning Tartus uusi projektide algatama.
Muutunud keskkond andis kindlust ka finantssektorile ning paranes nende valmisolek arendusprojektide
rahastamise osas. Elamispindade ostjatele pakutavad finantseerimistingimused on juba pikemat aega olnud head
ning nende osas olulisi muudatusi 2012. aastal ei toimunud. 2013. aastaks ootame elamispindade pakkumise

ning ndudluse m&ddukat kasvu ja hindade stabiliseerumist.

4(61)



AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012
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2012. aasta teises pooles kasvas eratellijate huvi tootmis- ja kommertskinnisvara vastu ning tehti ettevaatlikke
samme kllmutatud projektide taaskaivitamise suunas. Kuigi erainvestorite kindlustunne paranes, jai ehitusturu
jame ots 2012. aastal avaliku sektori katte. 2013. aastaks prognoosime avaliku sektori mahtude vahenemist
seoses RKASi energiatdhususe programmi IGppemise ja EL struktuurifondide poolt rahastatavate europrojektide
vahenemisega ning konkurentsi tihenemist. TOen&oliselt ei kata erasektori aktiivsuse kasv avaliku sektori
mahtude vahenemist ning ehitusturg tervikuna jaab 2012. aasta tasemele vdi kahaneb mdddukalt. Taaskord on
turule oodata alapakkumisi ning kasvab alapakkujate poolt poolelijaavate ehitusobjekte hulk.

Aritegevus

AS Merko Ehitus Eesti kontserni 2012. aasta midgitulu oli 194,7 min eurot. Vorrelduna 2011. aastaga kasvasid
tulud 29,1 min euro ehk 17,6% vorra.

Kontserni suuremate ettevotete konsolideeritud mutgitulud:

Miiligitulu jaotus ettevotete loikes, min EUR 2012 2011
AS Merko Ehitus Eesti (emaettevote) 87,686 106,210
AS Merko Infra (100% osalus) 59,061 21,116
AS Tallina Teed (100% osalus) 27,689 21,616
AS Merko Tartu (66% osalus) 9,642 6,765
AS Gustaf (85% osalus) 2,993 3,243
OU Gustaf Tallinn (80% osalus) 5,423 5,013
OU Fort Ehitus (75% osalus) 1,375 1,236
0OU Mineraal (100% osalus) 0,788 0,364
KOKKU 194,657 165,563
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Kuna erasektori kindlustunne ning investeerimisjulgus olid 2012. aastal jatkuvalt madalad, siis andis arvestava
osa kontserni mudgimahtudest avalik sektor.

Kontserni miiiigitulude jaotus

Kontserni muulgituludest 158,6 min eurot ehk

ehitusvaldkondade I6ikes, min eurodes

81,5% teeniti avaliku sektoriga sdlmitud
lepingutest, 35,3 miIn eurot ehk 18,1% 1‘7
eratellijatega s8lmitud lepingutest ja 0,8 min 5 Teedeehitus
eurot ehk 0,4% omaarendusega seotud W KifinisvarEareridys
— L . —09 Uldehitus
elamispindade mudgist. Ehitustegevusest 64% 102,2
. . . .. Insenerehitus
oli seotud uusehituste ning 36% renoveerimis-
St ® Muud
ja rekonstrueerimisté6dega.
2012 aasta suuremad objektid:
Projekti nimi Asukoht Objekti pohinaditajad
Eesti Energia 8lito0stus (kondensatsiooniala;
Enefit-280 torusild) uus  Auvere kila, Vaivara vald -
Hiiu-Suurtiki 4 korterelamu uus  Hiiu-Suurtiki 4, Tallinn 5140 m2
Eesti Rahvusraamatukogu tehnosisteemid ja
fassaadid rek i Tonismagi 2, Tallinn -
Tallinna Lennujaama lennukite
hoolduskompleks uus : Vaike-Sojamae 1A, Tallinn 11 901 m?
Elme Messer gaasitehas uus  Auvere kila, Vaivara vald -
Kdrvekila alevik,
Jadaja teemapark uus : Tartumaa 1247 m2
Kaitseliidu Tartu maleva Oppe- ja tagalakeskus rek Lehola tn 1, Tartu 2734 m2
Lahte Opilaskodu uus : Lahte alevik, Tartumaa 1119 m=2
Bliroo- ja laohoone uus Kirsi 48C, Parnu linn 1722 m2
Kreutzwaldi 12 korterelamu rek Kreutzwaldi 12, Tallinn 1300 m2
Kohtla-Jarve piirkonna veehaarded ja Kohtla-Jarve, Ida-
veetootlusjaamad uus : Virumaa -
Arukila 330/110 KV alajaam uus : Aruklla, raasiku vald -
Helme Energia 110 KV alajaam, kaabelliin ja
sisevork uus Patklla, Helme vald -
6,8 km E20 I klassi
PShimaantee E20 Tallinn- maanteed; 2 kergliiklus-
Narva teelGik Loo-Maardu silda; 2 viadukti; 4
Loo-Maardu teeldik rek (km 10,6-17,4) tunnelit
84 273 m2
asfaltbetoonkatet, jalg- ja
Papiniidu pikendus uus  Parnu linn jalgrattatee tunnelid

2012. aastal sdlmis kontsern uusi lepinguid kogusummas 215,2 min eurot ning seisuga 31.12.2012 oli kontserni

teostamata lepingute portfell 181,6 min eurot.

Kontserni 2012. aasta puhaskasum oli 5,4 min eurot vorreldes 11,6 min euro suuruse puhaskahjumiga 2011.

aastal. Kontserni 2011. aasta kasumlikkust toetas uute kasumlike projektide pealetulek ning 2009./2010. aastal

sOlmitud kahjumlike ehitusprojektide kahjumite eelnev kajastamine ning nende objektide mutgitulu osakaalu

vdahenemine kontserni midlgituludesse. 31.12.2012 seisuga oli kontsernil moodustatud kahjumlike projektide
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Iopetamiseks vajalike kulude katteks eraldisi kogusummas 1,9 min eurot (2011: 3,4 min eurot). Ehitustegevuse

sesoonsuse ning arendustegevuse tsiklilisuse mdju 2012. aasta majandusaasta tulemustele oli vaheoluline.

Merko Ehitus Eesti kontserni 2012. aasta lihiajaliste investeeringute ning rahaliste vahendite muutus oli +8,0
min eurot ning 31. detsembri 2012 seisuga oli kontserni arvelduskontodel ja tahtajalistel hoiustel rahalisi
vahendeid summas 16,1 min eurot. Perioodi rahavoogu mdjutas enim ehitusvaldkonna ning 7 tltarettevotte ost
aasta alguses, mistdttu oli perioodi investeerimistegevuse rahavoog negatiivne -43,5 min euroga ja
finantseerimistegevuse rahavoog vastavalt positiivhe +56,6 min euroga. Kontserni aritegevuse rahavoog oli
-5,0 min eurot, millest dritegevusega seotud nduete muutus oli +1,7 min eurot, dritegevusega seotud kohustuste

muutus -7,6 min eurot, arikasum +5,8 min eurot ning amortisatsioon +2,3 min eurot.

Kontserni pohitegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

2012 2011
Puhaskasumimarginaal 2,8% -7,0%
Arikasumimarginaal 3,0% -6,7%
Brutokasumimarginaal 6,3% -0,7%
Omakapitali tootlus aastas 21,3% -57,4%
Aktivate tootlus aastas 6,3% -14,1%
Omakapitali maar 34,7% 24,5%

Puhaskasumimarginaal: Puhaskasum / Miugitulu

Arikasumimarginaal: Arikasum / Miiigitulu

Brutokasumimarginaal: Brutokasum / Mudgitulu

Omakapitali tootlus aastas: Puhaskasum / Perioodi keskmine omakapital
Aktivate tootlus aastas: Puhaskasum / Perioodi keskmised koguaktivad
Omakapitali maar: Omakapital / Koguaktivad

Aritegevuse riskid

Tururisk. Kontserni 2012. aasta tuludest ainult 0,4% oli otseselt seotud kinnisvara/elamispindade arendusega,
mistdttu voib hinnata kinnisvara tururiskide otsest moju ettevotte kasumlikkusele ebaoluliseks. Oluliselt suurem
on kinnisvaraturu ndudluse muutusest tingitud kaudne efekt kontserni ehituslepingute portfellile. 2012. aastal
osutas kontsern ehitusteenuseid elamispindade ja kommertskinnisvara arendajatele kogumahus 9,4 min eurot,

millest ca 75% moodustas ehitusteenus AS Merko Ehitus kontserni ettevotetele.

Ehitustegevuse (iheks eriparaks on asjaolu, et sdlmitud lepingute taitmine on pikaajaline ning see muudab sektori
majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. Majanduskeskkonna muutused, nii negatiivsed kui ka
positiivsed, jouavad ehitussektorisse ca 12- kuni 18-kuulise nihkega ja selline ajaline nihe v&imaldab sektori
tegevust hasti planeerida keskmise pikkusega projektide osas. Samas on pikaajaliste projektide - 24 ja enam
kuud - eelarvestamise ning hilisema ehitamise juures jatkuvalt probleemiks sisendhindade volatiilsus. Just
prognoositust kiirem sisendhindade muutus oli pdhjuseks kontserni 2011. aasta kahjumile ning parssis olulisel

maaral ettevotte 2012. aasta kasumlikkust.
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Tegevusrisk. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib kontsern
kindlustusseltsidega koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis sdlmitakse (iheks aastaks ning see hivitab tellijale,
alltédvotjatele ning kolmandatele isikutele ASi Merko Ehitus voi tema alltédvotja poolt tekitatud kahjud summas
kuni 9,6 min eurot. Objektidele, mille maksumus Uletab 9,6 min eurot vdi millele aastane poliis ei laiene
(vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid taiendavalt ja igale objektile sGlmitakse selle eripdra
arvestav kindlustusleping. Projekteerimise t66votulepingute sdlmimisel ndutakse alltdévotjatelt erialase vastutuse
kindlustuslepingut v&i solmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest
mootmistest, nduannetest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sdlmimisel
ning kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust. 2012. aastal esitati kindlustusseltsidele

hlvitistaotlusi summas 0,96 min eurot millest saadi kindlustushivitisi summas 0,14 min eurot.

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks on ettevottes moodustatud garantiieraldis. 2012. aastal
moodustati kontsernis garantiieraldisi kogusummas 0,70 min eurot ning tehti valjamakseid 0,42 min euro
ulatuses. Aasta I0pu seisuga oli ettevotte garantiieraldiste reserv 1,23 min eurot. Allté6votjate poolt tehtud tédde
osas korvaldab garantiiajal ilmnevad vead alltodvotja. Kriitiliste té6vottude puhul on téovotulepingust tulenevate
toovotja lepinguliste kohustuste taditmine tagatud esimesel ndudmisel valjamakstavate pangagarantiidega véi on

nimetatud garantii summa ekvivalent peetud kinni alltoovotjale tehtavatest maksetest.

Oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni kuues
suuremas ettevéttes on juurutatud ISO 9001/14001 juhtimissliisteemid ning emaettevottes, Merko Infras, Merko
Tartus ning Lati ja Leedu titarettevotetes tootervishoiu ja tédohutuse juhtimissiisteem OHSAS 18001. Kontsernis
tootab 13 taiskohaga kvaliteedispetsialisti, kelle té6ilesandeks on kvaliteedi, tédohutuse ning juhtimisslisteemide

arendamine ning nende toimimise tagamine.

Krediidirisk. Seoses majanduskeskkonna stabiliseerumise ning avaliku sektori osakaalu suurenemisega tellijate
struktuuris kontserni krediidirisk perioodil alanes ning selle taset vdib pidada heaks. Tellija nduete keskmine
valde lihenes 2012. aastal 67 paevalt 51 pdevani ja laekumata ndudeid kanti maha summas 21 tuhat eurot
(2011: 652 tuhat eurot). 30 ja enam pdeva tahtaja Uletanud arvete kogusumma suurenes perioodil AS Merko
Ehitus kontserni ettevotete lletédhtaegsete nduete arvelt, samal ajal kui véliste nduete summa vahenes ning oli

bilansipdeva seisuga 0,66 min eurot (2011: 0,81 min eurot) ehk 2,4% kdigist nduetest.

Juhtkond jalgib regulaarselt debitoorse vélgnevuse kaitumist ning on seisukohal, et aastavahetuse vdlgnevused ei
sisalda ettevotte jatkusuutlikkuse seisukohalt olulisi krediidiriske. Krediidiriskide haldamisel jélgitakse
tahelepanelikult partnerite maksekaitumist, anallilsitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse
garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Tarnijatele tehtavate ettemaksete puhul ndutakse makse saajalt
pangagarantii esitamist. Ettevotte vabu rahalisi vahendeid hoitakse Swedbank ja SEB gruppi kuuluvate pankade

lile60deposiitides voi tahtajalistes hoiustes.

Intressirisk. 31.12.2012 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 6,83 min eurot, millest 3,94 min
eurot moodustasid llhiajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2013. aastal ning 2,89 min eurot
pikaajalised laenud ja kapitalirendi kohustused. Aastaga suurenes intressikandvate kohustuste maht 0,18 min
euro vdrra ning aastaldpu seisuga moodustasid need 7,8% ettevdtte bilansimahust. Véetud kohustustest 0,84
min eurot on fikseeritud intressiga kohustusi, sh 0,31 min eurot pikaajalisi kohustusi. 5,99 min eurot kohustusi
on seotud ujuva baasintressiga, mis on tdies ulatuses avatud Euribori voi kohalike pankade sisemistele

baasintressi maaradele.

8(61)



AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Juhtkonna hinnangul suuri muutusi baasintressides 2013. aastal ei ole oodata, turg on stabiilne ja jatkuvalt
soodne laenuvdtjatele. Euribori vdimalik muutus +/- 50 baaspunkti virra tooks, séltuvalt lepingujargse intressi
fikseerimise kuupdevast, endaga jargneva 12 kuu jooksul kaasa kontserni intressikulude muutuse kuni 25

tuhande euro vorra.

Lisaks baasintresside liikkumise riskile kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutusest
tingitud pankade poolt maaratavate riskimarginaalide korrigeerimise risk. Juhtkonna hinnangul ei tohiks 2013.
aastal toimuda pankade poolt pakutavate finantseerimistingimuste osas olulisi muutusi. Seisuga 31.12.2012 oli
kontserni jargneva 12 kuu jooksul refinantseerimist vajavate ning seega riskimarginaali muutusele avatud
kohustuste jaak 2,82 min eurot, mis +/- 50 baaspunktise muudatuse korral mdjutaks kontserni aastast
finantskulu +/- 14 tuhat eurot.

Likviidsusrisk. Ettevotte likviidsus ehk maksevdime kajastab tema vdimet tdita tahtaegselt oma
maksekohustusi vllausaldajate ees. Seisuga 31.12.2012 oli kontserni llhiajaliste kohustuste kattekordaja
(current ratio) 1,4 (31.12.2011: 1,2) ning maksevdime kattekordaja (quick ratio) 1,2 (31.12.2011: 1,0).
Taiendavalt lUhiajalistele kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse
tagamiseks krediidiasutustelt voetud kaibekrediite ja faktooringlimiite. Aastavahetuse seisuga oli kontserni
ettevotetel sdlmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid kogulimiidiga 2,91 miIn eurot, sellest kasutatud osa oli
0,20 mIn eurot ja faktooringkrediidi lepinguid kogulimiidiga summas 8,36 min eurot, sellest kasutatud osa oli

1,54 min eurot.

Vastavalt kehtivatele krediidilepingutele peab kontsern finantsinstitutsioonidele tasuma jargneva 12 kuu jooksul
3,94 min eurot, millest 2,82 min eurot ulatuses on plaanis lepinguid pikendada vdi refinantseerida. Juhtkonna
hinnangul tagab kontserni tdnane kapitalistruktuur: korralik omakapitali maar - 34,7% bilansimahust ning
moddukas intressikandvate vblakohustuste osakaal - 7,8% bilansimahust, ettevotte usaldusvéaarsuse kreeditoride

jaoks ning vajadusel olemasolevate finantskohustuste pikendamise ja taiendavate kadibevahendite kaasamise.

Valuutarisk. Kuna kontsern tegutseb peamiselt Eesti turul ning kdik mulgilepingud on sélmitud eurodes ning
enamus alltéévotte/tarneid toimub Euroopa Liidu siseselt ja on nomineeritud eurodes, siis peab juhtkond

valuutariski moju kontserni majandustulemustele ebaoluliseks.

Juriidilised riskid. Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste
erinevast tolgendusest eksisteerib risk, et mdni tellija, to6votja voi jérelevalveorgan hindab ettevétte tegevust
lepinguliste kokkulepete vOi Oigusaktidest tulenevate nduete jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning
vaidlustab ettevOtte tegevuse seaduslikkuse. Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate vodimalike
kahjunduete ning Gigusabikulude katteks on kontsernis seisuga 31.12.2012 moodustatud eraldis summas 0,07
mIin eurot, sh moodustati 2012. aastal uusi eraldisi vGimalike vaidluste ja kahjunduete kulude katteks summas

0,02 min eurot.
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Ettevote ja inimesed

Aastaga jai kontserni téo6tajate arv peaaegu muutumatuks ning seisuga 31.12.2012 oli kontsernis 733 tdotajat.
Tootajate maksti brutotédtasu 17,0 min eurot, millest pdhipalk moodustas 72,6% ning tulemustasud 27,4%.
Vorreldes 2011. aastaga kasvas kontserni keskmine brutotédtasu 32% vdrra, sh kasvas pohipalk 14% ja
tulemustasud 125%.

Juhatus

Juhatus on ettevdtte juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ettevOtet. ASi Merko Ehitus Eesti juhatus on 5-
liikmeline.

Tiit Roben - Siindinud 5. jaanuaril 1966. aastal. Ldpetanud Tallinnas tdnase Mustamde Gimnaasiumi (toona
Tallinna 44. Keskkool) ning Tallinna Tehnikaulikooli tédstus- ja tsiviilehituse erialal. AS-is Merko Ehitus té6tanud
projektijuhina aastatel 1998-2002. Aastatel 2002-2008 té6tanud AS Riverito ettevottes E.L.L.Kinnisvara AS,
2005. aastast alates ettevotte juhatuse liige, arendusdirektor. August 2008 - detsember 2011. aasta AS Merko
Ehitus juhatuse esimees ning alates 1. jaanuarist 2012 AS Merko Ehitus Eesti juhatuse esimees, vastutades
ettevotte tegevuse juhtimise ja arendamise eest.

Jaan Mae - Sindinud 26. septembril 1964. aastal. Lopetanud Viljandi 5. keskkooli ning Tallinna Tehnikaulikooli
to0stus- ja tsiviilehituse eriala. AS-is Merko Ehitus alates detsembrist 1997, olnud objektijuht, projektijuht,
divisjonijuht ning juhatuse liige. Aastatel 2006-2010 oli AS-i Merko Ehitus ja mitmete kontserni kuuluvate
ettevOtete ndukogu liige. Juuni 2010 kuni detsember 2011. aasta AS Merko Ehitus juhatuse liige, alates 1.
jaanuarist 2012. aasta AS Merko Ehitus Eesti juhatuse aseesimees liige vastutades arendusvaldkonnas seatud

eesmarkide saavutamise eest.

Alar Lagus - Sindinud 15. veebruaril 1969. aastal. Ldpetanud Rapla Keskkooli ja Tallinna Tehnikaulikooli
keemiateaduskonna (hiskondliku toitlustamise organiseerimise ja tehnoloogia erialal. Peale (likooli IGpetamist
tootas kiimme aastat erinevatel ametikohtadel Hansapangas. Jaanuar 2004 kuni august 2012. aasta tootas AS-is
Merko Ehitus finantsvaldkonna juhina ning alates 09.12.2011 té6tab AS-is Merko Ehitus Eesti finantsvaldkonna

juhina ning vastutab ettevétte finants- ja juhtimisarvestuse eest.

Veljo Viitmann - Sindinud 13. maértsil 1962. aastal. LOpetanud Tiri Keskkooli ja Tallinna Tehnikallikooli
ehitusteaduskonna autoteede ja sildade eriala. Aastatel 1994 kuni 2012 tédétas AS-is Merko Ehitus juhatuse
liikmena. Alates 1. jaanuarist 2012. aasta on AS Merko Ehitus Eesti juhatuse liige vastutades projektide

eelarvestamise ja pakkumiste koostamise eest.

Andres Agukas - Sindinud 15. juulil 1965. aastal. LOpetanud Pé&rnu- Jaagupi Keskkooli ja Tallinna
Tehnikallikooli autoteede erialal. AS-is Merko Ehitus alustas 2. veebruaril 1998. aastal insenerehituse valdkonna
esimese toodtajana. Oktoober 2005 kuni detsember 2011 AS Merko Ehitus juhatuse liige, alates 1. jaanuarist

2012. aasta on AS-i Merko Ehitus Eesti juhatuse liige ja vastutab kogu ehitusteenuse valdkonna eest.
Ettevotte ndukogu maarab ettevotte ainuaktsionar — AS Merko Ehitus. NOukogu planeerib ettevotte tegevust ja

korraldab ettevotte juhtimist ning teostab jarelvalvet juhatuse tegevuse lle. ASi Merko Ehitus ndukogu on 4-

liikmeline: Andres Trink (ndukogu esimees), Tonu Toomik, Teet Roopalu ja Taavi Ojala.

10(61)



AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

ASi Merko Ehitus Eesti juhatus deklareerib ja kinnitab, et 2012. majandusaasta tegevusaruanne
annab juhtkonna parima teadmise kohaselt dige ja Oiglase iilevaate ettevotja ja konsolideerimisse
kaasatud ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning
sisaldab peamiste riskide ja kahtlustuste kirjeldust.

Tiit Roben juhatuse esimees /

22.04.2013

Jaan Méae juhatuse liige 22.04.2013

- _— ’
P ‘___———_,&,737__& -
Andres Agukas juhatuse liige -;’»’”’/'J;;’ﬂ""“ 22.04.2013
— & -
Veljo Viitmann juhatuse liige 22.04.2013

Alar Lagus juhatuse liige ﬂ/‘% 22.04.2013
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

tuhandetes eurodes

Maugitulu
Muddud toodangu kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud arikulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud

Finantskulud

Kahjum Uhisettevotetelt

Kasum (kahjum) enne maksustamist

Perioodi puhaskasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist
(-kahjumist)
sh mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist
(-kahjumist)

Perioodi koondkasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist
(-kahjumist)
sh mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist
(-kahjumist)

Puhaskasum (-kahjum) emaettevotte aktsia kohta
(eurodes)

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-61 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

lisa

0 N o U

10
19

11

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012 2011
194 657 165 563
(182 328) (166 728)
12 329 (1 165)
(1587) (1 591)
(5 337) (3 979)
613 374
(244) (4 755)
5774 (11 116)
58 48
(415) (644)
(23) (7)

5 394 (11 719)
5 394 (11 719)
5 408 (11 647)
(14) (72)

5 394 (11 719)
5 408 (11 647)
(14) (72)
54,08 -116,47

Initsiaalid/initials

Kuupaev/date

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
£ E

29 Ok 73

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes

lisa 31.12.2012 31.12.2011
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 13 16 130 7 989
Luhiajalised deposiidid 14 - 140
Nduded ja ettemaksud 15 46 686 49 082
Varud 17 9 080 9 821
71 896 67 032
Pohivara
Uhisettevdtete aktsiad vdi osad 19 1 27
Muud pikaajalised laenud ja nduded 20 2171 1438
Kinnisvarainvesteeringud 21 687 805
Materiaalne pdhivara 22 11 208 12 400
Immateriaalne pdhivara 23 1351 1415
15418 16 085
VARAD KOKKU 87 314 83 117
KOHUSTUSED
Ldhiajalised kohustused
Laenukohustused 25 3943 1 685
Volad ja ettemaksed 26 45 578 50 892
Lihiajalised eraldised 27 3329 4 380
52 850 56 957
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 25 2 891 4 967
Muud pikaajalised vdlad 28 1272 790
4 163 5 757
KOHUSTUSED KOKKU 57 013 62 714
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 1342 1 356
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 30 20 100 100
Muud reservid 30 71 557 -
Jaotamata kasum 30 (62 698) 18 947
28 959 19 047
OMAKAPITAL KOKKU 30 301 20 403
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 87 314 83117

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-61 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialied for the purpose of identification only
£ E

Initsiaalid/initials

Kuupaev/date A9. Ok 45

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Saldo 31. 12.2010

Perioodi puhaskasum

Perioodi koondkasum kokku
Saldo 31.12.2011

Saldo 31.12.2011

Perioodi puhaskasum

Perioodi koondkasum kokku
Aktsiakapitali mitterahaline
sissemaks

Vabatahtliku reservi sissemaks
Restruktureerimisel valdkonna
omandamine

Tehingud omanikega kokku
(lisa 30)

Saldo 31.12.2012

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Mitte- Kokku
Aktsia- Muud Jaotamata kontrolliv
kapital reservid kasum Kokku osalus
100 - 30 594 30 694 1428 32122
- - (11 647) (11 647) (72) (11 719)
- - (11 647) (11 647) (72) (11 719)
100 - 18 947 19 047 1 356 20 403
100 - 18 947 19 047 1 356 20 403
- - 5408 5408 (14) 5 394
- - 5408 5408 (14) 5394
20 000 14 957 (34 957) - - -
56 600 - 56 600 - 56 600
- (52 096) (52 096) - (52 096)
20 000 71 557 (87 053) 4 504 - 4 504
20 100 71 557 (62 698) 28 959 1342 30 301
Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-61 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials £, E.
Kuupéev/date A9. O4 15 14(61)
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes

lisa 2012 2011
Aritegevus
Arikasum 5774 (11 116)
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus 21-23 2 250 1 853
(kasum) kahjum pohivara muugist 7 (101) (108)
valmidusastme meetodil kajastatud ehituslepingutega 31
seotud nduete ja kohustuste muutus (994) 1982
intressitulu dritegevusest 7 (206) (131)
eraldiste muutus 27 1489 (1 156)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (4 384) (13 303)
Varude muutus 17 837 13 367
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (9 128) 13 219
Saadud intressid 307 412
Makstud intressid 10,26 (400) (1173)
Muud finantstulud - 20
Aritegevuse rahavoog kokku (4 556) 3 866
Investeerimistegevus
Muude finantsinvesteeringute soetus 20 (14) (140)
Ule 3-kuulised lihiajalised deposiidid - (140)
Muude finantsinvesteeringute muaik 14 140 2 651
Ule 3-kuulised lihiajalised deposiidid 140 2 651
Kinnisvarainvesteeringute soetus - (59)
Materiaalse pdhivara soetus 22 (624) (926)
Materiaalse pdhivara muiik 7,22 145 1383
Immateriaalse pShivara soetus 23 (11) (61)
Immateriaalse pdhivara muik - 3
Tegevusvaldkonna soetus (43 557) -
Saadud intressid (sh pangast) 9,15 1 20
Saadud dividendid 19 3 59
Investeerimistegevuse rahavoog kokku (43 917) 2930
Finantseerimistegevus
Saadud laenud 25 367 218
Laenude tagasimaksed 25 (999) (1 590)
Faktooringud 25 1 544 -
Muilk-tagasirent kapitalirendi tingimustel - 65
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed 25 (898) (1723)
Aktsiate emiteerimine 56 600 -
Finantseerimistegevuse rahavoog kokku 56 614 (3 030)
Rahavood kokku 8 141 3 766
Raha ja rahaekvivalentide muutus 8 141 3 766
Ule 3-kuulised lithiajaliste deposiitide muutus 14 (140) (2 511)
Kokku muutus 8 001 1255
Raha ja rahaekvivalendid perioodi alguses 13 7 989 4 223
Ule 3-kuulised lithiajalised deposiidid perioodi alguses 14 140 2 651
Kokku perioodi alguses 8129 6 874
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 16pul 13 16 130 7 989
Ule 3-kuulised liihiajalised deposiidid perioodi 16pul - 140
Kokku perioodi 1dpus 14 16 130 8129

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 16-61 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initsiaalid/initials

Initialied for the purpose of identification only
£ E

Kuupaev/date A9. Ok 45

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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LISAD

Lisa1l Olulised arvestuspohimotted

1.1. Uldine informatsioon

ASi Merko Ehitus Eesti (edaspidi: emaettevdte) ja tema tltarettevdtete (edaspidi koos: kontsern) ning kontserni
Uhisettevotte 31. detsembril 2012 I6ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
allkirjastati juhatuse poolt 29. aprillil 2013.

Eesti Vabariigi ariseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning ndukogu poolt heaks kiidetud
majandusaasta aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride
Uldkoosolekul. Aktsionaridel on digus juhatuse poolt koostatud ja esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks
kiita ja nduda uue aruande koostamist.

AS Merko Ehitus Eesti on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (&riregistri kood: 12203636, aadress:
Jarvevana tee 9G, Tallinn) ja tegutseb Eestis. POhitegevusaladeks on ehituse peatoovott ja ehitustegevus.

2011. aasta 28. novembril asutas AS Merko Ehitus titarettevotte AS Merko Ehitus Eesti, kuhu viidi
kontsernisisese restruktureerimise kadigus alates 1. jaanuarist 2012 lle kogu ehitustegevus Eestis. Vastavalt
restruktureerimise kavale anti bilansipdevajargselt lle veel seitsme Eestis tegutseva tltarettevotte osalused.
Nendeks ettevdteteks olid AS Merko Infra, AS Gustaf, AS Merko Tartu, Tallinna Teede AS, OU Gustaf Tallinn, OU
Fort Ehitus ja OU Mineraal.

2012. aasta 10. detsembril registreeriti AS Merko Ehitus Eesti Leedu filiaal.

EmaettevOte AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, kes iseseisvalt tootmistegevusega ei tegele, kellele
kuuluvad 100%lised osalused ehitusettevotetes Eestis, Latis ja Leedus ning kinnisvaraarenduse é&riliksus koos
kinnisvara omavate arithingutega.

1.2. Aastaaruande koostamise alused

Kontserni Merko Ehitus Eesti konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskélas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnditajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh nditeks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine
valmidusastme meetodi rakendamisel, poOhivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse
summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna
parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamislike hinnangute muutuste mdju
kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on finantsseisundi aruandes jaotatud lUhi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on
ndidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse ettevOtte tavapdrase aritsikli kaigus. Lihiajaliste kohustustena
on naidatud kohustused, mille maksetdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Ulejadnud varad ja
kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.
Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvate ettevGtete raamatupidamise aruannetes toodud néitajad on kajastatud

kasutades ettevotete pdohilise majanduskeskkonna valuutat ("arvestusvaluuta”): eurot. Konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on euro. P8hiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials £ K

Kuupaev/date A9. Ok 45 16(61)
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1.3. Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ning
Rahvusvahelise Finantsaruandluse Tolgenduste Komitee (IFRIC) tolgendused

a. Uute vdi muudetud standardite ja tdlgenduste rakendamine

Uutel vdi muudetud standarditel voi tdlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jaanuaril 2012 alanud
aruandeaastal, ei ole eeldatavasti olulist mdju kontsernile.

b. Uued standardid, tdlgendused ja nende muudatused

Valja on antud uusi v8i muudetud standardeid ja télgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1.
jaanuarist 2013 vdi hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennetdhtaegselt.

IFRS 12 “Avalikustamise nouded osaluste kohta teistes ettevotetes”, rakendub 1. jaanuaril 2013 vdi
hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt. Standard rakendub
ettevotetele, kellel on osalused tltarettevottes, (hisettevotmises, sidusettevottes voOi konsolideerimata
struktureeritud (ksuses; see asendab IAS 28s ,Investeeringud sidusettevotetesse™ praegu sisalduvad
avalikustamise nduded. IFRS 12 nduab ettevotetelt sellise informatsiooni avalikustamist, mis aitaks
finantsaruande lugejatel hinnata tltar- ja sidusettevotetes, Uhisettevotmistes ja konsolideerimata struktureeritud
Uksustes osaluste olemust ja osalustega seotud riske ja finantsmdjusid. Nende eesmarkide tditmiseks nduab uus
standard erinevate valdkondade kohta info avalikustamist, sh tuleb avalikustada (i) olulised otsused ja
hinnangud, mida tehti m&aramaks, kas ettevote kontrollib, Uhiselt kontrollib v3i omab olulist mdju teise ettevotte
ule; (ii) rohkem infot mittekontrollivale osalusele kuuluva osa kohta kontserni tegevustes ja rahavoogudes; (iii)
summeeritud finantsinformatsioon titarettevotete kohta, milles on olulised mittekontrollivad osalused; ja (iv)
detailne info osaluste kohta konsolideerimata struktureeritud (ksustes. Kontsern hindab standardi mdju
finantsaruandele.

Ulejaédnud uutel vdi muudetud standarditel v3i tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist m&ju
kontsernile.

1.4. Konsolideerimine

Tiutarettevotted ehk ettevotted, mille tegevust emaettevéte AS Merko Ehitus Eesti otseselt voi kaudselt labi teiste
tutarettevotete kontrollib, on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt. Kontroll eksisteerib, kui emaettevéte
omab Ule 50% héaélediguslikest aktsiatest vOi osadest v3i kui emaettevdttel on muul viisil mdjuvdim otsustada
teise ettevotte tegevus- ja finantspoliitika Ule. Tltarettevotete tegevus kajastub kontserni aruandes alates
kontrolli omandamisest kuni selle loovutamiseni.

Konsolideerimisel on elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajarjel tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja
kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse
langus.

Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad (htseid arvestuspdhimotteid.

1.5. Aritihendused

Kontsern kasutab arilihenduste kajastamisel omandamismeetodit. Tltarettevotte ostmisel tleantud tasu koosneb
Uleantud varade, omandaja poolt voetud kohustuste ja kontserni poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide
diglastest vaartustest. Uleantud tasu sisaldab ka tingimusliku tasu kokkuleppest tuleneva vara v3i kohustuse
Oiglast vaartust. Omandamisega seotud kulutused kajastatakse kuluna. Omandatud eristatavad varad ja
kohustused ning tingimuslikud kohustused vdetakse ostukuupédeval arvele nende OGiglastes vaartustes. Iga
arithenduse puhul teeb kontsern valiku, kas kajastada mittekontrolliv osalus omandatavas ettevottes diglases
vaartuses vOi mittekontrolliva osaluse proportsionaalses osas omandatavast eristatavast netovarast. Alates
omandamise kuupé&evast kajastatakse omandatud ettevotte tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning
tekkinud firmavaartust kontserni finantsseisundi aruandes.

Kui Uleantud tasu, omandatavas ettevottes oleva mitte-kontrolliva osaluse ja omandajale eelnevalt omandatavas
ettevOttes kuulunud omakapitaliosaluse Oiglase vaartuse (omandamise kuupdeva seisuga) summa Uletab
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kontserni osalust omandatud eristatavates varades ja llevoetud kohustustes, kajastatakse vahe firmavaartusena.
Kui eelnimetatud summa on soodusostude puhul vaiksem kui omandatud tiitarettevotte netovarade Ooiglane
vaartus, kajastatakse vahe koheselt koondkasumiaruandes.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Arililhendusest tekkinud firmavéaartust ei amortiseerita. Selle asemel
viiakse kord aastas lébi vara vaartuse languse test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele
juhul, kui see on vaiksem bilansilisest jaakmaksumusest (lisa 1.10).

Juhul kui omandatud osaluse soetusmaksumus on vadiksem kui omandatud netovara Oiglane vaartus,
kajastatakse vahe kasumiaruandes tuluna.

Tehingud mittekontrolliva osalusega

Kontsern kasitleb tehinguid mittekontrolliva osalusega kui tehinguid teiste osalejatega kontserni omakapitalis. Kui
mittekontrollivalt osaluselt ostetud osalus tltarettevdtte netovarade bilansilises vadrtuses erineb ostuhinnast,
kajastatakse vahe omakapitalis. Mittekontrollivale osalusele miutkidelt tekkinud kasumid ja kahjumid
kajastatakse samuti omakapitalis.

1.6. Uhisettevotted

Uhisettevdte on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks v8i enam osapoolt teostavad majandustegevust,
mida kontrollitakse (hiselt. Uhisettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust Ghiselt kontrollitavas
majandusliksuses kajastatakse algselt soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on
soetamise jarel toimunud kontserni osas Uhiselt kontrollitava majandusiksuse netovarades. Kontserni
kasumiaruanne sisaldab kontserni osa Ghiselt kontrollitava majandusiiksuse kasumist voi kahjumist.
Omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

1.7. Uhiselt kontrollitavad tegevused

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse, IAS 31 ,Osalemine (ihisettevdtmistes" kohaselt, (ihisettevdtmisi
kolmandate osapooltega, kus kasutatakse Uhisettevotjate vara ja muid ressursse, ilma et asutataks uut
arithingut v6i muud majandusiksust vGi loodaks (hisettevitjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri. Iga
Uhisettevotja kasutab oma materiaalset pohivara ja kajastab oma varud enda finantsseisundi aruandes. Samuti
kannab Uhisettevdtja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad endast tema
kohustusi. Seoses oma osalusega Uhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma finantsaruannetes:

e tema kontrolli all oleva vara ja voetud kohustised;

e tema kantavad kulud ja oma osa Uhisettevétmise toodete vdi teenuste mulgist saadud tulust.

1.8. Valisvaluuta

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtivad
Euroopa Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on bilansipaeva
seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipdeval kehtivate Euroopa Panga valuutakursside alusel. Umberhindluste
kursivahed on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Vélismaal asuvate tltarettevOtete arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistottu
konsolideerimisel on nende tltarettevotete aruanded viélisvaluutast iGmber arvestatud eurodesse; seejuures vara
ja kohustuste kirjed on Gmber hinnatud bilansipdeva Euroopa Panga valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta
kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud omakapitali muutused nende tekkimise paeva kursi alusel.
Umberhindluste kursivahed on kajastatud omakapitalis kirjel Realiseerimata kursivahed ja konsolideeritud
koondkasumiaruandes kirjel Valuutakursivahed vélisettevétete (imberarvestusel.
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1.9. Finantsvarad

Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja milke tehingupaeval.
Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmaérgist liigitatakse kontsernis investeeringuid jargmistesse
kategooriatesse:
e Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;
e laenud ja nduded;
e lunastustdhtajani hoitavad investeeringud;
e muugiootel finantsvarad.
Juhtkond maarab finantsvarade liigituse nende esmasel kajastamisel.

Ettevottel puuduvad lunastustahtajani hoitavad investeeringud, finantsvarad diglases vaartuses muutustega labi
kasumiaruande ja midgiootel finantsvarad. Samuti ei ole ettevottel tuletistehinguid.

Laenud ja nbuded on fikseeritud vOi kindlaksmadratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad
finantsvarad, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kdibevaradena, vélja arvatud
juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva. Selliseid varasid kajastatakse
pohivarana. Laenud ja ndouded vdetakse esmalt arvele nende diglases vaartuses ilma tehingukuludeta. Parast
esmast arvele vOtmist kajastab kontsern laenusid ja noudeid korrigeeritud soetusmaksumuses (miinus
voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
kasutades sisemise intressimadra meetodit.

Nouded hinnatakse lahtudes tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. NOuded, mille laekumine on
ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse (vt ka p.1.10).

1.10. Vara vaartuse langus

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses
Ettevite hindab igal bilansipdeval finantsvarade vdi finantsvarade grupi allahindluse vajadusele viitavaid
asjaolusid. Finantsvara voi finantsvarade grupi vaartus on langenud ning vastav allahindlus kajastatakse ainult
juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid padrast vara esmast kajastamist
(,kahjulik stindmus") ja see kahjulik stindmus (kahjulikud sindmused) omab mdju finantsvara véi finantsvarade
grupi usaldusvaarselt moddetavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis viitab finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse langusele on ettevottele kattesaadav informatsioon nagu naiteks:

e volgniku olulised finantsraskused;

e lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetdhtaegne laekumine;

e tdendosus, et vdlgnik on pankrotti minemas;

e finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;

e teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara voi finantsvarade grupi oodatud tuleviku

rahavoogudes, kuigi nimetatud langust ei ole véimalik veel usaldusvaarselt mddta.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete voi IGpptéhtajani hoitavate véaartpaberite
vaartuse langusele viitavad objektiivsed asjaolud, siis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja
tuleviku rahavoogude nlitidisvaartuse (valja arvatud tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse vdetud) vahena,
mis on diskonteeritud finantsvara esialgse sisemise intressimaara abil. Vara bilansilist maksumust vahendatakse
Iabi nduete allahindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruandes.

Kui jargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara vaartuse langus peaks vdhenema ning seda siindmust on
voimalik usaldusvaarselt seostada sindmusega, mis leidis aset parast allahindluse kajastamist (naiteks
krediidireitingu paranemine), siis esialgselt kajastatud allahindlus tlhistatakse. Allahindluse tlhistamine
kajastatakse kasumiaruandes.

Mittefinantsvarad

Maaramatu kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse
langust, vorreldes selle bilansilist maksumust kaetava vaartusega. Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse
vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse
vara kaetavat vaartust ning voOrreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaéartuse langusest tekkinud kahjum
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kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline maksumus (letab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus
on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud midgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele,
kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesméargil hinnatakse kaetavat vaartust vadikseima voéimaliku
varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv (ksus). Allahinnatud
mittefinantsvarasid vaadatakse lle igal bilansipdeval ning vajadusel allahindlus tihistatakse v.a firmavaartuse
allahindlus.

1.11. Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi-
ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul l&htutakse nende soetusmaksumuse méadramisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse
kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi neto-
realiseerimisvadrtus. Netorealiseerimisvaartus on mdulgihind, millest on maha arvatud eeldatavad miigiga
seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud sOltuvalt
valmidusastmest kas |0petamata toodanguna voi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel
laenuga on arendusaegsed laenukasutuse kulud arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse
kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse kuni ehitusobjekti kasutusloa saamiseni. Kinnisvara hoidmisega voi
kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita.

Valminud kinnisvaraobjekti muiakse kas ositi (eramute, korterite, bliroopindade vms kaupa) voi tervikuna.
Mldgitulu kajastatakse kui tulu kaupade miudgist (lisa 1.21). Kinnisvara mudgil sGlmitakse v&0randaja ja
omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi Gleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne
kinnistusraamatusse.

1.12, Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
molemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel voi
muugiks tavapdrase aritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see
tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena ndidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei
amortiseerita.

1.13. Materiaalne pohivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul, kui (ks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja
-asukohta.

Materiaalne poOhivara on finantsseisundi aruandes néidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum. Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana kui
on toendoline, et ettevOte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvadrselt modta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende
toimumise momendil. Kapitalirendile voetud materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Kulumit arvestatakse lineaarselt lahtudes vara kasulikust todeast jérgnevalt:
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e ehitised 10-33,3 aastat;
e masinad ja seadmed 2-20 aastat;
e muu materiaalne pdhivara 2,5-5 aastat;
e hoonestusdigus 50 aastat.
Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ja varadele
madratud |dppvaartuste pohjendatust.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pohivara kajastamine I0petatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi
miulgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara
kajastamise Iopetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude v6i muude &arikulude real.

Pdhivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vdiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest. Kaetav vaartus on kas vara oOiglane vaartus miinus mudgikulutused v&i vara
kasutusvaartus, soltuvalt sellest, kumb on kdrgem.

1.14. Immateriaalne pohivara

Immateriaalset vara kajastatakse finantsseisundi aruandes siis, kui vara on ettevotte poolt kontrollitav, selle
kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav.
Immateriaalse vara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalne pdhivara on finantsseisundi aruandes ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v&imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavaartust ei amortiseerita.

Tarkvara ja infosisteemid
Infoslisteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena,
amortiseeritakse lineaarsel meetodil nende eeldatava kasuliku eluea (2-10 aasta) jooksul.

1.15. Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad Ule rentnikule. Kdik Glejadnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustus kajastatakse finantsseisundi aruandes renditud vara diglases
vadrtuses vdi rendimaksete miinimumsumma niuudisvaartuses, kui viimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel
renditud materiaalset pShivara amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul voi kasuliku to66ea jooksul, séltuvalt
sellest, kumb on lihem.

Kapitalirendi kohustust vahendatakse pohiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal

ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.

1.16. Finantskohustused

KOik  kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse ,muud finantskohustused korrigeeritud
soetusmaksumuses".

Koik finantskohustused (volad hankijatele, laenukohustused ja muud lUhi- ja pikaajalised vdélakohustused)
vOetakse algselt arvele nende Giglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades sisemise intressimadra meetodit. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
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tldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi
aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse
intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lGhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast voi
juhul, kui kontsernil puudub tingimusteta Gigus kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast
bilansipdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lUhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Laenukasutuse kulutusi, mis on otseselt seotud kinnisvaraobjekti ehitamisega kuni objekti kasutus- voi
mudgivalmidusse viimiseni, kapitaliseeritakse. Muudel juhtudel laenudega seotud kulutused kantakse kuludeks
nende tekkimise perioodil.

Faktooring

Tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud nduete edasimiigil (faktooring) laekunud summade kajastamine séltub
sellest, kas noude ostjal (faktoor) on digus see midjale selle mittelaekumise korral tagasi loovutada
(regressidigusega) vOi mitte (regressidiguseta). Regressidiguseta faktooringu korral kajastatakse laekunud
summad nduete vdhendusena. Noude raamatupidamisvaartuse ja laekunud raha vahe kajastatakse perioodi
kuludes. Regressidigusega faktooringut kasitletakse kui nduete tagatisel vdetud finantskohustust. Kuni ndude
laekumiseni faktoorile kajastatakse nduete midgist laekunud summad intressikandvate kohustustena. Ndude
raamatupidamisvaartuse ja laekunud raha vahe kajastatakse perioodi finantskuludes.

1.17. Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu.
Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega
mitteseotud valjamaksetelt. Seega ei eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus. 2013. aastal on valjamakstavate dividendide
maksumadraks 21/79 (2012. aastal kehtis samuti maksumaar 21/79) netodividendidena véljamakstud summalt.
Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide
véljakuulutamisel.

1.18. Tootajate hiivitised

Té6suhte I6petamise hivitised

ToOsuhte IGpetamise hivitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest [Opetada toosuhe
tootajaga enne tavaparast pensionile jaamise kuupdeva voi tootaja otsusest aktsepteerida vabatahtlikult todsuhte
Iopetamist vastutasuks nende hivitiste eest. Kontsernis kajastatakse tddsuhte IGpetamise hivitisi siis, kui
kontsern suudab tdendada, et on vOtnud endale kohustuse kas IGpetada to0suhe tootaja(te)ga vastavalt
ametlikule Uksikasjalikule plaanile to0suhte |0petamiseks ja puudub reaalne vdimalus seda tagasi votta; voi
maksta todsuhte |opetamise hivitisi pakkumise tulemusel, mille eesmérgiks oli argitada vabatahtlikku too6lt
lahkumist. To6suhte Idpetamise hivitised on kajastatud diskonteeritud nltdisvaartuses.

Kasumi jagamise ja preemia skeemid

Ettevote kajastab eeldatava kasumi jagamise ja preemia maksmise kulu ja kohustust vastavalt hivitise summa
madramise valemile, mis vOtab arvesse emaettevotte omanike osa puhaskasumist peale teatud korrigeerimisi.
Kontsern kajastab kohustust siis, kui eksisteerib juriidiline voi konstruktiivne kohustus moédédunud sindmuste
tagajarjel selliseid makseid teha.
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1.19. Eraldised

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipdeva
toimunud slindmustest. Eraldise moodustamine vdi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse finantsseisundi aruandes kohustuse taitmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt
toendoliselt vajamineva summa nilldisvaartuses, kasutades maksueelset diskontomé&éara, mis kajastab hetke
turuhinnanguid raha ajavaartusele ja neid kohustusele iseloomulikke riske, mis ei kajastu sellega seotud kulutusi
kasitlevas parimas hinnangus.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise
arvutamisel ldhtutakse juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks
moodustatakse eraldis vastavalt IGpuleviimata ehituslepingute osadele (lisa 1.21).

1.20. Tulu
Tulu on kajastatud saadud vdi saadaoleva tasu dOiglases vaartuses.

Tulu ehitusteenuse osutamisest kajastatakse vastavalt valmidusastme meetodile (lisa 1.21) ldhtudes IAS 11
Ehituslepingud nduetest. Tulu kinnisvara arendusprojektide mudgist (eramud, korterid, bliroopinnad jne, mis on
ehitatud Merko Ehitus Eesti kontserni ettevotetele kuuluvatele kinnistutele) kajastatakse kui tulu kaupade
mudgist vastavalt IAS 18 Tulu nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale le lainud,
tasu laekumine on tdendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v&imalik usaldusvaérselt hinnata.

Kui kaupa vahetatakse temast erineva kauba vdi teenuse vastu, kasitletakse seda vahetust kauba mutgina. Tulu
hindamise aluseks on sellisel juhul saadava kauba vdi teenuse Oiglane vaartus, millele liidetakse juurde voi
millest arvatakse maha tdiendavalt saadud vOi makstud rahasummad. Kui saadud kauba voi teenuse Oiglast
vaartust ei ole vbimalik usaldusvaarselt hinnata, vGetakse tulu hindamise aluseks vahetuseks antud kauba voi
teenuse Oiglane vaartus, millele liidetakse juurde voi millest arvatakse maha tdiendavalt saadud voi makstud
rahasummad.

Tulu teenuste mulUigist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

1.21. Lopetamata ehituslepingud

Lopetamata ehitusteenuste lepingute tulud ja kulud on viidud vastavusse valmidusastme meetodil. Valmidusaste
on kindlaks maaratud lahtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Lepingu tegelikud kulud koosnevad ehituslepingu otse- ja tldkuludest.

Kui tellijale on bilansipéevaks esitatud arveid suuremas vG&i vaiksemas summas, kui valmidusastme meetodil
arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet finantsseisundi aruandes kohustuse vdi ndudena.

Kui on tdendoline, et lepingu kogukulud Uletavad lepingu kogutulusid, kajastatakse oodatav kahjum taies
ulatuses koheselt kasumiaruandes.
1.22, Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud finantsseisundi aruandes Ulilikviidseid ja vaga vaikese vaartuse

muutumise riskiga vahendeid, naiteks sularaha kassas, raha arvelduskontodel ja kuni 3-kuulised téhtajalised
deposiidid. Juhtkond kasitleb lle 3-kuulisi tahtajalisi pangadeposiite investeeringutena ning ei kajasta neid raha
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koosseisus. Rahavoogude aruandes on lisaks raha ja selle ekvivalentidele muutustele esitatud |Ghiajaliste Ule 3-
kuuliste tahtajaliste pangadeposiitide muutus, sest nimetatud deposiite on v8imalik vajadusel koheselt kasutada
ilma olulise m&juta kontserni finantsseisundile.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

1.23. Tingimuslikud kohustused

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem tdendoline kui
mitterealiseerumine vdi mille suurust ei ole vdimalik usaldusvaarselt moota. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata
finantsseisundi aruandes, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

1.24. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsionaridele
valjamakseid.

1.25., Bilansipdevajargsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate
perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajargseid stindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v0i eelnevate
perioodide tehingutega, ei kajastata finantsseisundi aruandes, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud
aastaaruande lisades.

1.26. Dividendid

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal
dividendide valjamaksmine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

1.27. Segmendiaruandlus

IFRS 8 ,Tegevussegmendid" kehtestab segmendiaruandluse esitamise aritegevuse segmentide kohta, milliste
tulemust jélgitakse pidevalt ettevotte juhtkonna poolt &ritegevust puudutavate otsuste langetamisel.
Tegevussegmendid on majandusiiksuse é&ritegevuse osad, mille kohta on vdimalik saada eraldiseisvat
finantsinformatsiooni votmaks vastu otsuseid segmendile jagatavate ressursside osas ja hindamaks selle
tulemuslikkust.

Kontserni juhatus jélgib tegevust lahtudes sisemisest juhtimisinformatsioonist jargmiste segmentide I16ikes:
e (ldehitus,
e insenerehitus,
e teedeehitus,
e kinnisvaraarendus,
e  muud.

Eelmainitust kolm esimest segmenti tegelevad ehitusteenuste osutamisega. Kinnisvara segment baseerub
pohiliselt oma kinnisvara arendusel — ehitusel ja mllgil, vahesel maaral hdlmab ka kinnisvara hooldust ja renti.
Muud tegevusalad (juhtimisalased teenused, jarelvalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vdheolulised ja neid ei
jalgita eraldiseisvate segmentidena. Segmendiaruandluses iga avalikustatava kulukirje summaks on naitaja, mis
esitatakse ettevotte juhtkonnale otsuste vastuvdtmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi
tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate segmentide kasumile jargnevaid kulusid kajastatakse
segmendiaruandluses samade pdhimdtete alusel nagu seda on finantsaruannetes ja neid ei kasutata ettevotte
juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.
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Segmendiaruandluses on elimineeritud kdigi raporteeritavate segmentide vahel toimunud kontsernisisesed
tehingud tulu, kulu ja varaga ning realiseerumata kasumid ja kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi
pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Lisa 2 Juhtkonnapoolsed hinnangud

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nduab teatud oluliste
raamatupidamislike  hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni
arvestuspdhimdtete rakendamisel. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei
pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Samas voib kinnitada, et sesoonsusel ja tsiklilisusel
puudub oluline mdju kontserni tegevusele aasta 10ikes. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi juhtkonnapoolseid
otsuseid ja hinnanguid ja millel on mdju Merko Ehitus Eesti kontserni finantsaruannetes kajastatud summadele,
on esitatud alljargnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi
kasumiaruandes.

Nbéuete hindamine

Nduete hindamisel analiilsitakse iga nduet individuaalselt. Ndude osalise vdi tdieliku allahindamise otstarbekuse
otsustamisel l&htutakse vdlgniku finantsseisust, pakutavatest tagatistest, vbla tasumiseks pakutud lahendustest
ning vOlgniku senisest maksekaitumisest.

Garantiikohustuste eraldis
Garantiikohustuste eraldise maaramisel lahtutakse ettevotte garantiitdode statistilisest kulust.

Varude allahindlus

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu vdi ehitis) kaupa. Igale objektile koostatakse tema
eripdrast (kasutamise sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehitusGigus) tulenev ariplaan ning vorreldakse
objekti kulusid vdimalike tuludega. Juhul, kui objekti kulud Uletavad objekti realiseerimisel saadavat tulu (neto
realiseerimisvaadrtus), hindab kontsern tulusid Uletava kulude summa ulatuses varasid alla. Tulenevalt ehitusturu
volatiilsusest ning kinnisvaraturu madalast likviidsusest, soltub neto realiseerimisvaartuse leidmine olulisel
maaral juhtkonna hinnangutest. Varude allahindluse tundlikkuse test naitas, et neto realiseerimisvaartuse
Ulehindamisel 10% vdrra (varade realiseerimisel on tulud juhtkonna hinnangust 10% vodrra vaiksemad) oleks
ettevOtte 2012. aasta varude allahindlus olnud 429 tuhande euro (2011: 752 tuhande euro) vdrra suurem, sh
maa mulgiks 171 tuhat eurot (2011: 294 tuhat eurot), Idpetamata toodang 160 tuhat eurot (2011: 294 tuhat
eurot), valmistoodang 97 tuhat eurot (2011: 164 tuhat eurot) ja kinnisvara soetamisega seotud ettemaksed 1
tuhat eurot (2011: kinnisvara soetamisega seotud ettemakseid ei olnud). Vaartuse alahindamisel 10% vorra
(varade realiseerimisel on tulud 10% vorra suuremad) oleks 2012. aasta varude allahindlus valmistoodangu osas
olnud 97 tuhande euro (2011: 164 tuhande euro) vdrra vdiksem.

Tulu valmidusastme meetodil

LOpetamata ehitusteenuste lepingute tulud kajastatakse valmidusastme meetodil (lisa 1.22), mis eeldab muu
hulgas, et ehituslepingute valmidusastet bilansipdeval on vdimalik usaldusvaéarselt hinnata. Valmidusastme
hindamiseks on juurutatud tdpne, sisteemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude aruandlus. Iga
ehitusobjekti eeldatav 16pptulem on jarjepideva kontrolli all, analliiisitakse kdrvalekaldeid eelarvest ja vajadusel
korrigeeritakse I8pptulemi prognoosi. Seisuga 31.12.2012 on IGpetamata ehitusteenuste valmidusastme
hindamise tulemusena kahjumlike lepingute eraldise summa 1 885 tuhat eurot (2011: 3 364 tuhat eurot) (lisa
27). Riskianallitis naitas, et muutus hinnangus ehituslepingute tditmiseks tehtavate kulude osas +/-5% tooks
kaasa puhaskasumi muutuse vastavalt -29 119/+4+12 338 tuhat eurot (2011: -22 419/+11 287 tuhat eurot).

Materiaalse pbhivara kasuliku eluea mddramine

Juhtkond on hinnanud materiaalse pdhivara kasulikke eluigasid, vottes arvesse aritegevuse tingimusi ja mahte,
ajaloolist kogemust nimetatud valdkonnas ning tulevikuperspektiive. Juhtkonna hinnangul on hoonete ja rajatiste
elueaks 10 kuni 33,3 aastat olenevalt nende konstruktsioonist ja kasutusotstarbest. Masinate ja seadmete
elueaks on keskmiselt 3 kuni 5 aastat ning muu inventari keskmiseks kasulikuks elueaks on 2,5 kuni 5 aastat
olenevalt varade kasutusotstarbest.
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Materiaalse ja immateriaalse pbhivara hindamine

Bilansipdeval viiakse ldbi vaartuse test madaramata elueaga immateriaalse pdhivara sh firmavéaartuse osas ning
juhul, kui pOhivara kaetav véaartus on vaiksem tema bilansilisest maksumusest, hinnatakse vara vaartus alla
tema kaetavale vaartusele. POhivara vaartust testitakse ka juhul, kui leiab aset moni sindmus vdi ilmneb asjaolu,
mis viitab vara vaartuse langusele.

Kaetav vaartus on selle vara Oiglane vaartus, millest on maha arvatud milgikulutused, voi selle kasutusvaartus,
olenevalt sellest, kumb on kdrgem. Oiglase vaartuse maaramisel ldhtutakse usaldusvé&rsetest andmetest
testitava vara miudgist teadlikule, huvitatud ja soltumatule osapoolele saadavast summast, millest on maha
arvatud vdorandamiskulud. Testi kasutatakse Uksiku vara kui ka raha teeniva Uksuse suhtes. Varal sh
immateriaalsel varal, millel puudub iseseisev (teistest varadest sdltumatu) tulu teenimise vdime, késitletakse
raha teeniva Gksusena ning nende kaetava vaartuse maaramisel ldhtutakse kasutusvaartusest.

Kasutusvaartuse leidmise eesmargil koostab juhtkond kasutusvaartuse hindamiseks realistliku projektsiooni raha
teeniva Uksuse poolt teenitavate rahavoogude kohta jargmistel perioodidel ning arvutab nende rahavoogude
nlldisvaartuse. Nuldisvaartuse leidmisel kasutatakse diskontomddra, mis juhtkonna hinnangul objektiivselt
peegeldab vastava arilksuse riskiastet ja sellest tulenevat oodatavat tulususe maara. Kui sel viisil leitud vara
kaetav vaartus Uletab testitava ariliksuse pdhivara ja firmavaartuse bilansilist vaartust, firmavaartust alla ei
hinnata.

Kinnisvarainvesteeringute hindamine

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vara vaartuse langusest tulenevad vO@imalikud allahindlused. Juhtkonna hinnangul ei erine
kinnisvarainvesteeringute raamatupidamislik vaartus seisuga 31.12.2012 oluliselt nende &iglasest vaartusest.
Juhtkonna poolt antud hinnang kinnisvarainvesteeringute diglasele vaartusele tugineb varaobjektide olemasoleval
turuvaartusel. Turuvaartuseks loetakse hinnangulist summat, mille korral on hindamise kuupdeval varaobjekti
voimalik vahetada soltumatute osapoolte vahelises tehingus. Kinnisvarainvesteeringute &iglase vaéartuse
hindamisse ei kaasatud ettevottevaliseid eksperte. Turuvaartus on valdavalt hinnatud turutehingute baasil.

Laenukasutuse kulutuste kajastamine

Laenukasutuse kulutused, mis on seotud konkreetse varaga, mille kasutus- voi muilgivalmidusse viimine votab
pikema ajaperioodi, kajastatakse varude soetusmaksumuses. Intressikulud, mis kaasnevad varade hoidmise ning
hilisema kasutusega, kajastatakse kasumiaruandes perioodi finantskulude all. Enamus kontserni intressikuludest
on seotud kinnistute soetamise ning elamispindade ehitamisega. Otsuse kulude kapitaliseerimise voi kuludesse
kandmise kohta teeb juhtkond. Otsuse tegemisel Iahtub juhtkond jargnevatest kaalutlustest:

e Kui soetatakse kinnistud, mis on juba nende soetamise ajal valmis otstarbekohaseks kasutamiseks voi
midlgiks, siis nende hoidmisega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita;

e Konkreetse arendusprojektiga seotud laenukasutuse kulud ehitusperioodil (kuni kasutusloa saamiseni)
kapitaliseeritakse. Kui turusituatsioonist tulenevalt peatab juhtkond ajutiselt ehitustegevuse objektil, siis
peatakse samaaegselt ka intressikulude kapitaliseerimine varude soetamismaksumusse ning laenukasutuse
kulud kajastatakse perioodi intressikuludena.

2012. aastal tehtud laenukasutuse kuludest kapitaliseeriti 3 tuhat eurot (2011: laenukasutuse kulusid ei
kapitaliseeritud).
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Lisa 3 Tegevussegmendid
tuhandetes eurodes

Kdrgeim é&riotsustaja, kelleks on emaettevotte ASi Merko Ehitus Eesti juhatus, jalgib kontserni &ritegevust
tegevusvaldkondade I8ikes. Arisegmentide tulemust hindab kdrgem &riotsustaja segmendi kontsernivélise
muugitulu ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide maksustamiseelse kasumi moodustavad sisuliselt
nende mudgitulu ja mutdud toodangu kulu; muid kulusid ja tulusid segmentidele ei jagata, kuna neid jalgitakse

kontserni tasandil tervikuna ja neil puudub otsene seos drisegmentidega.

Raporteeritavad segmentide kasumiaruande nditajad ning segmentide vara on kajastatud kooskdlas k&esolevas
finantsaruandes kajastatud arvestuspohimotetega. Koik segmendid tegelevad ehitusteenuse milgiga, valja
arvatud kinnisvaraarenduse segment, mille miugitulu koosneb mitigiks arendatud korterite realiseerimisest.

2012 lisa Uldehitus Insener- Teede
ehitus ehitus
Segmendi miugitulu 62 165 129 849 54 751
Segmentidevaheline mutgitulu (17 495) (27 633) (9 599)
Muugitulu valisklientidelt 44 670 102 216 45 152
Kulum 4 (38) (488) (1034)
Eraldiste moodustamine 27 (341) (364) (148)
Kasum (kahjum) Uhisettevotetelt 19 - - -
Muud finantstulud (-kulud) 9,10 (38) (27) (87)
sh intressikulud (38) (27) (87)
Maksustamiseelne kasum (kahjum) 2 709 8 169 1672
Segmentide vara 9 953 24 976 24 612
2011 lisa Uldehitus Insener- Teede-
ehitus ehitus
Segmendi miugitulu 36 460 104 386 51 076
Segmentidevaheline milgitulu (3172) (19 058) (8 716)
Muugitulu valisklientidelt 33 288 85 328 42 360
Kulum 4 (38) (180) (1 158)
Varude allahindluste tihistamine - - -
Eraldiste moodustamine 27 (222) (492) (2 833)
Kasum (kahjum) Uhisettevotetelt 19 - - -
Muud finantstulud (-kulud) 9,10 (10) (12) -
sh intressikulud (10) (12) -
Maksustamiseelne kasum (kahjum) 956 3 546 (5 726)
Segmentide vara 6 875 30 453 25031

Kinnis-
vara-
arendus

927

927

(34)

(23)
(17)
(17)

23

7712

Kinnis-
vara-
arendus

2945

2945

(2)
252

(7)
(122)
(122)

198

8 542
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Muud

2151
(458)
1693

(488)
(1)

(2)
(2)

(385)

1572

Muud

2 303
(661)
1642

(330)

(50)
(50)
(339)

4127

Segmendid
kokku

249 843

(2 082)
(854)
(23)
(171)
(171)

Segmendid
kokku

197 170

(1 708)
252

(3 547)
(7)
(194)
(194)

75 028
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara summas 18 489 tuhat eurot (2011: 8 089 tuhat eurot), mida ei ole
voimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha
ekvivalendid, deposiidid, laenud v.a laenud sidus- ja Uhisettevotetele, maksude ettemaksed, muud nduded ja
pdhivara jaotamata osa.

Segmentide maksustamiseelse kasumi (kahjumi) seostamine kontserni kasumiga (kahjumiga)

lisa 2012 2011
Maksustamiseelne kasum (kahjum) 12 188 (1 365)
Jaotamata kulud (tulud)
turustuskulud (1 587) (1591)
Uldhalduskulud (5 337) (3979)
sh eraldiste moodustamine 6 (15) (56)
muud arikulud ja -tulud 317 (4 382)
finantskulud ja -tulud 9 (187) (402)
sh intressitulud 58 28
intressikulud (244) (450)
Kokku kasum enne maksustamist 5 394 (11 719)

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi
muutusest, mittekapitaliseeritavad laenuintressikulud ja muud finantskulud ja —tulud.

Miiligitulu klientide asukoha jargi

2012 2011
Eesti 181 840 165 563
Prantsusmaa 7773 -
Soome 5021 -
Saksamaa 23 -
Kokku 194 657 165 563

Pohivarade (v.a finantsvarad) jaotus varade asukoha jargi:

31.12.2012 31.12.2011

Eesti 13 246 14 620

Kokku 13 246 14 620

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials £ E

Kuupaevidate A9.04. 13 28(61)

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Lisa 4 Miiiidud toodangu kulu
tuhandetes eurodes

AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012 2011
Ehitusteenused 102 955 87 368
Materjal 34 836 43 087
Ostetud kaubad muugiks 2 057 1192
T66joukulu 18 549 14 145
Ehitusmehhanismid ja transport 11 407 10 711
Projekteerimine 878 1 553
Kinnisvara halduskulud 16 25
Kulum (lisad 21-23) 2 083 1708
Varude allahindlus (lisa 17) - (397)
Eraldised (lisa 29) 854 649
Muud kulud 8 693 6 687
Miiiidud toodangu kulu kokku 182 328 166 728
Lisa5 Turustuskulud
tuhandetes eurodes
2012 2011
T66joukulu 1191 1034
Kulum (lisad 21-23) 15 13
Reklaam, sponsorlus 119 200
Transport 130 149
Ehituskonkursid 32 40
Muud kulud 100 155
Turustuskulud kokku 1587 1591
Lisa 6 Uldhalduskulud
tuhandetes eurodes
2012 2011
T66joukulu 3397 1970
Kulum (lisad 21-23) 142 131
Arvutustehnika ja tarkvara 332 267
Konsultatsioonid, digusabi, audiitor 132 400
Transport 301 256
Kontorikulud, sideteenused 684 679
Eraldised (lisa 29) 15 56
Muud kulud 334 220
Uldhalduskulud kokku 5 337 3979
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
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Lisa 7 Muud aritulud
tuhandetes eurodes

Kasum materiaalse pdhivara midgist
Saadud leppetrahvid, viivised
Saadud kindlustushuvitised
Laekunud ebatdendolised nduded
Intressitulud aritegevusest

Muud tulud

Muud &ritulud kokku

Lisa 8 Muud arikulud
tuhandetes eurodes

Kahjum valuutakursi muutustest

Trahvid seaduse alusel

Muud trahvid, viivised

Uhingute liikmemaksud

Kingitused, annetused

Ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu (lisa 34)
Muud arikulud

Muud arikulud kokku

Lisa 9 Finantstulud
tuhandetes eurodes

Intressitulud
Kasum valuutakursi muutustest

Finantstulud kokku

Lisa 10 Finantskulud
tuhandetes eurodes

Intressikulud

Finantskulud kokku

AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012 2011
101 108
83 57
50 8

7 18
206 131
166 52
613 374
2012 2011
- 5

2 1

68 26
16 17
36 119
89 62
33 4 525
244 4 755
2012 2011
58 28

- 20

58 48
2012 2011
415 644
415 644

Initsiaalid/initials

Kuupéev/date
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 11 Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta on saadud aktsionéridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud

keskmise lihtaktsiate arvu suhtena.

2012 2011
Aktsionadridele kuuluv puhaskasum (-kahjum) (tuhandetes 5408 (11 647)
eurodes)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 100 100
Tavapuhaskasum (-kahjum) aktsia kohta (eurodes) 54,08 (116,47)

Kontsernis ei olnud 2011. ja 2012. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid

puhaskasum aktsia kohta vdrdub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 12 Dividendid aktsia kohta

lihtaktsiaid, mistottu lahustatud

Véaljamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on uldkoosoleku poolt
kinnitatud. Kasumi jaotamise ettepaneku kohaselt 2013. aastal dividende ei maksta.

2012. aastal emaettevote AS Merko Ehitus Eesti dividende ei maksnud.

Lisa 13 Raha ja raha ekvivalendid
tuhandetes eurodes

31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 16 9
Arvelduskontod 466 3476
Uledépangadeposiidid 15 648 4 504
Raha ja raha ekvivalendid kokku (lisa 34) 16 130 7 989

Seisuga 31.12.2012 oli Gleé6pangadeposiitide kaalutud keskmine intress 0,06% (31.12.2011: 0,12%).

Lisa 14 Liihiajalised deposiidid
tuhandetes eurodes
31.12.2012

Ule 3-kuulised tahtajalised pangadeposiidid (lisa 34) -

31.12.2011

140

Ule 3-kuuliste tdhtajaliste pangadeposiitide kaalutud keskmine intress oli 2011: 1,3% ja keskmine kestvus

seisuga 31.12.2011 oli 1 187 paeva.
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Lisa 15 Nouded ja ettemaksed
tuhandetes eurodes

Nouded ostjate vastu (lisa 34)

AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

31.12.2012 31.12.2011

ostjatelt laekumata arved 27 397 31 145
sh seotud osapooltelt (lisa 32) 3027 1 500
ebatdendoliselt laekuvad arved (78) (10)
27 319 31135
Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 202 63
202 63
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 31,34) 17 440 14 921
Muud lihiajalised nduded
lhiajalised laenud (lisad 16, 34) 129 1728
intressinouded (lisad 34) 11 51
sh seotud osapooltelt (lisa 32) - 2
muud lGhiajalised nduded (lisad 34) 148 50
sh seotud osapooltelt (lisa 32) 1 -
288 1829
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 734 658
ettemakstud kindlustusmaksed 398 285
muud ettemakstud kulud 305 191
1437 1134
Nouded ja ettemaksud kokku 46 686 49 082
Nouded ostjate vastu maksutdahtaegade ldikes
31.12.2012 31.12.2011
Maksetéhtaeg saabub 01.01.2013 - 31.03.2013 16 419 60% 21 285 68%
Maksetdhtaeg saabub 01.04.2013 - 31.12.2013 3797 14% 4 054 13%
Ule tahtaja 1-30 p&eva 4510 16% 4 945 16%
Ule tahtaja 31-60 paeva 210 1% 110 0%
Ule tahtaja 61-90 paeva 57 0% 128 0%
Ule tahtaja 91-120 p&eva 40 0% 260 1%
Ule tihtaja 121-180 p&eva 2177 8% 137 1%
Ule tihtaja (ile 180 paeva 187 1% 226 1%
Nouded ostjate vastu kokku (lisa 34) 27 397 100% 31 145 100%
Avaliku sektori osakaal nduetest ostjate vastu 9 105 33% 16 606 53%

2012. aastal oli tellijate maksedistsipliin samal tasemel vérreldes 2011. aastaga. Ule tdhtaja arvete osakaal
suurenes aastaga 19,0%lIt kogunduetest 26,0%ni. 2012. aastal kajastas kontsern ebatGendoliselt laekuvaid
arveid 89 tuhat eurot (2011: 63 tuhat eurot) ning kandis maha laekumata arveid summas 21 tuhat eurot (2011:
652 tuhat eurot). Juhtkonna hinnangul on piisav alus eeldada, et aruandes kajastatud nduded tasutakse ostjate
poolt. Bilansipaeva seisuga oli lle tahtaja arvete summa 7 181 tuhat eurot.

Ettevotte krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 34.
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AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 16 Antud laenud
tuhandetes eurodes

2012 2011
Laenud mitteseotud juriidilistele isikutele
Laenu jaak aasta alguses 3032 1467
Noude Umberliigitamine antud laenuks 2 658 4 481
Laekunud (5561) (2916)
Laenu jaak aasta IGpus 129 3032
sh lGhiajaline osa (lisa 15) 129 1728
pikaajaline osa 1...5 aastat (lisa 20,34) - 1 304
Keskmine sisemine intressimaar 7,5% (2011: 6,5%)
Antud laenud kokku
Laenu jaak aasta alguses 3032 1467
NOude Umberliigitamine antud laenuks 2 658 4 481
Laekunud (5561) (2916)
Laenu jaak aasta IGpus 129 3032
sh lihiajaline osa (lisa 34) 129 1728
pikaajaline osa 1...5 aastat (lisad 20, 34) - 1 304
Koik bilansipdeva seisuga kajastatud antud laenud on hea kvaliteediga.
Lisa 17 Varud
tuhandetes eurodes
31.12.2012 31.12.2011
Tooraine ja materjal 559 792
Lopetamata toodang 3169 2943
Valmistoodang 972 1 658
Multgiks ostetud kaubad 4 144 4 199
ostetud kinnistud mutgiks 3144 3144
ostetud muud kaubad mulgiks 1 000 1 055
Ettemaksed varude eest 236 229
ettemaksed tarnijatele kinnisvara (varude) eest 10 -
ettemaksed tarnijatele muude varude eest 226 229
Varud kokku 9 080 9 821

Seisuga 31.12.2012 varudele allahindlusi ei ole teostatud.

Seisuga 31.12.2012 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 3 633 tuhat eurot (31.12.2011:

4530 tuhat eurot) (lisa 29).
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 18 Tiitarettevotete aktsiad ja osad

ASi Merko Ehitus Eesti tiitarettevotted

Osalus ja hadledigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2012 31.12.2011

AS Gustaf 85 85 Parnu ehitus

AS Merko Infra 100 100 Tallinn ehitus

AS Merko Tartu 66 66 Tartu ehitus

OU Fort Ehitus 75 75 Harjumaa, Viimsi vald ehitus

OoU Gustaf Tallinn 80 80 Tallinn ehitus

oU Mineraal 100 100 Tallinn kaevandamine

Tallinna Teede AS 100 100 Tallinn teedeehitus

2011. aasta detsembris tehti Tallinna Teede ASi aktsiakapitali taiendavaid sissemakseid summas 1 186 tuhat
eurot.

Lisa 19 Sidus- ja iihisettevotete aktsiad ja osad

ASi Merko Tartu iihisettevote

Osalus ja haaledigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2012 31.12.2011
oU Kortermaja 50 50 Tartu kinnisvara
Inves- Muutused 2012. aastal Inves-
tuhandetes eurodes teering kahjum L. . teering
31.12.2011 ettevdtetelt d1Videndid 54 45 5012
ASi Merko Tartu iihisettevote
oU Kortermaja 27 (23) (3) 1
Uhisettevotted kokku 27 (23) (3) 1
Inves- Muutused 2011. aastal Inves-
tuhandetes eurodes teering kahjum . . teering
31.12.2010 ettevdtetelt 9diVidendid 54 15 3011
ASi Merko Tartu iihisettevote
OU Kortermaja 93 (7) (59) 27
Uhisettevotted kokku 93 (7) (59) 27
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Uhisettevotted Varad Kohustused Oma- Puhas-
tuh t 1.12. 1.12. kapital -kahj
uhandetes eurodes 3"- 3“ : apita Tulud Kulud ahjum
kdibe- _Iur_n- 31.12.
vara ajalised
2012
0oU Kortermaja 6 3 3 51 97 (46)
Kokku 6 3 3 51 97 (46)
2011
0oU Kortermaja 68 14 54 140 188 (48)
Kokku 68 14 54 140 188 (48)
Lisa 20 Muud pikaajalised laenud ja nouded
tuhandetes eurodes
31.12.2012 31.12.2011
Pikaajalised laenud (lisad 16, 34) - 1 304
Pikaajalised pangadeposiidid (lisa 34)* 48 -
Pikaajalised ostjatelt laekumata arved 2122 2
Muud pikaajalised nduded** 1 132
Muud pikaajalised laenud ja nduded kokku 2171 1438

* Pikaajaline pangadeposiit summas 35 tuhat eurot tahtajaga kuni 27. juuni 2018 intressimaaraga 5,35% on
panditud ehituslepingu tellijale antud garantii tagatiseks. Deposiit summas 12 tuhat eurot on tahtajaga 12.
jaanuar 2016 intressimaaraga 2,0%. Deposiit summas 1 tuhat eurot on tdhtajaga 23. juuli 2017 intressimddraga

0,66%.

** 2006. aastal mllds AS Merko Ehitus 25% tltarettevotte AS Gustaf aktsiatest. Nduet on diskonteeritud 5%lise
intressimaéraga ja selle 16plik tasumise téhtaeg oli 01. mai 2013. 2013. aasta jaanuaris toimus AS Merko Ehitus
Eesti poolt mitterahaline AS Gustaf aktsiate tagasiost ndudega tasaarveldamise teel.

Initsiaalid/initials
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Lisa 21 Kinnisvarainvesteeringud
tuhandetes eurodes

Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2010 857 857
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 (75) (75)
Jadakmaksumus 31.12.2010 782 782
Soetamine 59 59
Kulum (36) (36)
Jaakmaksumus 31.12.2011 805 805
Soetusmaksumus 31.12.2011 915 915
Akumuleeritud kulum 31.12.2011 (110) (110)
Jaakmaksumus 31.12.2011 805 805
Umberliigitamine (84) (84)
Kulum (34) (34)
Jadakmaksumus 31.12.2012 687 687
Soetusmaksumus 31.12.2012 787 831
Akumuleeritud kulum 31.12.2012 (100) (144)
Jaakmaksumus 31.12.2012 687 687

Seisuga 31.12.2012 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende diglasest vaartusest
(31.12.2011: kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus ei erinenud oluliselt nende diglasest vaartusest). Oiglane
vaartus on valdavalt hinnatud turutehingute baasil.

Kinnisvarainvesteeringuid on soetatud nii renditulu teenimiseks, kui ka hoidmiseks vaartuse kasvu eesmargil voi
arendamiseks tulevikus. Maatikil paiknevaid ehitisi on kasutusrendi tingimustel ajutiselt valja renditud. Saadavad
renditulud, tasutud halduskulud ja parenduskulud on ebaolulised.

2012 2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Aruandeperioodi renditulu 68 65
Jargmiste perioodide renditulu: 161 228
renditulu jérgmisel aastal 59 67
renditulu 1...5 aastal 102 161

Seisuga 31.12.2012 on laenude tagatisteks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 607 tuhat eurot
(31.12.2011: 642 tuhat eurot) (lisa 29).
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Lisa 22 Materiaalne pohivara

tuhandetes eurodes

Soetusmaksumus 31.12.2010
Akumuleeritud kulum 31.12.2010
Jadkmaksumus 31.12.2010

Soetamine

Muuk

Umberliigitamine

Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2011

Soetusmaksumus 31.12.2011
Akumuleeritud kulum 31.12.2011
Jadakmaksumus 31.12.2011

Soetamine

Mudk

Umberliigitamine
Mahakandmine

Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2012

Soetusmaksumus 31.12.2012
Akumuleeritud kulum 31.12.2012
Jadakmaksumus 31.12.2012

Lopeta-
o Mas_inad Muu rpata_
Maa Ehitised ja . ehitus ja  Kokku
seadmed pShivara ette-

maksed
621 1956 16 162 4 051 - 22 790
- (446) (6 708) (1871) - (9 025)
621 1510 9 454 2180 - 13 765
- 34 1207 351 14 1 606
- - (1223) (1) - (1224)
- - 9 3 (14) (2)
- (72) (1 399) (274) - (1 745)
621 1472 8 048 2 259 - 12 400
621 1990 15912 4 301 - 22 824
- (518) (7 864) (2 042) - (10424)
621 1472 8 048 2 259 - 12 400
- 62 793 135 11 1001
- - (42) (2) - (44)
- - (7) (2) - (9)
- - - (5) - (5)
- (76) (1477) (582) - (2 135)
621 1458 7 315 1803 11 11 208
621 2 051 16 109 4 351 11 23 143
- (593) (8 794) (2 548) - (11 935)
621 1458 7 315 1803 11 11 208

Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 24, rendimaksete kohta lisas 25.

Seisuga 31.12.2012 on laenude tagatisteks panditud materiaalseid pohivarasid summas 1 674 tuhat eurot
(31.12.2011: 1 893 tuhat eurot) (lisa 29).
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Lisa 23 Immateriaalne pohivara
tuhandetes eurodes

Firma-
vadrtus* Tarkvara Ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2010 891 796 52 1739
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 - (309) - (309)
Jadakmaksumus 31.12.2010 891 487 52 1430
Soetamine - 61 - 61
Muilk - (3) - (3)
Kulum - (73) - (73)
Jadakmaksumus 31.12.2011 891 472 52 1415
Soetusmaksumus 31.12.2011 891 839 52 1782
Akumuleeritud kulum 31.12.2011 - (367) - (367)
Jaakmaksumus 31.12.2011 891 472 52 1415
Soetamine - 11 - 11
Kulum - (75) - (75)
Jadkmaksumus 31.12.2012 891 408 52 1351
Soetusmaksumus 31.12.2012 891 851 52 1794
Akumuleeritud kulum 31.12.2012 - (443) - (443)
Jadakmaksumus 31.12.2012 891 408 52 1351

Ettemaksed immateriaalse pdhivara eest on seotud eelseisva majandustarkvara uuendamisega kontsernis.

* Bilansipaeva seisuga on labi viidud firmavaartuse test raha genereeriva Gksuse AS Vooremaa Teed kohta, mille
juurde firmavaartus kuulub, konservatiivsuse pohimdttest lahtuvalt. Aruandeperioodil firmavaartust alla ei
hinnatud kuna raha genereeriva (ksuse kaetav vaartus Uletas raha genereeriva Uksuse pohivara ja firmavaartuse
bilansilise vaartuse. Varade kaetav vaartus leitakse kasutusvaartusena, kasutades juhtkonna poolt kinnitatud
rahavoogude projektsioone viieks jargnevaks aastaks. Projektsiooniperioodi jargseid rahavoogusid
ekstrapoleeritakse kasutades mdistlike kasvumaarasid. Juhtkond on hinnanud Gmber l&hituleviku teedeehituse
perspektiive ning seetdttu on tulude ja kulude pikaajaliseks kasvumaaraks voetud 0,0 %, projektsiooniperioodil
on eeldatud kaibe kasvumadr on keskmiselt -3 % (2011: 21%) ja keskmine EBITDA marginaal 12% (2011:
12%). Diskontomaédrana on kasutatud kapitali kaalutud keskmist hinda 9%, mis arvestab ettevotte tegevusala ja
riskiastet. Juhtkond kasutas eelarvestatud brutorentaabluse leidmisel eelnevate perioodide &arikogemusi ning
konkurentsiolukorda turul.
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Lisa 24 Renditud vara
tuhandetes eurodes

31.12.2012 31.12.2011

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara

Masinad ja seadmed

Soetusmaksumus 6 070 8 870
Akumuleeritud kulum (2 181) (2 776)

sh aruandeperioodi kulum (607) (705)
Jaakmaksumus 3 889 6 094
Mittekatkestatava kasutusrendi lepingu tingimustel 2012 2011

renditud vara

Maarendilepingud

Aruandeperioodi maksed 2

Jargmiste perioodide maksed: 18 21
tasumised jargmisel aastal 2
tasumised 1...5 aastal 7
tasumised peale 5. aastat 9 11

Katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2012. aastal sdiduautode kasutusrendimakseid 641 tuhat eurot
(2011: 706 tuhat eurot). Ettevottel puudub kavatsus kasutada aruandeperioodil kasutusrendi tingimustel
renditud varade soodusostuoptsiooni.

Kapitali ja kasutusrendi lepingud ei sea piiranguid kontserni dividendi- ega finantseerimispoliitikale. Rendile
vOetud vara ei ole edasi antud allrendile.

Lisa 25 Laenukohustused

tuhandetes eurodes

2012 2011

Kapitalirendikohustused
Rendimaksete nildisvaartus aasta alguses 2975 3925
Saadud 411 773
Tasutud (945) (1723)
Rendimaksete nlldisvaartus aasta I6pus 2 441 2975
sh lGhiajaline osa 781 825
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat 1 660 2 150
Aruandeperioodi intressikulu 107 159
Tulevaste rendimaksete miinimumsumma 2 580 3 254
sh luhiajaline osa 851 941
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat 1729 2 313

Keskmine efektiivne intressimaar 3,49% (2011: 3,44%)
Alusvaluuta EUR
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012 2011
Pangalaenud
Laenu jaak aasta alguses 3167 4177
Saadud 262 0
Tasutud (997) (1 010)
Laenu jaak aasta IGpus 2432 3167
sh lGhiajaline osa 1303 350
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat 1129 2817
Aruandeperioodi intressikulu 174 229
sh kapitaliseeritud intressikulu 3 -
Keskmine efektiivne intressimaar 3,98% (2011: 5,25%)
Alusvaluuta EUR
2012 2011
Faktooringkohustus
Saadud 1 544 -
Laenu jaak aasta IGpus 1 544 -
sh lGhiajaline osa 1544 -
Aruandeperioodi intressikulu 47 -
Keskmine efektiivne intressimaar 3,98%
Alusvaluuta EUR
2012 2011
Laenud seotud isikutelt
Saadud 102 -
Laenu jaak aasta Iopus (lisa 34) 102 -
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat 102 -
Aruandeperioodi intressikulu 3 -
Keskmine efektiivne intressimaar 5,72%
Alusvaluuta EUR
2012 2011
Laenud muudelt ettevotetelt
Laenu jaak aasta alguses 510 313
Saadud 4 197
Tasutud (3) -
Umberklassifitseerimine (196) -
Laenu jaak aasta 10pus 315 510
sh lGhiajaline osa 315 510
Aruandeperioodi intressikulu 18 18

Keskmine efektiivne intressimaar 5,5% (2011: 4,4%)

Alusvaluuta EUR
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2012 2011

Laenud kokku
Laenude jaak aasta alguses 3677 4 490
Saadud 1912 197
Tasutud (1 000) (1 010)
Umberklassifitseerimine (196) -
Laenude jadk aasta I0pus 4 393 3677
sh lGhiajaline osa 3162 860
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat 1231 2817
Laenukohustused kokku 6 834 6 652
sh lGhiajaline osa (lisa 34) 3943 1685
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...5 aastat (lisa 34) 2 891 4 967

Laenukohustused, mille intressimaarad on muutuvad sdltuvalt EURIBORI liikumisest jaotuvad vastavalt
intressimaara muutuse lepingujargse fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

2012 2011
Kapitalirendikohustused
kuni 6 kuud 289 293
6-12 kuud 271 274
Pangalaenud
kuni 6 kuud 366 180
6-12 kuud 937 170
Faktooringkohustus
kuni 6 kuud 1 544 0
Kokku 3 407 917

Laenukohustused, mille intressid vastavalt laenulepingutele on fikseeritud jaotuvad alljargnevalt:

2012 2011
Kapitalirendikohustused 531 654
Laenud muudelt ettevotetelt 313 510
Kokku 844 1164

2012. aasta toi globaalsetele finantsturgudele tagasi stabiilsuse, samuti stabiliseerusid laenude riskimarginaalid.

Laenude tagatised ja panditud varad on toodud lisas 29.
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Lisa 26 Volad ja ettemaksed

tuhandetes eurodes

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

31.12.2012 31.12.2011

Volad tarnijatele (lisa 34) 15 540 28 222

sh seotud osapooltele (lisa 32) 108 117

Vdlad toovotjatele 4 766 2116
Maksuvdlad v.a ettevdtte tulumaks

kaibemaks 987 404

juriidilise isiku tulumaks Eestis 29 29

flusilise isiku tulumaks 459 377

sotsiaalmaks 873 737

tootuskindlustusmakse 87 83

kohustusliku kogumispensioni makse 38 27

muud maksud 31 33

2 504 1690

Tellijatel saada vast. valmidusastmele (lisad 31, 34) 12 633 11 109

Muud volad (lisa 34)

lUhiajalised intressivolad 100 77

sh seotud osapooltelt (lisa 32) - 3

muud vodlad 2 627 5 467

sh seotud osapooltelt (lisa 32) 360 5463

2727 5544

Saadud ettemaksed 7 408 2211

sh seotud osapooltelt (lisa 32) 637 -

Volad ja ettemaksed kokku 45 578 50 892
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Lisa 27 Liihiajalised eraldised

tuhandetes eurodes
Ehituse garantiikohustuse eraldis
Jaak aasta alguses
Moodustatud
Kasutatud
Jadk aasta I6pus
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks
Jadk aasta alguses
Moodustatud
Kasutatud
Jadk aasta I6pus
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks
Jadk aasta alguses
Moodustatud
Jadk aasta I6pus (lisa 34)
Muud eraldised
Jadk aasta alguses
Moodustatud
Kasutatud

Jadk aasta I6pus

Lithiajalised eraldised kokku

Lisa 28 Muud pikaajalised volad
tuhandetes eurodes

Pikaajalised intressivdlad

Volad tarnijatele (lisa 34)

Muud pikaajalised volad kokku

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012 2011
954 697
695 686

(421) (429)
1228 954
3 364 1763
9 2 861

(1 488) (1 260)
1885 3 364
51 -

15 51

66 51

11 6

150 5
(11) -
150 11
3329 4 380
31.12.2012  31.12.2011
3 -

1269 790
1272 790

Kuupéev/date
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Lisa 29 Laenude tagatised ja panditud vara
tuhandetes eurodes

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern sdlminud kommertspandilepinguid ja seadnud

hipoteeke varadele:

Kommertspandid

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

31.12.2012 31.12.2011
Vallasvara 20 988 21 150
Tahtajaline hoius (lisa 14, 20) 48 140
Kokku 21 036 21 290
Hiipoteegid

31.12.2012 31.12.2011
Varud (lisa 17) 3633 4 530
Maa ja ehitised (lisa 22) 1674 1 959
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 21) 607 642
Kokku 5914 7 131

Lisa 30 Aktsiakapital

AS Merko Ehitus Eesti asutati 2011. aasta detsembris aktsiakapitaliga 100 tuhat eurot. Aktsiakapital jagunes 100
tuhandeks nimivaartuseta nimeliseks aktsiaks. 2012. aastal toimus aktsiakapitali suurendamine 20 000 tuhande
euro vorra. Uueks aktsiakapitali suuruseks on 20 100 tuhat eurot. Uusi aktsiaid ei emiteeritud, suurendati
olemasolevate nimivaartuseta aktsiate arvestuslikku vaartust. Uueks arvestuslikuks vaartuseks on 201 eurot.

Aktsiakapitali suurendati mitterahalise sissemaksega. Mitterahaliseks sissemakseks olid ainuaktsionarile kuuluvad
aktsiad ja osad jargmistes titarettevotetes:

1) Tallinna Teede AS 1 500 000 aktsiat nimivaartusega 1 euro/aktsia, kokku 100% aktsiakapitalist;

2) AS Gustaf 255000 aktsiat nimivaartusega 10 krooni/aktsia (0,64 eurot/aktsia), kokku 85%
aktsiakapitalist;

3) 0U Gustaf Tallinn osa nimivaartusega 300 000 krooni (19 173 eurot), kokku 80% osakapitalist;

4) AS Merko Tartu 7 766 aktsiat nimivaartusega 100 krooni/aktsia (6,39 eurot/aktsia), kokku 66%
aktsiakapitalist;

5) OU Fort Ehitus osa nimivaartusega 30 000 krooni (1 917 eurot), kokku 75% osakapitalist;

6) OU Mineraal osa nimivaartusega 2 556 eurot, kokku 100% osakapitalist;

7) AS Merko Infra 1 500 000 aktsiat nimivaartusega 1 euro/aktsia, kokku 100% aktsiakapitalist.

Mitterahalise sissemakse hindamiseks telliti vordlusandmete otsing soltumatult eksperdilt. Selle alusel hindas
juhatus mitterahalise sissemakse vaartuse suuruseks 34 957 tuhat eurot. Aktsiakapitali suurendamise maara
(20 000 tuhat eurot) lletava vaartuse arvel moodustati vabatahtlik reserv 14 957 tuhat eurot. Kuna tehing
toimus Uhise kontrolli all, suurendati Merko Ehitus Eesti AS omakapitali tervikuna omandatud tltarettevotete
netovara bilansilises vaartuses. Omandatud tltarettevotete vara, kohustused ja kasumiaruande saldod kajastati
Merko Ehitus Eesti AS konsolideeritud aruandes tagasiulatuvalt. Sama pohimdtet rakendati ka emaettevottelt
omandatud &rivaldkondade ostu kajastamisel, mille eest tasuti 2012.aastal 52 096 tuhat eurot.

Ainuaktsionar tegi 2012. aastal rahalisi sissemakseid 56 600 tuhat eurot vabatahtliku reservi moodustamiseks.

Taiendav informatsioon on toodud lisa 34 18igus Kapitalijuhtimine.
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AS Merko Ehitus Eesti
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Lisa 31 Lopetamata ehituslepingud

tuhandetes eurodes
31.12.2012 31.12.2011
Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav

K % 465 582 358 573
asum

Esitatud vahearved (460 776) (354 761)
Perioodi jooksul arvestatud muugitulu ehitusteenusest 192 878 162 946
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 15, 34) 17 440 14 921
Ehitustddde tellijatel saada (lisad 26, 34) (12 633) (11 109)
LOopetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed 7 408 1529

Ehitustddde tellijatelt saadaolevad summad sisalduvad finantsseisundi aruande real Nouded ja ettemaksed.
Ehitustddde tellijatel saadaolevad summad sisalduvad finantsseisundi aruande real Vélad ja ettemaksed.

* LOpetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum on toodud kehtivate ehituslepingute kohta, sh
2011. ja 2010. aastal alustatud lepingud.

Lisa 32 Tehingud seotud osapooltega
tuhandetes eurodes

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
¢ emaettevote AS Merko Ehitus;
e ASi Merko Ehitus aktsionarid, kes I&bi ASi Merko Ehitus omavad ASis Merko Ehitus Eesti olulist mdju;
e teised olulist méju omavad aktsionarid;
e ASi Merko Ehitus teised tutarettevotted ehk nn sGsarettevotted;
e sidus- ja Uhisettevotted;
e juhtkonna votmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikkmed), nende ldhedased sugulased ja nende poolt
kontrollitud voi olulise mdju all olevad ettevotted.
Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéaledigusest.

ASi Merko Ehitus Eesti emaettevote on AS Merko Ehitus. Seisuga 31.12.2012 ja 31.12.2011 kuulus ASile Merko
Ehitus 100,00% ASi Merko Ehitus Eesti aktsiatest.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials £ E

Kuupaev/date A9.04. 13 45(61)

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Kaubad ja teenused
tuhandetes eurodes

Osutatud ehitusteenused
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed
Muud seotud osapooled

Osutatud ehitusteenused kokku

Osutatud muud teenused
Sidus- ja Uhisettevotted

Ostetud ehitusteenused
Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Ostetud ehitusmaterjalid
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Muud seotud osapooled

Ostetud ehitusmaterjalid kokku

Ostetud muud teenused
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Muud seotud osapooled

Ostetud muud teenused kokku

Intressitulud

Emaettevote

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Intressitulud kokku

Intressikulud
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed

Intressikulud kokku

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012 2011
4025 -
19 -
3691 1621
2 27
925 2
8 662 1 650
13 -
40 137

- 74

126 204
126 278
95 -
505 115
46 -
646 115
34 -

- 152

34 152
67 -

- 122

3 193

70 315
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Saldod seotud osapooltega
tuhandetes eurodes

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu (lisa 15)

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

31.12.2012 31.12.2011

Emaettevote 584 -
Sidus- ja Uhisettevotted - 22
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 2 409 1270

Muud seotud osapooled 34 208
Nouded ostjate vastu kokku 3027 1 500
Intressinduded (lisa 15)

Emaettevote - 2
Muud lGhiajalised nduded (lisa 15)

Muud seotud osapooled 1 -
Nouded ja ettemaksed kokku 3028 1502
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele (lisa 26)

Emaettevote 57 -

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 51 14

Muud seotud osapooled - 103
Vdlad tarnijatele kokku 108 117
Intressivolad (lisa 26)

Emaettevote - 3
Muud volad (lisa 26)

Emaettevote 360 5463
Saadud ettemaksed (lisa 26)

Emaettevote 637 -
Volad ja ettemaksed kokku 1105 5 583
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Juhtkonna liikmed 102 -
Pikaajalised intressivélad

Juhtkonna liikmed 3 -
Pikaajalised kohustused kokku 105 -
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AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Noukogu ja juhatuse liikmete tootasud

ASi Merko Ehitus Eesti kontserni ndukogu ja juhatuse liikkmete ning olulisemate titarettevotete juhatuse liikmete
brutotddtasu 2012. aastal oli 1 303 tuhat eurot (2011: 831 tuhat eurot).

No6ukogu ja juhatuse lilkmete t6osuhte I6petamise hiivitised

Ndukogu liikkmetega on sdlmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu Idpetamisel hivitist ei maksta.
Juhatuse lilkkmete ennetéhtaegse tagasikutsumise vdi volituste 16ppemisel uue teenistuslepingu mittesdlmimisel
on kohustus maksta hulvitist kokku summas 363 tuhat eurot (2011: 363 tuhat eurot). 2012. aastal juhatuse
lilkmetele havitisi ei makstud (2011: havitisi ei makstud).

Kaendused

AS Merko Ehitus Eesti kdendab tltar- ja konsolideerimisgrupi ettevotete liisinglepingutest tulenevaid kohustusi
Swedbank Liising ASi ees summas 2 362 tuhat eurot (31.12.2011: 35 tuhat eurot), pankadega solmitud
laenulepingutest tulenevaid kohustusi summas 18 437 tuhat eurot ja antud limiidilepingutest tulenevaid
kohustusi summas 2 520 tuhat eurot.

Kontserni kdenduslepingute &iglane vaartus ei ole oluline summa, mistdttu ei ole finantsseisundi aruandes
seisuga 31.12.2012 ning seisuga 31.12.2011 sellest tulenevat kohustust kajastatud.

Lisa 33 Tingimuslikud kohustused
tuhandetes eurodes

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate
osapoolte ees. Antud summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu
juhul, kui kontsern ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul taiendavate kulutuste tekkimine
seoses nende garantiidega on ebatdenéoline.

31.12.2012 31.12.2011

Ehitusaegne garantii tellijale 17 670 20 838

Pakkumusgarantii 930 1 362

Garantiiaja garantii 6 222 4 926

Ettemakse garantii 7 856 10 439

Maksegarantii - 1 255

Kaendused 12 067 1248

Tingimuslikud kohustused kokku 44 745 40 068

Ehitusaegne garantii - garant tagab tellijale sGlmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase
taitmise.

Pakkumisgarantii — garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja sOlmib korraldajaga lepingu vastavalt

pakkumise tingimustele.

Garantiiaja garantii — garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemakse garantii - garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi
osuta lubatud teenust.

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna
hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur madrata ettevdttele olulise tdiendava
maksusumma.

Juriidiliste riskide osas vaata lisa 34 vastavat alaldiku.
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Lisa 34 Riskide juhtimine

Finantsriskide juhtimine

Oma igapdevategevuses peab kontsern arvestama erinevate finantsriskidega. Olulisemad riskid on: tururisk
(hdlmab intressiriski ja valuutariski), krediidirisk, likviidsusrisk ja omakapitali risk. Lahtuvalt kontserni
bilansistruktuurist ja positsioonist turul ei oma aruande koostamise seisuga Ukski nimetatud riskidest olulist
moju. Kontserni riskijuhtimine tugineb seadustest, regulatsioonidest, rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditest tulenevatele nduetele ja regulatsioonidele, samuti kontserni sisemistele regulatsioonidele ning hea
tava pohimotetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontsernis finantsosakond.

1. Krediidirisk

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tdita oma lepingulisi
kohustusi. Krediidiriskide vdhendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, anallilisitakse nende
finantsseisu ning vajaduse korral kaastakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse
finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina
ettemakse pangagarantii esitamine tellijale. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Swedbank, SEB ja Nordea
gruppi kuuluvate pankade Uledddeposiitides voi tahtajalistes hoiustes. Swedbank AS ja SEB Pank AS ei oma
eraldi Moody’se krediidireitinguid. Swedbank ASi emaettevdote Swedbank AB ja SEB Pank ASi emaettevite
Skandinaviska Enskilda Banken AB omavad Moody’se pikaajalist krediidireitingut vastavalt A2 ja Al. Nordea Bank
Finland omab krediidireitingut Aa3. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Finantsvarad, mis on avatud krediidiriskile

Jaotus maksetahtaja jargi
tuhandetes eurodes Bilansiline

1-12 kuud 2-5 aastat VASrtus Tagatis

31.12.2012
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 13) 16 130 - 16 130 0
Tahtajalised hoiused (lisa 20) 0 48 48 0
Nduded ostjatele (lisad 15, 20) 27 319 2122 29 441 0
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 15, 31) 17 440 0 17 440 0
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 129 - 129 3 004
Intressinduded (lisad 15, 20) 11 - 11 0
Muud lGhiajalised nduded (lisa 15) 146 1 147 0
Kokku 61 175 2171 63 346 3 004

31.12.2011
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 13) 7 989 - 7 989 0
Tahtajalised hoiused (lisad 14, 20) 140 - 140 0
Nouded ostjatele (lisad 15, 20) 31135 2 31137 0
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 15, 31) 14 921 - 14 921 0
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 1728 1304 3032 9478
Intressinduded (lisad 15, 20) 51 - 51 0
Muud lGhiajalised nduded (lisa 15) 46 132 178 0
Kokku 56 010 1438 57 448 9478

Kontserni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohalikud ettevotted voi avaliku sektori ettevotted teadaoleva ja
piisava krediidivimega. Seisuga 31.12.2012 oli avaliku sektori osakaal laekumata arvetest 33% (2011: 53%)
Téhelepanelikult jalgitakse oma klientide maksekaitumist ning avalikult kéattesaadavat infot ettevotete
maksedistsipliini osas.

2012. aastal kajastas kontsern bilansis ebatdendoliselt laekuvaid arveid summas 78 tuhat eurot (2011: 10 tuhat
eurot) ning kandis maha laekumata arveid summas 21 tuhat eurot (2011: 652 tuhat eurot). Juhtkonna hinnangul
on piisav alus eeldada, et aruandes kajastatud nduded tasutakse ostjate poolt (lisa 15).
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Nouded ostjate vastu ja nduded vastavalt valmidusmeetodile ehitustodde tellijatelt saada ei ole garanteeritud
vastavalt todstusharu praktikale taiendavate tagatistega.

Antud laenudest 129 tuhat eurot (31.12.2011: 3 032 tuhat eurot) moodustavad laenud ettevotetele, millede
majandustegevusest omatakse head llevaadet ning seetdttu ei ole tdiendavaid tagatisi noutud.

2. Tururisk

Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressimadrade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vdib tekkida vajadus hinnata
Umber ettevdtte finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamus kontserni
pangalaenude intressidest on ujuvad ning seotud Euriboriga. Kontserni kapitalistruktuuris 2012. aastal
intressikandvate kohustuste osakaal vahenes ja hindab juhtkond seda mdddukaks (31.12.2012 seisuga 7,8%
bilansimahust; 31.12.2011 seisuga 8,0% bilansimahust) ning intressikeskkonna muutuste mdju 12-kuu
perspektiivis kontserni tulemustele vaheoluliseks.

Intressiriskide muutuste méju finantskuludele.

31.12.2012 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 6 834 tuhat eurot, millest 3 943 tuhat eurot
moodustasid lthiajalised laenud, pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2013. aastal ja lihiajalised kapitalirendi
kohustused ning 2 891 tuhat eurot pikaajalised laenud ja pikaajalised kapitalirendi kohustused. Laenude intressid
sOltusid ettevdtte asukohamaa pankadevahelise rahaturu 1-12 kuuliste laenude baasintressidest ja Euriborist.
Kontserni 2013. aasta maksimaalne kohustuste tagasimaksmise/refinantseerimise vajadus seisuga 31.12.2012
oli 3 943 tuhat eurot. Voetud kohustustest 844 tuhat eurot on fikseeritud intressiga kohustusi, sh 310 tuhat eurot
pikaajalisi kohustusi. 5 990 tuhat eurot kohustusi on seotud ujuva baasintressiga, mis on tdies ulatuses avatud
Euribori muutusele.

Juhtkonna hinnangul suuri muutusi baasintressides ei toimu, turg on pigem stabiilne ning jatkuvalt madalate
baasintressidega. Eeldades, et jargneva 12 kuu keskmine Euribor jaab aastaalguse tasemest 10 baaspunkti
kdrgemaks, tdhendab olemasolevate kohustuste mahu juures kontsernile intressikulude muutust 5 tuhat eurot.

Lisaks Euribori muutuste riskile kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud
riskimarginaali muutuste risk. Kdige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingute pikendamise vdimalikus
vajaduses. Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevotetel sdlmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid
kogusummas 2 914 tuhat eurot, millest kasutatud limiit oli 196 tuhat eurot. 2013. aastal |I0pevad lepingud
kogusummas 320 tuhat eurot, mille pikendamise vajadust vajadusel kaalutakse.

Valuutarisk

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete asukohamaa valuutas, Eestis eurodes.
Valuutariskide elimineerimiseks jélgitakse ettevotte varade ning kohustuste proportsioone eri valuutades ning
pikaajaliste ehituslepingute sdlmimisel eelistatakse lepingu valuutana eurot. Bilansipdeva seisuga moodustasid
bilansimahust varad 100 % EURides ja kohustused 100% EURides.

3. Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsus ehk maksevdime kajastab tema voimet téita tahtaegselt oma maksekohustusi vélausaldajate
ees. Seisuga 31.12.2012 oli kontserni lUhiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 1,4 (31.12.2011: 1,2)
ning maksevdime kattekordaja (quick ratio) 1,2 (31.12.2011: 1,0). Taiendavalt lihiajalistele kdibevahenditele
kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt voetud
kdibekrediite ja faktooringkrediiti. Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevotetel sOlmitud pankadega
arvelduskrediidi lepinguid kogulimiidiga summas 2 914 tuhat eurot, sellest kasutatud osa oli 196 tuhat eurot ja
faktooringkrediidi lepinguid kogulimiidiga summas 8 360 tuhat eurot, sellest kasutatud osa oli 1 544 tuhat eurot.

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tanane kapitalistruktuur: korralik omakapitali maar - 34,7% bilansimahust
ning moddukas intressikandvate vdlakohustuste osakaal - 7,8% bilansimahust, muutuvas majanduskliimas
ettevOtte usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks ning parandab oluliselt olemasolevate finantskohustuste
pikendamise ning taiendavate kaibevahendite kaasamise teostatavust.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials £ K

Kuupaev/date A9. Ok 45 50(61)
PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Finantsvara/kohustused

tuhandetes eurodes Jaotus maksetahtaja jargi Kokku Bil_a}r)siline
1-3 kuud  4-12 kuud  2-5 aastat vaadrtus
31.12.2012
Vara
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 13) 16 130 - - 16 130 16 130
Tahtajalised hoiused (lisad 14, 20) - - 48 48 48
Nduded ostjatele (lisad 15, 20) 23 600 3797 2122 29 519 29 519
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 15, 31) 17 440 - - 17 440 17 440
Laenud ja intressid (lisad 15, 16, 20) 11 129 - 140 140
Muud lGhiajalised nduded (lisa 15) 148 0 1 149 149
Kokku 57 329 3926 2171 63 426 63 426
Kohustused
Vodlad tarnijatele (lisad 26, 28) 11 206 4334 1269 16 809 16 809
Ehitustddde tellijatel saada (lisad 26, 31) 12 633 - - 12 633 12 633
Laenu g‘i‘a‘f{asz'éa(';ir:a”gg‘)‘ﬁh“St”Stega 2199 1844 2 894 6937 6937
Muud vdlad (lisa 26) 2 627 - - 2 627 2 627
Kokku 28 665 6178 4163 39 006 39 006
Jaotus maksetahtaja jargi Kokku Bilg_r_lsiline
1-3 kuud  4-12 kuud  2-5 aastat vaartus
31.12.2011
Vara
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 13) 7 989 - - 7 989 7 989
Tahtajalised hoiused (lisad 14, 20) 140 - - 140 140
Nduded ostjatele (lisad 15, 20) 27 091 4 054 2 31 147 31 147
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 15, 31) 14 921 - - 14 921 14 921
Laenud ja intressid (lisad 15, 16, 20) 51 1728 1 304 3083 3083
Muud lGhiajalised nduded (lisa 15) 50 - 132 182 182
Kokku 50 242 5782 1438 57 462 57 462
Kohustused
Volad tarnijatele (lisad 26, 28) 26 994 1228 790 29 012 29 012
Ehitustddde tellijatel saada (lisad 26, 31) 11 109 - - 11 109 11 109
's-:g&”d ﬂfl’a'l‘(aszga(';irsea”g's')‘gh“St”Stega 473 1289 4967 6 729 6729
Muud vdlad (lisa 26) 5467 - - 5467 5467
Kokku 44 043 2517 5757 52 317 52 317

*  Tulevaste intressimaksete graafikut ei ole v&imalik maératleda piisava tapsusega. Vastavalt
kinnisvaraarenduses levinud praktikale, on kinnistute ostmiseks vOetud laenud ma&aratlemata
tagasimaksetahtaegadega. Nende laenude tagasimaksed sdltuvad vastava arendusprojekti valmimise kiirusest
ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond arvamusel, et isegi
nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisavalt tapne
ning seda informatsiooni ei ole avalikustatud.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialied for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials £ E

Kuupaev/date A9.04. 13 51(61)

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

Kapitalijuhtimine

Eestis Vabariigis kehtiv Ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevdtetele aktsiakapitali osas jérgmised
ndudmised:
e aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vahemalt 25 tuhat eurot;
e aktsiaseltsi netovara peab moodustama vahemalt poole ettevdtte aktsiakapitalist, aga mitte vdhem kui
25 tuhat eurot.

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus vdi selle miinimum- ja maksimumkapital méaéaratakse kindlaks ettevotte
pohikirjas, kusjuures miinimumkapitali suurus peab olema vahemalt ¥4 maksimumkapitalist.

Vastavalt ASi Merko Ehitus Eesti kehtivale pdhikirjale koosneb ettevotte aktsiakapital 100 tuhandest
nimivaartuseta nimelisest lihtaktsiast, mille eest on taielikult tasutud ning aktsiaseltsi pdhikirja muutmata voib
ettevotte aktsiakapitali muuta vahemikus 10 000 - 40 000 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2012 oli ASi Merko Ehitus
Eesti aktsiakapital 20 100 tuhat eurot ja netovara 28 959 tuhat eurot ning seega vastas ettevotte aktsia- ja
omakapital Eesti Vabariigis kehtestatud nduetele.

Kapitali juhtimisel juhindutakse printsiibist tagada ettevotte usaldusvaarsus, jatkusuutlik areng ning aktsionaride
vara labi majandustsikli. Vastavalt todstusharus levinud praktikale kasutab kontsern kapitali jalgimiseks vola ja
kapitali suhet. Véla ja kapitali suhe arvutatakse netovdla suhtena kogu kapitali. Netovdlg saadakse raha ja
pangakontode lahutamisel kogu vdlast (konsolideeritud finantsaruande bilansis kajastatud Iihi- ja pikaajalised
intressikandvad kohustused). Kokku kapital on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali ja netovdla
summa. Kontserni pikaajaline eesmark on viia ettevOtte omakapitali suhe varadesse 35%-ni (31.12.2012:
33,2%, 31.12.2011: 22,9%) ning jalgida, et intressi kandvate kohustuste suhe varadesse ei Uletaks 25%
(31.12.2012: 7,8%, 31.12.2011: 8,0%).

Muude riskide juhtimine

Juriidiline risk

Tulenevalt kontserni pdhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tdlgendusest
eksisteerib risk, et moni tellija, todvotja voi jérelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste kokkulepete
vOi digusaktidest tulenevate nduete jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse
seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate vdimalike kahjunduete ning digusabikulude katteks on kontsernis
seisuga 31.12.2012 moodustatud eraldis summas 15 tuhat eurot (31.12.2011: 51 tuhat eurot), (lisa 27).

Varade vadrtus

Majanduskeskkonna paranemisest hoolimata 2012. aastal sdilitas ettevote oma tegevuse hindamisel olulise
aspektina kinnisvaraturu riski moju. 2012. aastal kajastas kontsern bilansis ebatGendoliselt laekuvaid arveid
summas 78 tuhat eurot (2011: 10 tuhat eurot) ning kandis maha laekumata arveid summas 21 tuhat eurot
(2011: 652 tuhat eurot). Muus osas varade allahindlusi ei teostatud.

Koige rohkem véljendus tururisk 2012. aastal ehitussektori sisendhindade muutuses. Seoses tugeva ndudlusega
Skandinaavia riikides jatkus 2012. aastal ehitussektori sisendite kallinemine, tdusid nii materjalide hinnad,
seadmete rent kui t66joukulud. Vorreldes ehitusturu pdohjaga 2009. aastal, on ehitushinnad kasvanud 30-40%.
Hindade suur volatilsus muudab uute projektide eelarvestamise ja projektide planeeritud kuludega
valmisehitamise keeruliseks ning toob endaga kaasa tdiendava riski fikseeritud hindadega ehituslepingute
teostamisel ning hinnasurve projektide kasumlikkusele.
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Lisa 35 Lisainformatsioon emaettevotte kohta

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva (ksuse
konsolideerimata pd&hiaruannete kohta (emaettevotte kasumiaruanne, finantsseisundi aruanne, rahavoogude
aruanne ning omakapitali muutuste aruanne). Emaettevotte pohiaruanded on koostatud kasutades samu
arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a titar-,
sidus- ja Uhisettevotted, mida kajastatakse emaettevotte konsolideerimata pdhiaruannetes nende
soetusmaksumuses.
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Kasumiaruanne
tuhandetes eurodes

Mudgitulu
Muildud toodangu kulu
Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud
Arikasum

Finantstulud
Finantskulud

Kasum enne maksustamist

Aruandeaasta puhaskasum

AS Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2012

2012

114 784

4419

(1197)
(3 330)
750
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Finantsseisundi aruanne
tuhandetes eurodes

31.12.2012 Algbilanss
VARAD
Kdibevara
Raha ja raha ekvivalendid 6 527 100
Nouded ja ettemaksud 29 751 0
Varud 252 -
36 530 100
Pohivara
Tiltarettevotete aktsiad voi osad 36 143 -
Muud pikaajalised laenud ja nduded 5627 -
Materiaalne p&hivara 816 -
Immateriaalne pShivara 323 -
42 909 -
VARAD KOKKU 79 439 100
KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 2 -
Volad ja ettemaksed 28 796 -
Luhiajalised eraldised 1875 -
30 673 -
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad 739 -
739 -
KOHUSTUSED KOKKU 31412 -
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 20 100 100
Muud reservid 71 557 -
Jaotamata kasum (43 630) -
OMAKAPITAL KOKKU 48 027 100
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 79 439 100
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Omakapitali muutuste aruanne
tuhandetes eurodes

Emaettevite kapital  reservid  kasum | Kowku

Algsaldo 100 - - 100
Aruandeperioodi puhaskasum - 523 523
Aktsiakapitali mitterahaline sissemaks 20 000 14 957 34 957
Vabatahtliku reservi sissemaks 56 600 - 56 600
Restruktureerimisel valdkonna omandamine - - (44 153) (44 153)
Saldo 31.12.2012 20 100 71 557 (43 630) 48 027

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste

bilansiline vaartus (36 143) (36 143)

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste

vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil 17074 17074

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital

31.12.2012 20 100 71 557 (62 698) 28 959

Korrigeeritud konsolideerimata jaotamata kasum on vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele summa, millest
aktsiaselts voib teha aktsionéridele valjamakseid.
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Rahavoogude aruanne
tuhandetes eurodes

2012
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 601
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus 221
(kasum) kahjum pohivara mulgist (1)
intressitulud dritegevusest (557)
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine (3902)
reservide muutus 4114
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus (22 826)
Varude muutus (252)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 16 485
Saadud intressid 421
Makstud intressid ja muud finantskulud (68)
(5 764)
Investeerimistegevus
Tltarettevotete soetamine (1186)
Materiaalse pGhivara soetamine (68)
Materiaalse pShivara milik 121
Tegevusvaldkonna soetamine (43 557)
Antud laenud (198)
Antud laenude tagasimaksed 477
Saadud intressid 1
(44 410)
Finantseerimistegevus
Saadud laenud 4
Laenude tagasimaksed (3)
Laekunud aktsiaemissioonist 56 600
56 601
Raha ja rahaekvivalentide muutus 6 427
Kokku muutus 6 427
Raha ja rahaekvivalendid perioodi algul 100
Kokku perioodi alguses 100
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 16pul 6 527
Kokku perioodi 10pus 6 527
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2012. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

ASi Merko Ehitus Eesti juhatus on koostanud 2012. aasta tegevusaruande, konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Tiit Roben juhatuse esimees / 29.04.2013

Alar Lagus juhatuse liige 29.04.2013

Veljo Viitmann juhatuse liige 29.04.2013
f

Jaan Mae juhatuse liige 29.04.2013

" AT
Andres Agukas juhatuse liige ---’""474;%7"#{ “‘;’ﬁ: 29.04.2013
"'f-:'.- & P

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest ning millele on lisatud audiitori jareldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek,
Iabi vaadanud ja aktsionaride lGldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Andres Trink ndukogu esimees 29.04.2013
T6nu Toomik ndukogu liige 29.04.2013
Teet Roopalu ndukogu liige 29.04.2013
Taavi Ojala ndukogu liige 29.04.2013
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Merko Ehitus Eesti aktsionéarile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Merko Ehitus Eesti ja selle tiitarettevotete konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga
31. detsember 2012, konsolideeritud koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis
sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspGhimotete kokkuvéGtet ja muud
selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise
eest kooskolas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa
Liidu poolt, ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest
voi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid néuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi
labi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende
protseduuride hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid
olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vGtab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
oiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspohimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades
oiglaselt AS Merko Ehitus Eesti ja selle tiitarettevotete finantsseisundit seisuga 31. detsember 2012
ning nende sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

AS PricewaterhouseCoopers

Ago Vilu Mairten Padu
Vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 513

29. aprill 2013

AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee



KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
eurodes

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum
2012. aasta puhaskasum

Kokku jaotamata kahjum seisuga 31.12.2012

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Kohustusliku reservkapitali suurendamiseks

Jaotamata kahjumi jadk peale kasumi jaotamist

AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruande 2012 lisa

(68 106 288)
5 407 905

(62 698 383)

270 395

(62 968 778)

/ 29.04.2013

Tiit Roben juhatuse esimees

Alar Lagus juhatuse liige 29.04.2013
Veljo Viitmann juhatuse liige 29.04.2013
Jaan Mae juhatuse liige 29.04.2013
Andres Agukas juhatuse liige 29.04.2013

60(61)



AS Merko Ehitus Eesti
Konsolideeritud majandusaasta aruande 2012 lisa

EMAETTEVOTTE MUUGITULU JAOTUS EMTAK KLASSIFIKAATORI JARGI

Emaettevdtte ASi Merko Ehitus Eesti 2012. aasta miiligitulu jaotus vastavalt Ariseadustiku §4 I8ige 6 alusel
kehtestatud Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile EMTAK:

tuhandetes eurodes

EMTAKIi
kood 2012
Ehitusteenuste mutk
4110 hoonestusprojektide arendus 7 046
4120 elamute ja mitteeluhoonete ehitus 20 625
4211 teede ja kiirteede ehitus 17 937
4213 silla- ja tunneliehitus 5814
4221 vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 21 245
4222 elektri- ja sidevdrkude ehitus 17 574
4291 vesiehitus 785
4299 mujal liigitamata rajatiste ehitus 23 643
114 669
Kinnisvaraalane tegevus
6820 enda vdi renditud kinnisvara Glrileandmine ja kaitus 115
115
Miiiigitulu kokku 114 784
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Mujal liigitamata rajatiste ehitus 42991

Vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 4221
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Teede ja kiirteede ehitus 42111
Elektri- ja sidevdrkude ehitus 42221
Hoonestusprojektide arendus 41101

Silla- ja tunneliehitus 42131

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6805105
+372 6805106
merko@merko.ee

www.merko.ee

Mudgitulu
(EUR)

23643000
21245000
20625000
17937000
17574000
7046000

5814000

Mudgitulu %

20.60%
18.51%
17.97%
15.63%
15.31%
6.14%

5.07%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei
Ei
Ei

Ei



