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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo ja struktuur

AS Merko Ehitus Eesti kontsern moodustati 1. jaanuaril 2012 ja tegutseb Uldehituse, kinnisvaraarenduse, teede ja rajatiste valdkonnas ning on
Eesti juhtiv elukondliku kinnisvara arenduse ja ehitusettevote. AS Merko Ehitus Eesti kontsern koosneb emaettevottest AS Merko Ehitus Eesti
ning 31.12.2022 kuupaeva seisuga 3 tiitarettevéttest: Tahelinna Kinnisvara OU (100%), OU Vahi Lastehoid (100%) ja OU Merko Kaevandused
(100%). OU Merko Kaevandused omab 100%list osalust ettevéttes Metsara-Metspere Kinnisvara OU. Leedus on registreeritud AS Merko
Ehitus Eesti Leedu filiaal. AS Merko Ehitus Eesti 100%line emaettevdtte on AS Merko Ehitus.

AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuulub ka 50%lise osalusega Noblessneri sadamalinnakus kinnisvaraarendusega tegelev ettevétte OU
Kodusadam ning samuti 50% ASist Connecto Eesti. 25. veebruaril 2022 sdlmis AS Merko Ehitus Eesti lepingu Aardekapp OUga taiendava
15%lise osaluse (82 500 aktsia) omandamiseks ASis Connecto Eesti. Leping on jatkuks 2. juunil 2021 sélmitud osaluse omandamise
kokkulepetele. Peale taiendava osaluse omandamist kuulub ASile Merko Ehitus Eesti 50% ASist Connecto Eesti ja ettevote muutus AS Merko

Ehitus Eesti ning Aardekapp OU (ihisettevétteks. Aktsiate ileminek toimus 28. veebruaril 2022.

Juhtimine

AS Merko Ehitus Eesti juhatus on kolmeliikmeline: Ivo Volkov (esimees, volitused kehtivad kuni 31. detsembrini 2025), Jaan Mae (volitused
kehtivad kuni 31. detsembrini 2023) ja Veljo Viitmann (volitused kehtivad kuni 31. detsembrini 2023).

AS Merko Ehitus Eesti ndukogu té6tab kolmelilkmelisena: Andres Trink (esimees, volitused kehtivad kuni 31. detsembrini 2023), Ténu Toomik
(volitused kehtivad kuni 31. detsembrini 2023) ja Martin Rebane (volitused kehtivad kuni 29. aprillini 2025).

Uldine majanduskeskkond

Aasta 2022 laheb ajalukku eeskatt Venemaa poolt Ukraina vastu alustatud sdjaga. Sjaga kaasnevad Sokeerivad muudatused majanduses ei
piirnenud Uksnes tarneahelates tekkinud katkestuste, sanktsioonide ega Uldise ebakindluse kasvuga, vaid sbjaga paralleelselt pliidis Venemaa
mojutada Euroopa riikide kaitumist, survestades oluliste energiakandjate tarnijana hinnakujundust ja tarnekindlust. Energiakandjate hiippeline
hinnatdus, mis Uletas eelmise kiimnendi keskmist 100-kordselt, muutus ka paastiksiindmuseks, mis kanaliseeris aastaid kestnud massiivse
rahatriki inflatsiooniplahvatuseks (kuine kasv aastases vordluses kuni 25%). Aruandeaasta teises pooles hakkas keskpank vastusena kiirelt
tdstma baasintresse, kergitades napi 5 kuuga baasintresside 3% vodrra. Paraku ei ole kasvavad intressimaarad suutnud inflatsiooni piisavalt
taltsutada, kuna uldine t66ga hdivatus on kdrge. Samal ajal esineb struktuurset t66jéupuudust nii tootlevas todstuses, kui ka ehituse valdkonnas,
millele viitab todstuse, ehituse ja teeninduse sektorite t66jdukulude indeksi kasv.

Positiivse poole pealt suudeti stigiseks imber korraldada enamus sisendkaupade tarneid ja defitsiidi pohjustatud spekulatiivsed hinnahtpped
asendusid jark-jargult stabiilsemate ja paremini prognoositavate sisendhindadega. Hinnad stabiliseerusid paraku aga valdavalt kérgemal, kuna
Venemaa ja Valgevene materjalide ja té6stuskaupade asendamisega kaasnesid pikemad logistikaahelad ning tédiendavad kulud.

Ehitus- ja kinnisvaraturg

Aastaga tehti Eesti ehitusettevotete poolt kvartaalsele Kiirstatistikale tuginedes oma jéududega ehitustdid 4,2 mid euro eest (2021: 3,6 mid
eurot), millest 3,9 mid eurot (2021: 3,4 mld eurot) andis ehitustegevus Eestis ja 0,2 mid eurot (2021: 0,2 mid eurot) t66d valisriikides. Oma
jéududega tehtud ehitustédd vahenesid pusivhindades -1,2% (2021: +9,3%). Vaid Eesti ehitusturgu arvesse véttes vahenesid ehitustééd
pusivhindades -1,6% (2021: +10,3%). 2022. aastal ehitati hooneid -5,6% véhem ja rajatisi +9,1% rohkem kui aasta varem (2021: +11,6% ja
+4,3%). Ehitushindade muutus oli 2022. aastal jarsk. Statistikaameti andmetel toimus 2022. aastal Eestis ehitushindade 17,8%line kallinemine
(2021: +8,3%), sh t66joud kallines 7,9% (2021: +3,2%), ehitusmasinate hinnad 9,6% (2021: +1,8%) ning ehitusmaterjalide hinnad 23,7% (2021:
+11,6%).

Sdda mdjutas negatiivselt ka eluasemete turgu. Kuigi séjapdgenikud suurendasid ndudlust Ulrikorterite jarele 1l kvartalis ning see peegeldus
ka korterituru aktiivsuses, siis lll kvartalis peatus uute eluasemete hindade kasv. Lihiajaline ndudluse tdus asendus teisel poolaastal
ebakindlusega, mille t6i baasintresside kiire tdus ja sellest tulenev laenumaksete kasv. Uute korterite turul on enamus arendajaid ostjate
kindlustunde taastumiseni likanud edasi uute arenduste kaivitamisi ning seelabi piiranud pakkumist. 2022. aastal kasvas Eesti pankade poolt
véljastatud eluasemelaenude jaak 1039 min euro vdrra (2021: 794 min eurot). Vdrrelduna 2021. aastaga vahenes korteriomandina vdérandatud
eluruumide arv Eestis aastaga -5,4% (2021: +22,5%), sh vahenes tehingute arv Tallinnas 12 380 -> 11 315 (véhenemine -8,6%, 2021: +21,3%).

2022. aastal valjastati uutele elamispindadele -3,2% vahem kasutuslubasid kui aasta varem (2021: -11,1%) ja I6pptarbijateni jdudis veidi enam



kui 6500 eluruumi (2021: ca 6700). Korteriomandina Eestis tehtud mudgitehingute ruutmeetri keskmine hind kallines Maa-ameti andmetel
perioodil +21,4% (2021: +10,9%).

Pikemaks ajaks jaavad uut tasakaalu otsima mitmed regionaalselt olulised majandusharud, sealhulgas ehitus ja kinnisvara. Ebakindluse
jatkumine voi normiks muutumine saab suure tdendosusega olema 2023. aasta valjavaateid kdige paremini iseloomustav marksona.

2023. aastal naitab ehitussektor tdenaoliselt moningast ehitusmahtude langust. Peamiselt tingib selle hinnatdusu plsimine, kuna
ehitusmahtusid avaldatakse pusivhindades ning inflatsiooniga ei jduta sammu pidada. To6kate nappus on kil leevenemas mahtude languse
tulemusel, kuid edasi kasvab t66jou hind. Kasvamas on investeeringud taastuvenergeetika valdkonnas, samuti kasvab avaliku sektori osakaal
ehitusteenuse tellijana, seda nii militaar- kui ka infrastruktuuriobjektide najal. Tulenevalt kdrgest inflatsioonist ja turbulentsetest ehitushindadest
on positiivse trendina hakatud ehituslepingutes laialdasemalt kasutama indekseerimist.

Uute eluasemete turul eeldame madalseisu jatkumist esimesel poolaastal. Séjast arahirmutatud valisinvestorid ei naase korteriturule ilmselt
kogu 2023. aasta valtel, isegi kui sdda peaks Idppema voi muutuma vahemaktiivseks. Ménevdrra lihemalt kestab konservatiivsus kohalike
investorite seas, kes soetavad kortereid Ulrileandmise eesmargil ja asuvad téendoliselt vAhehaaval turule naasma juba suvel. Turg jaab siiski
vaheaktiivseks, kuna kasvanud intressimaarad ja jatkuvalt kdrge inflatsioon vahendavad drastiliselt inimeste hulka, kellele on uue eluaseme
soetamine joukohane. Merko pikaajaline vaade korterite arendustegevuses sellest ei muutu — kontsern arendab nii praegu kui tulevikus
terviklikke elukeskkondasid, keskendudes suurematele piirkondadele, pakkudes kindlat kvaliteeti ning asjatundlikke ruumilahendusi. Lihemas
perspektiivis langetab kontsern investeerimisotsused vastavalt kujunevale olukorrale ning téendoliselt alustatakse 2023. aastal vahemate
arendusobjektidega. Vaheaktiivsel turul ja tdusnud intressimaarade keskkonnas ei ole mdistlik suures mahus kortereid valja ehitada ostuhuvi
teadmata. Pikemas perspektiivis jatkab Merko tugevale finantsseisundile tuginedes arenduste ettevalmistamist, st. planeeringute ja

ehituslubade menetlemist tempot muutmata, et turu taastumisel olla véimeline lihikese reageerimisajaga kaivitama uusi arendusi.

Aritegevus
AS Merko Ehitus Eesti kontserni 2022. aasta muugitulu oli 177,4 min eurot. Vorrelduna 2021. aastaga vahenesid tulud 4,4 min euro ehk -2,4%

vorra. Muugitulu jaguneb tegevussegmentide I6ikes ehitusteenuseks (Uldehitus, insenerehitus, teedeehitus) ja kinnisvaraarenduseks.

AS Merko Ehitus Eesti kontserni miugitulu jagunemine tegevussegmentide 16ikes, min eurot:

2022 2021 2020 2019 2018
Ehitusteenus 91,8 118,4 127,2 123,9 182,2
Kinnisvaraarendus 85,5 63,4 51,8 44,3 15,8

Mugitulu jaotus tellijate I6ikes sarnanes 2022. aastal suuresti mulgitulu tegevussegmentide jaotusele. Kui insenerehitusteenuste hanked tulid
jatkuvalt avalikust sektorist, siis Uldehitusteenuse tellijad jagunesid era- ja avaliku sektori vahel ca pooleks. Ehitustegevusest 99% (2021: 85%)
oli seotud uusehituste ning 1% (2021: 15%) renoveerimis- ja rekonstrueerimistéodega.

Kontserni miugituludest 54,1 min eurot (2021: 69,4 min eurot) ehk 30% teeniti avaliku sektoriga sdlmitud lepingutest, 36,5 min eurot (2021:
47,0 min eurot) ehk 21% eratellijatega s6lmitud lepingutest, 85,5 min eurot (2021: 63,4 min eurot) ehk 48% omaarendusega seotud
kinnisvaraprojektidest ja 1,3 min eurot (2021: 2,0 mIn eurot) ehk 1% oli muu tulu. 2022. aastal miitis AS Merko Ehitus Eesti |6pptarbijatele 344
korterit ja 2 dripinda, sh 46 korterit ja 2 dripinda Noblessneris Merko/BLRT Uhisprojektis.

Voetud suund keskenduda efektiivsuse tdstmisele ning sdlmida ehituslepinguid valikuliselt ainult juhul, kui need tagavad mdistliku riskitaseme
juures kasumlikkuse, on end digustanud. Stabiilset kasumlikkust toetas ka elukondliku kinnisvara arendusvaldkonna projektide edukas muik
ning Uhisettevotete kapitaliosalusest teenitud tulu. Kontserni 2022. aasta puhaskasum oli 18,0 min eurot (2021. aastal 24,1 min eurot).
31.12.2022 seisuga ei olnud kontsernil moodustatud eraldisi kahjumlike projektide Idpetamiseks vajalike kulude katteks (2021: 0,0 min eurot).
Ehitustegevuse sesoonsuse ning arendustegevuse tsuklilisuse mdju 2022. aasta majandusaasta tulemustele oli vaheoluline.

2022. aastal soetas kontsern materiaalseid pdhivarasid 2,1 min euro eest, sellest masinaid ja seadmeid 1,3 min euro, maad 0,7 min euro ning
muud inventari ja p&hivara ettemakseid 0,1 min euro eest. Kontserni pikaajaline siht on jatkata investeerimist elukondliku kinnisvara
projektidesse. Iga-aastased tegelikud mahud aga sdéltuvad laiemalt nii globaalsetest arengutest kui kitsamalt Eesti korterituru olukorrast ning

ehituslubade véljastamise operatiivsusest.



Suhtarvud

(arvutatud emaettevétte omanike osale)

Brutokasumimarginaal

Arikasumi marginaal

EBITDA marginaal
Maksude-eelse kasumi marginaal
Puhaskasumi marginaal

Uldkulud miiiigitulust

To66joukulud mudgitulust
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Omakapitali maar
Laenukohustuste maar
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
Maksevdime kordaja

Debitoorse vdlgnevuse kaibevalde

Tarnijate kaibevalde

Suhtarvude definitsioonid

Brutokasumi marginaal : Brutokasum / Mudgitulu
Arikasumi marginaal : Arikasum / Midgitulu
EBITDA marginaal : (Arikasum + Kulum) / Midigitulu

Maksude-eelse kasumi marginaal : Kasum enne makse / Muugitulu

Puhaskasumi marginaal : Puhaskasum / Miugitulu
Uldkulud miiiigitulust : Uldkulud / Midigitulu
To66joukulud midgitulust : To6j6ukulud / Midgitulu

Omakapitali tootlus aastas : Puhaskasum (emaettevotte omanike osa) / Aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine)

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
korda
korda
paeva
paeva

2022 2021 2020
13,0 14,2 12,3
9,0 10,8 7,0
9,7 11,5 8,2
10,8 13,9 6,8
10,1 13,3 6,7
4,3 3,8 4,2
12,2 10,8 13,2
24,7 34,2 17,4
12,6 20,1 10,6
47,5 55,4 62,2
22,5 5,8 5,6
1,9 2,2 2,6
0,4 0,8 1.1
27 23 28
36 28 24

Varade tootlus aastas : Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa) / Varad kokku (keskmine)

Omakapitali maar : Aktsionaridele kuuluv omakapital / Varad kokku
Laenukohustuste maar : Intressi kandvad kohustused / Varad kokku
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja : Kéibevarad / Lihiajalised kohustused
Maksevdime kordaja : (Kéibevara - Varud) / Luhiajalised kohustused

Debitoorse vdlgnevuse kaibevalde : Nouded ostjate vastu (keskmine) x 365 / Miugitulu
Tarnijate kadibevalde : Vdlad tarnijatele (keskmine) x 365 / Muiidud toodangu kulu

2022. aastal valminud suuremad objektid:

Projekti nimi

Asukoht

Tallinna Muusika- ja Balletikool

Parnu mnt 59, Tallinn

Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristu | etapp

Vérumaa

Piiha Johannese Kool

Kivimae 25, Tallinn

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonirajatised

Aespa alevik, Raplamaa

Kaitsevae Taara sdjavaelinnak Voérumaa
Paekalda 14 (Lahekalda Il etapp), 48 korterit Tallinn
Erminurme 4, 6, 8 (Erminurme Il etapp), 60 korterit Tartu
Parnu mnt 328, 38 korterit Tallinn
Tiiu 12 (Veerenni IV etapp), 84 korterit Tallinn
Paekalda 23 (Lahekalda IV etapp), 98 korterit Tallinn




Tootajad ja tasustamine

Aastaga vahenes kontserni todtajate arv 4 todtaja vorra. 2022 oli kontserni to6tajate keskmine arv taandatuna taistédajale 312 tdotajat
(31.12.2021: 316 todtajat). Kdige rohkem tdétajaid oli emaettevéttes ASis Merko Ehitus Eesti 309 (2021: 313) ja OU-s Merko Kaevandused 3
tootajat (2021: 3).

Kontserni eesmark on maksta oma tootajatele konkurentsivéimelist todtasu. Lisaks pohitasudele rakendatakse tulemusest soltuvat tasustamist.
Too6joukuludest moodustas pohipalk 71% (2021: 69%) ning tulemustasud 29% (2021: 31%). Kontsern loeb t66jdukuludeks tdédtasu (sh
pohitddtasu, lisatddtasu (6660, Uletundide ja riigipihade eest), puhkusetasu ning tulemustasu), td6tasult arvestatud makse, erisoodustusi ning
erisoodustustelt arvestatud makse. 2022. aasta t66jdukulud olid 21,6 min eurot (2021: 19,6 min eurot), mis kasvasid vorreldes eelmise aasta
sama perioodiga +10,5% (2021: -17,4%).

Tunnustused 2022. aastal

Tootajate tunnustused
e Eesti Ehitusettevdtjate Liidu (EEEL) poolt korraldatud konkursil “Aasta Ehitaja 2022” kuulutati voitjaks AS Merko Ehitus Eesti

projektidirektor, ehitusinsener Taavi Lipp Tallinna Muusika- ja Balletikool MUBA hoone ehitustddde eduka juhtimise eest.

Objektide tunnustused
e Tallinna Muusika- ja Balletikool MUBA véditis Eesti Ehituskonsultatsiooniettevdtete Liidu konkursil ,Aasta ehitusprojekt 2022 tiitli hoonete

kategoorias.

Ettevotte tunnustused

e Eesti Kaubandus-To6stuskoja 2022. aasta konkurentsivbimelisemate ettevbtete konkursil palvis AS Merko Ehitus kuueteistkimnendat
korda konkurentsivéimelisima ehitusettevétte tunnustuse.

e Toobandja brandingu agentuuri Instar labi viidud uuringus hindas ligi 7000 osalejat 254 Eesti organisatsiooni atraktiivsust Uheksas

kategoorias. Tehnikatudengite arvestuses saavutas Merko teise koha, ehitusettevdtetest olime parimad.

Eesti mainekam korteriarendaja
e Kantar Emori iga-aastase kinnisvarabrandide uuringu kinnitusel oli 2022. aastal Merko jatkuvalt Eesti tuntuim kinnisvaraarendaja ning
kuulus Eesti mainekaimate kinnisvaraarendajate esiritta. Merko eelistena toodi Ulekaalukalt esile usaldusvaarsust, head kvaliteeti,

arenduste asukohti ning kdrget professionaalsust. Merko on sama tiitli palvinud kolmel varasemal aastal.

Keskkond

Merko kontserni ehitusettevdtted kujundavad oma tegevusega mitmekiilgset elukeskkonda — linnaruumi ja maastikke. Kavandades oma
ettevdtmisi moel, et selle moju keskkonnakvaliteedi véhenemisele oleks minimaalne. Merko pdhitegevuste keskkonnaohu riskid hinnatakse ja
vajalikud meetmed kavandatakse projektipohiselt. Ehitussektori iheks suuremaks keskkonnamajuriks on ehitusjaatmed — Merko ehitusplatsidel
korraldatakse vdimalusel ehitusjaatmete liigiti sorteerimist ja tagatakse sisejarelevalve, et kdik tekkinud jaatmed oleksid Ule antud vastava
jaatmeliigi keskkonnaloaga jaatmekaitlejale.

Merko keskkonnaeesmarkideks on ressursside saastlik kasutamine, jaatmetekke vahendamine ja materjalide taaskasutamine, kus see
tehniliselt véimalik on. Kdige selle saavutamiseks edendatakse oma tdotajate ja koostddpartnerite teadlikkust keskkonnast tervikuna ning
ollakse Eestis ehitussektori eestvedajaks ehitusjadtmete ringmajanduse pdhimodtete kujundamisel — tutvustades avalikel erialaloengutel oma
parimaid praktikaid ja tehakse pidevat koostddd riiklikul tasandil keskkonnavaldkonna spetsialistidega.

Alates 2022. aastast osaleb Merko Ehitus Eesti Rohetiigri projektis Eesti ehituse teekaart 2040 koostamise t66grupis. 2023. aasta kevadel
valmiva dokumendi eesmérk on anda ulevaade, millised meetmed on tana vdimalikud ja vajalikud ehitatava ruumi keskkonnaméjude
minimeerimiseks. Eesti ehituse teekaart 2040 vastab tdpsemailt kiisimustele: miks, kuidas, millal ja kes peab mida tegema, et Eesti ehitussektor
oleks tulevikus rahvusvaheliselt konkurentsijouline, tagaks inimestele kvaliteetse elukeskkonna ning suudaks taita Eesti ja Euroopa Liidu

keskkonnandudeid ning 2050 kliimaneutraalsuse eesmarke.

Aritegevuse riskid

Juhtkonna hinnangul on toimunud muutusi baasintressides, mis avaldavad teatud md&ju kontserni finantsseisundile. Euribori muutuste riskile
lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali muutuste risk. Kdige otsesemalt
avaldub see krediidilepingute pikendamise véimalikus vajaduses. Kdrge inflatsioon sunnib keskpanku rahapoliitikat pingutama. Lahituleviku
investeeringute ja riskide osas (valuutakursid, intressimaarad) on info esitatud lisas 34.

Riskid jadvad laias laastus sarnaseks eelmise aastaga — sbja negatiivsed mdjud erasektori tellimustele, energiahindade prognoosimatu

kaitumine riigipoolsete toetusmeetmete I6ppemisel, voimalikud tarneraskused valjastpoolt Euroopa riilke ning té6de oodatust aeglasem



kulgemine ehitusobjektidel. Tana veel ei ole hinnatud Turgi-Sitria maavarinast tingitud kahjude likvideerimise ning hoonete vajaliku Ulesehituse
moju ehitusvaldkonnas alati olulisele materjalide ndudluse-pakkumise tasakaalule. Sellistes oludes on peatddvotjate jaoks jatkuvalt tahtis
tagada tugev kapitaliseeritus ning piisav likviidsus, et lle elada vdimalikud keerulisemad perioodid. Samuti tuleb olla véimeline muutuvates

oludes tegutsema operatiivselt, kui valised muutused tingivad vajaduse kohandada oma tegevust uutele tingimustele vastavaks.

Dividendid ja dividendipoliitika

Dividendide jaotamine ettevdtte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide valjamaksmine ettevotte
aktsionaride poolt kinnitatakse. Emaettevotte ASi Merko Ehitus pikaajaliste finantseesmarkide kohaselt makstakse aktsionaridele dividendidena
vélja 50-70% aastakasumist. Tegelik kasumi jaotamine ning dividendide maksmise ulatus otsustatakse AS Merko Ehitus Eesti kontserni
kuuluvate aritihingute Uldkoosolekutel vdi ainuaktsionari/-osaniku otsusega igal aastal iga arithingu kohta eraldi, Iahtudes &ritihingu tegelikest
majandustulemustest, investeerimisvajadustest, jargmiste perioodide tegevusplaanidest ning muudest teguritest, mis méjutavad véi véivad
mdjutada aritihingu rahalist seisu. Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsiondrile 2023. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena vélja

4,5 min eurot.



Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 2021 Lisanr
177 396 181 763 2
-154 309 -155 940 3
23087 25823
-2 119 -1924 4
-5 482 -5 006 5
557 1049 7
-163 -247 8
15880 19 695
0 4 950 9
3516 799 10
0 11
-236 -134
-83 -121
19 077 25 200
-1 082 -1075 11
17 995 24 125
17 995 24 125



Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti

Konsolideeritud koondkasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022

Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 995
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 17 995
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist 17 995

(-kahjumist)

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021
24 125

24 125

24 125



Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 688 18 630 34
Noéuded ja ettemaksed 32122 18 081 12,13
Varud 112 075 67 457 14
Kokku kéibevarad 144 885 104 168
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 12 895 7703 15,16
Noéuded ja ettemaksed 0 80 12
Kinnisvarainvesteeringud 1189 1269 17
Materiaalsed p&hivarad 7 186 6183 18
Immateriaalsed p&hivarad 479 524 19
Kokku pdhivarad 21749 15759
Kokku varad 166 634 119 927
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 27 340 4 468 20
Vélad ja ettemaksed 42 997 40 148 13,21
Eraldised 4971 3771 23
Kokku luhiajalised kohustised 75 308 48 387
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 10074 2499 20
Vélad ja ettemaksed 2180 2588 21
Kokku pikaajalised kohustised 12 254 5087
Kokku kohustised 87 562 53 474
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 20 100 20 100 25
Kohustuslik reservkapital 2010 2010
Muud reservid 55980 55980 25
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -17 013 -35762
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 995 24 125
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 19072 66453
Kokku omakapital 79 072 66 453
Kokku kohustised ja omakapital 166 634 119 927
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Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 20 100 2010 84 180 -31 459 74 831
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 24 125 24125
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 0 4303 4303
dividendid
Muutused reservides 0 0 -28 200 0 -28 200
31.12.2021 20 100 2010 55980 -11 637 66 453
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 17 995 17 995
(kahjum)
Vaéljakuulutatud 0 0 0 5 376 5376
dividendid
31.12.2022 20 100 2010 55980 982 79072

Aktsiakapitali kohta vaata lisa 25.
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Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 15 880 19 695
Korrigeerimised
P6&hivarade kulum ja vaartuse langus 1250 1195 17,1819
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -139 -85 7
Muud korrigeerimised -5 557 -1718
Kokku korrigeerimised -4 446 -608
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -9 757 -766
Varude muutus -44 443 -9947 14
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 4725 10834
Laekunud intressid 217 191
Makstud intressid -354 -134
Makstud ettevotte tulumaks -1087 -992
Muud rahavood aritegevusest -84 -121
Kokku rahavood é&ritegevusest -39 349 18 152
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -290 -849 18,19
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miligist 96 101 18,19
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -695 0 15
Laekunud tltarettevGtjate muligist 0 12 527
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -2 236 -4 550 16
Laekunud intressid 0 11
Laekunud dividendid 560 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 500
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 565 7740
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 101 381 3500 20,34
Saadud laenude tagasimaksed -71 388 -3441 20,34
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -645 -563 20,34
Makstud dividendid -5 376 -4 303 11
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -28 200 25
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 23972 -33 007
Kokku rahavood -17 942 -7 115
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 630 25745 34
Raha ja raha ekvivalentide muutus -17 942 -7 115
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 688 18 630 34
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASi Merko Ehitus Eesti (edaspidi: emaettevdte) ja tema tutarettevdtete (edaspidi koos: kontsern) 31. detsembril 2022 16ppenud
majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne allkirjastati juhatuse poolt 28. aprillil 2023.

Eesti Vabariigi driseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning néukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta aruanne,
mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride tldkoosolekul. Aktsion&ridel on 8igus juhatuse poolt koostatud
ja esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ja nduda uue aruande koostamist.

AS Merko Ehitus Eesti on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (ariregistri kood: 12203636, aadress: Jarvevana tee 9G, Tallinn) ja tegutseb
Eestis. PBhitegevusaladeks on ehituse peatdovatt, ehitustegevus ja kinnisvaraarendus. ASi Merko Ehitus Eesti emaettevdte on
valdusettevdttena tegutsev AS Merko Ehitus, mis iseseisvalt tootmistegevusega ei tegele ja millele kuuluvad 100%lised

osalused ehitusettevdtetes Eestis, Latis, Leedus ning enamusosalus ehitusettevdttes Norras.

Aastaaruande koostamise alused:
Kontserni Merko Ehitus Eesti konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine valmidusastme meetodi
rakendamisel, pShivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste

eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamislike hinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud luhi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on néaidatud varad, mis eeldatavasti
realiseeritakse ettevdtte tavaparase aritsiikli kdigus. Lihiajaliste kohustustena on ndidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul
alates bilansipaevast. Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.

Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvate ettevGtete raamatupidamise aruannetes toodud naitajad on kajastatud kasutades ettevotete
p&hilise majanduskeskkonna valuutat ("arvestusvaluuta”): eurot. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on
euro. Pdhiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes.

RIK taksonoomia piirangutest tingituna kajastatakse aruandes kirjeid jargnevalt:

- Jaotamata kasum (kahjum) bilansiridadel "Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)" ja "Aruandeaasta kasum (kahjum)";
- Perioodi koondkasum kasumiaruande ja omakapitali muutuste aruande ridadel "Aruandeaasta kasum®”;

- Rendikohustused, sh kasutusdigusega seotud varade kohustused aruande ridadel "Kapitalirendikohustised";

- Rendimaksed, sh kasutus@igusega varade rendimaksed rahavoogude aruandes real "Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed";

- Osalust Uhis- ja sidusettevdttes bilansiridadel "Investeeringud tutar- ja sidusettevétjatesse" ning tehinguid Uhisettevotetega
ridadel "Sidusettevotjad".

Arvestuspdhimdotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Uued rahvusvahelise finantsaruandluse standardid, avaldatud standardite muudatused ning rahvusvahelise finantsaruandluse
tblgenduste komitee (IFRIC) tdlgendused

Uute v6i muudetud standardite ja t6lgenduste rakendamine
Jargmised uued v8i muudetud standardid ja tdlgendused muutusid kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2022:

»Tulu enne otstarbekohast kasutamist, kahjulikud lepingud - lepingu téitmise kulud, viide kontseptuaalsele raamistikule” - IAS 16, IAS 37 ja IFRS
3 piiratud ulatusega muudatused ning parandused IFRS-ides 2018-2020 - IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 ja IAS 41 muudatused (rakendub 1. jaanuaril
2022 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele)

- IAS 16 muudatus keelab ettevdttel pdhivara soetusmaksumusest maha arvata pdhivara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimise aja
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jooksul toodetud toodangu mitigist saadud tulu. Sellise toodangu miigist saadud tulu koos tootmiskuludega kajastatakse

nutd kasumiaruandes. Ettev8te hakkab kasutama IAS 2 standardit sellise toodangu kulude md&tmiseks. Kulud ei sisalda testitava

vara amortisatsiooni kuna ta ei ole valmis otstarbekohaseks kasutamiseks. IAS 16 muudatus selgitab samuti, et ettevdte peab "testima

vara korralikku totkorda" kui ta hindab vara tehnilist ja flusilist taset. Vara finantstulemused ei ole sellisel hindamisel asjakohased. Seega v8ib
vara olla viidud juhtkonna poolt ette nahtud tédseisundisse ning selle suhtes vdib kohaldada kulumit enne, kui ta saavutab juhtkonna poolt
eeldatavat pShitegevuse tulemust.

- IAS 37 muudatus selgitab mdistet "lepingu taitmise kulud". Muudatus selgitab, et lepingu taitmise otsesed kulud sisaldavad lepingu taitmise
lisakulusid ning muude kulude jaotamise, mis on otseselt seotud selle taitmisega. Muudatus selgitab samuti, et enne kahjumlikust lepingust
tuleneva eraldise moodustamist, peab ettevote kajastama vaartuse langusest tulenevat kahjumit, mis on tekkinud lepingu téaitmiseks kasutatud
varade, mitte selle lepinguga seotud varade puhul.

- IFRS 3 muudatused viitavad 2018. aastal vélja antud Finantsaruandluse kontseptuaalsele raamistikule, et maéarata kindlaks, mis

on ariihenduse mdistes vara ja kohustus. Enne muudatust viitas IFRS 3 2001. aastal vélja antud Finantsaruandluse

kontseptuaalsele raamistikule. Lisaks, IFRS 3 standardis on lisatud uus erand kohustuste ja tingimuslike kohustuste osas. Erand tépsustab, et
monede kohustuste ja tingimuslike kohustuste liikide kajastamisel peab ettevdte IFRS 3 standardi kohaselt viitama hoopis IAS 37 voi IFRIC 21
standardile, mitte 2018. aastal valja antud Finantsaruandluse kontseptuaalsele raamistikule. llma uue erandita, kajastaks ettevote

madned kohustused aritihenduses, mida ta ei kajastaks vastavalt IAS 37 standardile.

- IFRS 9 muudatus kasitleb, millised tasud tuleb arvesse vétta finantskohustuste kajastamise I6petamise hindamisel, kasutades 10% testi.
Kulud v&i tasud vdivad olla makstud kas kolmandatele osapooltele v6i laenuandjale. Muudatuste kohaselt, kolmandatele osapooltele makstud
kulusid v6i tasusid ei arvestata 10% testi.

- IFRS 16-ga kaasnev illustreeriv ndide 13 on muudetud, et eemaldada rendileandja renditud vara taiustamisega seotud maksete kirjeldus.
Muudatuse pdhjuseks on kérvaldada koik vdimalikud segadused rendi stimulite kasitlemisel.

- IFRS 1 lubab vabastuse teha, kui titarettevottest saab esmakordne IFRS-i kasutuselevdtja hiliem kui tema emaettevottest. Titarettevote
saab m@6ta oma varasid ja kohustusi bilansilistes (jadk)maksumustes, mida oleks kasutatud emaettevdtte konsolideeritud finantsaruannetes
emaettevotte IFRS-idele tlemineku kuupé@eva seisuga, kui seoses konsolideerimis-protseduuridega ja aritihenduse, mille raames
emaettevotte tutarettevdtte omandas, m&jude arvestamisega ei ole tehtud mingeid korrigeerimisi. IFRS 1 on muudetud, et IFRS 1 vabastust
kasutavad ettevdtted saaksid mddta kumulatiivseid kursivahesid, kasutades emaettevdttes kajastatud summasid emaettevotte IFRS-idele
Ulemineku kuupéeva seisuga. IFRS 1 muudatus laiendab eelnimetatud vabastust kumulatiivsetele kursivahedele, et

esmakordsete kasutuselevdtjate kulusid vahendada. Muudatus kehtib ka sidusettevéttele voi Uhisettevdtmisele, kes kasutavad sama IFRS

1 vabastust.

- Nodue, mille kohaselt ettevdtted elimineerivad rahavood maksustamisest IAS 41 diglase vaartuse médtmisel on nutid tihistatud. Selle
muudatuse eesmark on viia standard vastavusse ndudega diskonteerida rahavooge maksujérgselt. Kontseri hinnangul oluline mdju
finantsaruandele puudub.

Uued standardid, tdlgendused ja nende muudatused

Valja on antud uusi v8i muudetud standardeid ja tdlgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2023 vdi
hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennetahtaegselt:

JArvestuspdhimdtete avalikustamine” - IAS 1 ja IFRS rakendusjuhendi nr 2 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 vdi hiliem algavatele
aruandeperioodidele).

IAS 1 muudeti, et nbuda ettevétetelt oluliste arvestuspShimbtete asemel nende oluliste arvestuspShim&tete teabe avalikustamist.

Muudatus satestas olulise arvestusp8himétete teabe maéaratluse. Muudatus selgitas samuti, et arvestuspdhimdtete teave on eeldatavasti

oluline, kui ilma selleta ei oleks finantsaruannete kasutajatel vdimalik aru saada finantsaruannete muust olulisest teabest. Muudatuses on toodud
illustreerivad naiteid arvestuspdhimdtete teabest, mida tdenéoliselt peetakse oluliseks ettevdtte finantsaruannete jaoks. Lisaks selgitas IAS

1 muudatus, et ebaoluline arvestuspdhimdtete teave ei pea olema avalikustatud. Kui aga seda avalikustatakse, siis see ei tohiks varjutada olulist
arvestuspShimotete teavet. Selle muudatuse toetamiseks muudeti ka IFRS rakendusjuhendit nr 2 “Olulisuse otsuste tegemine”, et anda

juhiseid olulisuse mdiste rakendamiseks arvestuspdhimdtete avalikustamisel. Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.

JArvestushinnangute mdiste” -IAS 8 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele).

IAS 8 muudatus selgitab, kuidas ettevdtted peavad eristama arvestuspShimdtete muutuseid arvestushinnangute muutustest. Kontserni
hinnangul oluline maju finantsaruandele puudub.

.Varade ja kohustustega seotud edasiliikkunud tulumaks, mis tuleneb tihest tehingust” - IAS 12 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023
vOi hillem algavatele aruandeperioodidele).

IAS 12 muudatused tépsustavad, kuidas kajastada edasilikkunud tulumaksu tehingutelt nagu rendilepingud ja eemaldamise kohustused.
Teatud tingimustel on ettevétted varade v8i kohustuste esmakordsel kajastamisel vabastatud edasilikkunud tulumaksu
kajastamisest. Varasemalt ei olnud selge, kas vabastus rakendub selliste tehingute suhtes nagu rendilepingud ja kahjutustamise kohustused
- tehingud, mille puhul kajastatakse nii vara kui ka kohustus. Muudatused selgitavad, et vabastust ei rakendata ning ettevdtetel on kohustus
kajastada vastavatelt tehingutelt edasilikkunud tulumaks. Muudatused nduavad ettevdtetelt edasilikkunud tulumaksu kajastamist tehingutelt,
millest tulenevad esmasel kajastamisel maksustatavate ja mahaarvatavate ajutiste erinevuste vordsed summad. Kontserni hinnangul oluline
mdju finantsaruandele puudub.
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LLiisingud: rendikohustus muigi- ja tagasirendi korral“ — IFRS 16 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2024 v6i hiljem
algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt).

Muudatused puudutavad mulgi-tagasirendi tehinguid, mis vastavad IFRS 15 nduetele, mida tuleb kajastada muugina. Muudatused nduavad, et
mudja-rentnik hindaks hiljem tehingust tulenevaid kohustusi nii, et ta ei kajastaks talle sailinud kasutusGigusega seotud kasumit v8i kahjumit.
See tahendab sellise tulu edasiliikkamist isegi siis, kui kohustus on teha muutuvaid makseid, mis ei sdltu indeksist ega

intressimaarast. Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.

+Kohustuste liigitamine luhi- v8i pikaajalisteks, joustumiskuupéeva edasilikkamine” ” - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2024 v6i hiliem
algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt).

Need muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas luhi- v3i pikaajalisteks, olenevalt aruandeperioodi I8pus eksisteerivatest
oOigustest. Kohustused on pikaajalised, kui ettevottel on aruandeperioodi I6pus sisuline digus likata tasumine edasi vahemalt kaheteistkimne
kuu vorra. Juhend ei nbua enam sellist tingimusteta digust. 2022. aasta oktoobri muudatus kehtestas, et parast aruandekuupéaeva jargitavad
laenukohustused ei mdjuta vélgade liigitamist Ihi- vdi pikaajaliseks aruandekuupéeval. Juhtkonna ootused, kas nad kasutavad

hiljem arveldamise edasilikkamise digust, ei m&juta kohustuste klassifitseerimist. Kohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui tingimust rikutakse
aruandekuupéeval vBi enne seda, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest loobumise parast aruandeperioodi [dppu. Seevastu laen
ligitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingut rikutakse alles parast aruandekuupéeva. Lisaks tapsustavad muudatused vélgade
klassifitseerimisndudeid, mida ettevdte v3ib arveldada selle konverteerimisel omakapitaliks. Arveldamine on méaaratletud kui

kohustise kustutamine raha, muude majanduslikku kasu sisaldavate ressurssidega vdi ettevitte enda omakapitaliinstrumentidega. Erand kehtib
konverteeritavatele instrumentidele, mida vdidakse konverteerida omakapitaliks, kuid ainult nende instrumentide puhul, mille
konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud omakapitaliinstrumendiks liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina. Kontserni hinnangul oluline
mdju finantsaruandele puudub.

“Investori ja tema sidus- v0i Uhisettevdtte vahel toimuv varade muik vdi tleandmine” — IFRS 10 ja IAS 28 muudatused (rakendamise
kuupéev méaaratakse IASB poolt; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt).

Muudatused eemaldavad vasturaékivuse IFRS 10 ja IAS 28 nduetes, mis reguleerivad investori ja tema sidus- vdi Uhisettevdtte vahelisi
varade miike voi Uleandmisi. Muudatuse peamine mdju seisneb selles, et kasum v6i kahjum kajastatakse taies ulatuses, kui tehing

hdlmab aritegevust. Kui tehing hdlmab varasid, mis ei moodusta aritegevust, kajastatakse kasum voi kahjum osaliselt, isegi kui need varad on
tutarettevtte omad. Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.

Ulejaanud uutel v6i muudetud standarditel v&i tlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist mju kontsernile.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimine:

Titarettevotjad on kdik majandusiiksused, mille Gle kontsernil on kontroll. Kontsern kontrollib majandusiiksust, kui ta saab v&i tal on
digused majandusuksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab méjutada selle kasumi suurust kasutades oma mgjuvdimu
majandusiksuse Ule.

Tutarettevotjad konsolideeritakse raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle [Bppemiseni. Ema- ja tutarettevdtjate
finantsnéitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Konsolideeritud aruannete koostamisel on kontserni
sisesed tehingud, saldod ja realiseerimata kasumid, mis on tekkinud tehingutest kontserni ettevotete vahel, elimineeritud. Samuti on
elimineeritud realiseerimata kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus. Kontserni kuuluvad ettevotted
kasutavad Uhtseid arvestusp8him@gtteid.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tltarettevtjatesse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
vBimalikud vara véartuse langusest tulenevad akumuleeritud allahindlused.

Sidusettevotted:

Sidusettevdtted on ettevdtted, kus kontsern omab olulist m&ju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika tle. Olulise mdju olemasolu
eeldatakse, kui emaettevte omab 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse
algselt soetusmaksumuses ning edaspidi kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettevitetesse sisaldavad soetamisel
identifitseeritud firmavaartust.

Kontserni osa sidusettevétte parast omandamiskuupéeva tekkinud kasumis voi kahjumis kajastatakse kontserni kasumiaruandes ning kontserni
osa sidusettevotte muus koondkasumis kajastatud omandamiskuupaeva jéargselt tekkinud muutustes kajastatakse kontserni muus
koondkasumis. Soetamisjargselt toimunud muutustele vastavalt korrigeeritakse sidusettevdttesse tehtud investeeringu bilansilist maksumust. Kui
kontserni osa sidusettevdtte kahjumist on vordne voi letab kontserni investeeringu vaartust sidusettevéttesse, siis kajastatakse

edaspidi tekkivaid kahjumeid ainult juhul, kui kontsernil on siduvaid kohustusi vdi ta on teinud makseid sidusettevdtte nimel.

Omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid on vastavalt kontserni osalusele sidusettevéttes elimineeritud.
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Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.
Sidusettevdtte finantsaruannete koostamisel kasutatud arvestuspdhimétteid on vajadusel muudetud vastavaks kontserni poolt rakendatavate
arvestuspdhimotetega.

Uhisettevétted:

Uhisettevdte on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks vadi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitakse

tihiselt. Uhisettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust iihiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse

algselt soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel toimunud kontserni osas uhiselt kontrollitava
majandusiiksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne sisaldab kontserni osa thiselt kontrollitava majandusiiksuse kasumist voi
kahjumist. Omavahelistest tehingustest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Uhiselt kontrollitavad tegevused:

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse, IFRS 11 ,Uhised ettevdtmised* kohaselt, iihisettevotmisi kolmandate osapooltega,

kus kasutatakse Uhisettevdtjate vara ja muid ressursse, ilma et asutataks uut arithingut v6i muud majandusiiksust vi loodaks thisettevotjatest
eraldiseisvat finantsstruktuuri. Iga Uhisettevdtja kasutab oma materiaalset pdhivara ja kajastab oma varud enda bilansis. Samuti kannab
UhisettevGtja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad endast tema kohustusi. Seoses oma osalusega
Uhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma finantsaruannetes:

- tema kontrolli all oleva vara ja vdetud kohustised;

- tema kantavad kulud ja oma osa Uhisettevdtmise toodete vdi teenuste milgist saadud tulust.

Lisainformatsioon emaettevdtte kohta:

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva Uksuse konsolideerimata pShiaruannete kohta
(emaettevotte kasumiaruanne, bilanss, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste aruanne). Emaettevdtte pdohiaruanded on

koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a titar-

ja uhisettevotted, mida kajastatakse emaettevdtte konsolideerimata pdhiaruannetes nende soetusmaksumuses.

Finantsvarad

Kontsern klassifitseerib finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuse mddtmiskategoorias. Klassifitseerimine séltub kontserni arimudelist
finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest. Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja
muiike kajastatakse tehingupdeval ehk kuupéeval, millal kontsern vdtab endale vara ostmise vdi miiimise kohustuse.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse kui 8igused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele I6ppevad v6i antakse Ule ja kontsern annab

ule sisuliselt kdik riskid ja hiived. Finantsvarad kajastatakse esmasel arvele v6tmisel Giglases vaartuses, millele on lisatud tehingukulud, mis
on otseselt seotud finantsvara omandamisega, vélja arvatud finantsvarade puhul, mida kajastatakse diglases vaartuses muutustega

labi kasumiaruande. Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastavate finantsvarade tehingutasud kajastatakse kuluna
kasumiaruandes. Vdlainstrumentide edasine kajastamine sdltub kontserni arimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara lepingulistest
rahavoogudest.

Kontserni kdik vBlainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse mddtmiskategoorias.

Korrigeeritud soetusmaksumus: varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult pGhiosa ja tasumata
pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest varadest saadav intressitulu kajastatakse finantstuludes
sisemise intressimaara meetodil. Kajastamise |I6petamisel kajastatakse saadud kasum v&i kahjum kasumiaruandes muudes

tuludes/kuludes. Valuutakursi kasumid ja kahjumid ning krediidikahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi ridadel.

Seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 olid kdik kontserni finantsvarad (nduded ostjate vastu, lepingulised varad, antud
laenud, pangadeposiidid, raha ja raha ekvivalendid, muud finantsvarad) klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse kategoorias.

Kontsernil ei ole investeeringuid omakapitali instrumentidesse.

Vara vaartuse langus

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses:

Kontsern hindab igal aruande kuupaeval finantsvarade vdi finantsvarade grupi allahindluse vajadusele viitavaid asjaolusid. Finantsvara

vOi finantsvarade grupi vaartus on langenud ning vastav allahindlus kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad

objektiivsed asjaolud, mis selgusid parast vara esmast kajastamist (,kahjulik sindmus*) ja see kahjulik sindmus (kahjulikud sindmused)
omab mdju finantsvara vdi finantsvarade grupi usaldusvéarselt méddetavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis viitab finantsvara vGi
finantsvarade grupi vaartuse langusele on ettevdttele kattesaadav informatsioon nagu naiteks:

- vBIgniku olulised finantsraskused;

- lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetdhtaegne laekumine;

- vBIgniku &ri tuleviku véljavaated, sealhulgas vastava majandussektori tulevikuperspektiivid ning tldine majandusareng;

- tbendosus, et volgnik on pankrotti minemas;
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- finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;
- teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara vdi finantsvarade grupi oodatud tuleviku rahavoogudes, kuigi
nimetatud langust ei ole vBimalik veel usaldusvéarselt maota.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete voi [dpptahtajani hoitavate vaartpaberite vaartuse langusele

viitavad objektiivsed asjaolud, siis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja tuleviku rahavoogude nuiidisvaartuse (valja arvatud
tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse vdetud) vahena, mis on diskonteeritud finantsvara esialgse sisemise intressiméaara abil.

Vara bilansilist maksumust vahendatakse l&bi nduete allahindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruandes.

Kui jargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara vaartuse langus peaks vahenema ning seda sindmust on v8imalik usaldusvaérselt seostada
sundmusega, mis leidis aset parast allahindluse kajastamist (naiteks krediidireitingu paranemine), siis esialgselt kajastatud allahindlus
tuhistatakse. Allahindluse tuhistamine kajastatakse kasumiaruandes.

Mittefinantsvarad:

Igal aruande kuupaeval hinnatakse kriitiliselt, kas on méarke, mis vdiksid viidata varade vaartuse langusele. Kui ilmneb marke varade

vaartuse vBimalikust vahenemisest, viiakse 1abi vara kaetava vaartuse test. Varade vaartuse véhenemisest tulenev kahjum kajastatakse, kui
vara vOi selle raha teeniva Uiksuse raamatupidamisvaartus Uletab vastava vara kaetava vaartuse. Varade vaartuse vahenemisest tulenev
kahjum kajastatakse perioodi kuludes. Kontserni pbhivarade kaetav vaartus on suurem kahest néitajast: kas vara diglane vaartus

(miinus miugikulutused) vdi kasutusvaartus. Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulised tulevased rahavood nende
nuldisvaartuseni, kasutades diskontoméara, mis peegeldab nii hetke turuhinnangut raha vaartuse muutumisele ajas, kui ka varaga seonduvaid
spetsiifilisi riske. Vara puhul, mis ei genereeri oluliselt iseseisvaid rahavoogusid, leitakse kaetav vaartus raha teeniva tksuse kohta, mille
koosseisu nimetatud vara kuulub. Pdhivarade osas tihistatakse varasemad allahindlused juhul, kui on indikaatoreid, mille kohaselt vara
vaartuse langust enam ei eksisteeri ja toimunud on muudatused hinnangutes, mis olid aluseks vara kaetava vaartuse leidmisel.

Varasem allahindlus tuhistatakse ainult sellises ulatuses, et allahindluse tuhistamise jargne vara jadkvaartus ei tletaks vara jaakvaartust,
mis oleks kujunenud, arvestades normaalset amortisatsiooni, kui vara allahindlust tehtud
ei oleks.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud bilansis dlilikviidseid ja vaga véikese vaartuse muutumise riskiga vahendeid, naiteks
sularaha kassas, raha arvelduskontodel ja kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid. Juhtkond kasitleb le 3-kuulisi tahtajalisi
pangadeposiite investeeringutena ning ei kajasta neid raha koosseisus.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on bilansipéeva seisuga timber hinnatud

eurodesse bilansipdeval kehtivate Euroopa Panga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Antud laenud:

Antud laenud kajastatakse kontsernis &ritegevuse pdhimdtetest lahtuvalt ja laenud véljastatakse ettevotetele, kellega on sdlmitud lepingud
arendusprojektide kaasfinantseerimise eesmargil. Kinnisvaraarendajatele antakse laenu eeldusel, et kontsern saab v8imaluse rahastatavates
arendusprojektides osutada ehitusteenust. Tulenevalt antud laenude otsesest seosest kontserni aritegevusega, kajastatakse nimetatud
laenusid ja nendega seotud saadud intresse rahavoogude aruandes aritegevuse rahavoogudes.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest. Kui varude objektid ei ole iksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on bilansis hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimisvaartus. Netorealiseerimisvaartus
on miugihind, millest on maha arvatud eeldatavad miigiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse bilansis real Varud séltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna
vdi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed laenukasutuse kulud arvatud objekti
soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse kuni ehitusobjekti kasutusloa saamiseni.
Kinnisvara hoidmisega vdi kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita.
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Valminud kinnisvaraobjekti miuakse kas ositi (eramute, korterite, biroopindade vms kaupa) voi tervikuna. Midgitulu kajastatakse kui
tulu kaupade muugist. Kinnisvara muigil séimitakse vodrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud kokkulepe kinnisomandi
tleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v8i mulgiks tavapérase aritegevuse

kéigus. Kinnisvarainvesteeringud on néidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena naidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pdhivara:

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul
kui Uks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tdoseisundisse ja -asukohta.

Materiaalne p&hivara on bilansis néaidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Materiaalse p&hivara objektile
tehtud hilisemad véaljaminekud kajastatakse pdhivarana kui on tdenéoline, et ettevte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu
ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise
momendil. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga. Kulumit arvestatakse lineaarselt Iahtudes
vara kasulikust to6east jargnevalt:

- ehitised 10-33,3 aastat;

- masinad ja seadmed 2-20 aastat;

- muu materiaalne p&hivara 2,5-5 aastat;

- hoonestus®igus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ja varadele méaratud I6ppvéaartuste pdhjendatust.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Pdhivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest.
Kaetav vaartus on kas vara diglane vaartus miinus maugikulutused vdi vara kasutusvaartus, soltuvalt sellest, kumb on kérgem.

Immateriaalne pdhivara:

Immateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevdtte poolt kontrollitav, selle kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu
ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Immateriaalne pShivara on bilansis néidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavéaartust ei amortiseerita.

Tarkvara ja infoststeemid
Infoslisteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena, amortiseeritakse lineaarsel meetodil nende
eeldatava kasuliku eluea (2-10 aasta) jooksul.

Rendid

Kontsern kui rentnik:
Rendilepingud klassifitseeritakse alates 1. jaanuarist 2019 kehtestatud IFRS 16 jargi.

Rent — leping, mis annab teatud tasu eest diguse teatud perioodi jooksul kontrollida kindlaksmaaratud vara kasutamist. Oigus kasutada vara
eksisteerib vaid juhul, kui rendileandjal ei ole sisulist vBimalust vara asendada ja rentnikul on 8igus otsustada vara kasutamise Ule ja

rentnik saab endale peaaegu kogu vara kasutamisest genereeriva kasu. Juhul, kui rentnikul on kasutusdigus ainult mingi osa Ule

varast, loetakse seda rendilepinguks vaid juhul, kui see osa on fuusiliselt eristatav (naiteks ihe korruse rent). Rendiperioodi hindamisel

tuleb arvesse vdtta mitmeid tingimusi. Ainult juhul, kui rendiperiood on 12 kuud vdi vahem, v6ib renditud vara bilansist vélja jatta ja kajastada
nii nagu seni kasutusrente. Selliseid maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.
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IFRS 16 kohaselt on rendiperiood:

- rendilepingu katkestamatu periood — periood, mille jooksul rentnikul ei ole véimalik lepingust vélja astuda;

- rentniku katkestamisoptsiooniga kaetud periood — juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ei kasuta optsiooni;

- pikendamisoptsiooniga kaetud periood — juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et kasutab seda optsiooni ning tal on vdimalus pikendada lepingut
veel Uhe ajavahemiku jooksul. Sama kehtib lepingu I6petamise v8imaluste kohta: kui rentnik on kindel, et ta ei kasuta Idpetamise véimalust,

ei tohiks seda vdimalust kasutada rendiperioodi vahendamiseks.

Rendiperioodi pikkuse méaaratlemisel tuleb arvestada ,kdiki fakte ja asjaolusid, mis loovad rentnikule vdimaluse kasutada seda v6imalust”.
Rendiperiood algab hetkest, mil rentnik saab hakata kasutama renditavat vara. Sama kuupéeva seisuga hinnatakse optsioonide kasutamise
vBimalust. Optsioonide kasutamise tdenédosust hinnatakse rentniku vaatenurgast ja seda mdjutavad:

- Optsioonide atraktiivsus vdrrelduna turutingimustega;

- Kui suured on trahvid optsioonide kasutamise/mittekasutamise eest, mis hdlmavad otseseid kulusid lepinguliste karistustena, aga ka muid
kaalutlusi, nagu labiraakimiskulud, tmberpaigutamiskulud jne. Kui need kulud (sh trahvid) on méarkimisvaarsed, on vahetdenaoline, et rentnik
kavatseb kasutada I6petamisvdimalust ja on tdenaoline, et rentnik kavatseb kasutada pikendamisvdimalust;

- Rentniku poolt tehtavad suured parandused tdstavad pikendamise (ja mittekatkestamise) tdenaosust;

- Vaga luhiajaline mitte-katkestav periood viitab sageli, et rentnik kavatseb rendilepingut pikendada (véltimaks uue lepingu

s6lmimisega kaasnevaid kulusid);

- Rentniku ariplaani séltuvus renditud varast /kui oluline see vara on rentniku &ritegevuses - kui vara on spetsialiseerunud v&i kui sobivad
alternatiivid ei ole kattesaadavad, on tden&olisem, et rentnik kasutab pikendamisoptsiooni;

Lisaks tuleb rendilepingu pikendamise v6i Idpetamise voimaluse kindlaksmaéramisel arvesse votta rentniku varasemat aritegevust.
Rendiperiood ei sisalda perioode, mil mélemal osapoolel on vdimalik rendilepingust véaljuda. Rentnik v3ib kill tahta renti pikendada, aga see ei
sOltu enam ainult tema tahtest. Renditavat vara (,kasutusdigusega vara“) kajastatakse tldjuhul soetusmaksumus miinus amortisatsioon
meetodil.

Rendikohustus tuleb bilansis imber hinnata, kui muutub hinnang rendimaksetele. Rentnik kajastab rendikohustise imberhindluse summat
kasutamisbiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamis@iguse esemeks oleva vara jaakvaartus vaheneb nullini
ja rendikohustise md6tmisel ilmneb téiendav vahenemine, kajastab rentnik tmberhindluse jéarelejaédva summa kasumiaruandes.

Kontsern kui rendileandja:

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Valjarenditava vara
amortiseerimisel lahtutakse ettevottes sama tlilipi varade suhtes rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse ,muud finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses®.

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenukohustused ja muud Iihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele

nende diglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi juhul, kui kontsernil

puudub tingimusteta digus kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Laenukasutuse kulutusi, mis on otseselt seotud kinnisvaraobjekti ehitamisega kuni objekti kasutus- vdi muugivalmidusse viimiseni,
kapitaliseeritakse. Muudel juhtudel laenudega seotud kulutused kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse t6enéaolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipéeva toimunud siindmustest.
Eraldise moodustamine vdi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse bilansis kohustuse téitmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt tdenaoliselt vajamineva summa nilidisvaartuses,
kasutades maksueelset diskontoméaara, mis kajastab hetke turuhinnanguid raha ajavaéartusele ja neid kohustusele iseloomulikke riske, mis ei

kajastu sellega seotud kulutusi kasitlevas parimas hinnangus.

Kontserni ehitusettevdtted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise arvutamisel lahtutakse
juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.
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Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt [dpule viimata ehituslepingute osadele.

Muudud korteriprojektidele moodustatakse kontsernis veel tegemata kuludele ja saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ja bilansis kohustusena.

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem tdenéaoline kui mitterealiseerumine voi mille suurust ei
ole vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avatud aastaaruande lisades.

Kasumi jagamise ja preemia skeemid:

Ettevote kajastab eeldatava kasumi jagamise ja preemia maksmise kulu ja kohustust vastavalt hivitise summa maéramise valemile, mis v6tab
arvesse emaettevotte omanike osa puhaskasumist peale teatud korrigeerimisi. Kontsern kajastab kohustust siis, kui eksisteerib juriidiline vi
konstruktiivne kohustus méddunud suindmuste tagajarjel selliseid makseid teha.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha aktsionaridele valjamakseid.

Tulud

Muugitulu kliendilepingutelt:

Mudgitulu on tulu, mis tekib kontserni tavapéarase aritegevuse kaigus. Milgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu,
mida kontsernil on digus saada lubatud kaupade v6i teenuste kliendile Gleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel
kogutavad summad. Kontsern kajastab mugitulu siis, kui kontroll kauba vdi teenuse Ule antakse (le kliendile.

Mudgitulu kliendilepingutelt - ehitusteenused:

Kontsern osutab ehituslepingute alusel ehitusteenuseid fikseeritud hinnaga. Miugitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui
teenuseid osutatakse. Fikseeritud hinnaga lepingute puhul kajastatakse mudgitulu vastavalt tegelikult osutatud teenustele

aruandeperioodi I6puks suhtena kogu lepingu mahtu, kuna klient saab teenusest kasu samal ajal kui seda osutatakse. Tegelikult osutatud
teenuste suhtarv leitakse vastavalt lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtele ehk lepinguga seotud projekti valmidusastmele.

Seadme muugi korral ehituslepingu raames, kus klient on ehitusteenuse tellinud koos spetsiifilise seadme paigaldusega ning see

tarnitakse tehasest otse kliendi objektile, kajastatakse mugitulu perioodi jooksul ihtse teostamiskohustusena. Klient ei saa ehitusteenusest ja
seadmest eraldi kasu ja on huvitatud ainult tdislahenduse ostmisest. Hinnangud mditgitulu, kulude ja lepingu téitmise ulatuse osas vaadatakse
Ule kui tingimused muutuvad. Selle tulemusena tekkinud suurenemised vdi véhenemised hinnangulises muugitulus v6i kuludes

kajastatakse selle perioodi kasumiaruandes, kui tingimused, mis p8hjustasid tlevaatamise, said juhtkonnale teatavaks.

Fikseeritud tasuga lepingute puhul tasub klient fikseeritud summad vastavalt maksegraafikule. Juhul, kui kontserni poolt osutatud teenuste maht
Uletab saadud makseid, siis kajastatakse lepinguline vara (aruandes real ,ehitustodde tellijatelt saada“). Juhul, kui saadud maksed

uletavad osutatud teenuste mahtu, siis kajastatakse lepinguline kohustus (aruandes real ,ehitustdode tellijatel saada“).Uhest ja samast lepingust
tulenev lepinguline vara ja lepinguline kohustus kajastatakse finantsaruandes neto summana. Juhul kui lepingus on muutuv tasu,

siis kajastatakse see muigituluna ainult juhul, kui on vaga tdenéoline, et seda hiliem ei tihistata.

Elamuehitus:

Kontsern arendab ja miitb elamuid. Miigitulu kajastatakse kui kontroll vara tle on kliendile Gle antud. Kontserni jaoks puudub varal tldjuhul
alternatiivne kasutus tulenevalt lepingutingimustest. Samas, digus saada tasu tekib, kui omandi6igus on kliendile Gle l&inud. Sellest
tulenevalt kajastatakse mudgitulu kindlal ajahetkel, kui omandidigus on kliendile ule lainud.

Finantseerimise komponent:
Lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade vdi teenuste ileandmise ja kliendilt makse saamise vahel oleks pikem kui Uks aasta, on vaga
harvad ning raha ajavaartuse méju kontsernile on ebaoluline.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks ja edasilikkunud tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse

erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt. Alates 1.01.2015 on

dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel. Alates 2019. aastast on vdimalik

dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
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keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse koondkasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis edasilikkunud
tulumaksukohustusena planeeritava dividendi valjamakse ulatuses. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva
kuu 10. kuupéeval. Edasilikkunud tulumaks makstakse omandamise jargselt jaotamata kasumi ja muude omandamise jargsete
tutarettevotete reservide liilkumiste arvelt, vélja arvatud juhul, kui kontsern kontrollib tiitarettevotte dividendipoliitikat ja on tden&oline, et
erinevus dividendide kaudu ega lahitulevikus muul viisil ei kao. Kuna kontsern kontrollib titarettevdtete dividendipoliitikat, on tal

vdimalik kontrollida ka kdnealuse investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tihistumise ajastamist. Kontsern ei kajasta selliste

ajutiste erinevuste osas edasilukkunud tulumaksu kohustusi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond eeldab, et ajutised erinevused lahitulevikus
taastuvad.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Leedus asuva juriidilise isiku (piUsiv tegevuskoht) kasumilt arvestatud ettevdtte tulumaks
ja edasiliikkunud tulumaksukulu v&i -tulu ning Eesti ettevdtete dividendide tulumaksukulu ja edasilikkunud dividendide tulumaksukulu.

Edasiluikkunud tulumaks on arvestatud kdikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade ja
kohustuste vaartuste vahel. Edasiliikkunud tulumaksuvara kajastatakse ettevdtte bilansis juhul, kui on tden&oline, et see tulevikus realiseerub.

Kontserni kuuluv Leedu juriidiline isik filiaali ndol arvutab maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Leedu Vabariigi seadusandlusele.
Leedu Vabariigis maksustatakse kasum 15%lise tulumaksuméaaraga (2021: 15%).

Dividendid

Dividendide jaotamine ettevdtte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal dividendide véljamaksmine ettevétte
aktsionaride poolt kinnitatakse.

Bilansip&evajéargsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipaeva ja

aruande koostamispéeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi

bilansipéevajargseid sindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul
on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 177 396 178 861
Leedu 0 2902
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 177 396 181 763
Kokku mudgitulu 177 396 181 763

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Ehitusteenus 91 846 118 385
Kinnisvaraarendus 85 550 63 378
Kokku muugitulu 177 396 181 763

Mudgitulu jaguneb:

2022 2021
Mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul 123 452 124 731
Mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel 53944 57032

Lepingulised varad ja kohustused:
31.12.2022 31.12.2021
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Ehitustddde tellijatelt saada (lisa 12)
Ehitustddde tellijatel saada (lisa 21)
L&petamata ehituslepingute osas saadud
ettemaksed (lisa 21)

Kahjumlike ehituslepingute katteks
moodustatud eraldis (lisa 23)

5119
-5 842

-1 858

-1

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2022 on kontsernil ehituslepinguid summas 215 758 tuhat eurot (31.12.2021: 121 522 tuhat eurot), mille osas muaugitulu
kajastatakse tulevastel perioodidel. Juhtkonna hinnangul kajastatakse 64% muugitulu s6Imitud ehituslepingutest 2023 ja 36% mudgitulu

2024. aastal.

Lisa 3 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(tuhandetes eurodes)

Tooraine ja materjal

Varude allahindlus ja mahakandmine
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Transpordikulud

Kulud eraldiste moodustamiseks
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Kulu varade vaartuse langusest
Projekteerimine

Kinnisvara halduskulud

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 4 Turustuskulud
(tuhandetes eurodes)

Transpordikulud
To6j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Reklaam, sponsorlus
Ehituskonkursid
Muud

Kokku turustuskulud

2022
40 175

1482
76 540
3325
3 306
16 266
813

0
5852
126
6416
154 309

2022
56
1335
55
516
12
145

2119

2021 Lisanr
30 209

0 14,32
5976
88 601
4153

2 586 23
14 766

761 17,18,19

5 18,19
3617
56
5210
155 940

2021 Lisanr
48

1208 6

60 18,19
427

177
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Lisa 5 Uldhalduskulud

(tuhandetes eurodes)

2022 2021 Lisanr
Transpordikulud 63 58
Mitmesugused birookulud 240 176
Kulud eraldiste moodustamiseks 23 24 23
T66j6ukulud 4019 3589 6
Amortisatsioonikulu 382 359 18,19
Kulu varade vaartuse langusest 0 10
Muud 188 168
Arvutustehnika ja tarkvara 230 286
Konsultatsioonid, digusabi, audiitor 337 336
Kokku tldhalduskulud 5482 5006
Lisa 6 To6joukulud
(tuhandetes eurodes)
2022 2021
Palgakulu 15591 14 237
Sotsiaalmaksud 5526 5014
Erisoodustused 503 312
Kokku té6jdukulud 21620 19 563
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 312 316
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 328 327
Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 1 2
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 4 4
Info t60j6ukulude osas on esitatud ka lisades 3, 4 ja 5.
Lisa 7 Muud aritulud
(tuhandetes eurodes)
2022 2021
Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist 139 85
Trahvid, viivised ja hivitised 103 44
Intressitulud aritegevusest 217 190
Laekunud ebat6enéolised nduded 0 2
Saadud kindlustushvitised 0 3
Arivaldkonna miiiik 0 500
Muud 98 225
Kokku muud é&ritulud 557 1049
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Lisa 8 Muud éarikulud

(tuhandetes eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Ebatdenéoliselt lackuvate néuete kulu
Uhingute liikmemaksud

Kingitused, annetused

Muud

Kokku muud arikulud

2022

54

12

96

163

Lisa 9 Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

(tuhandetes eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Kasum titarettevotte aktsiate muligist

Kokku kasum (kahjum) tutarettevdtjatelt

2022

Lisa 10 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(tuhandetes eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

Finantstulud ja -kulud Uihisettevdtete aktsiatelt
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete aktsiatelt

Kokku kasum (kahjum) sidusettevétjatelt

Lisa 11 Tulumaks
(tuhandetes eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav
summa
Valjakuulutatud dividendid 5376
Eesti 5376
Tulumaks aruandeaasta kasumilt 0
Eesti 0
Kokku 5376

Infot ettevétte tulumaksu kohta on esitatud lisas 13.

2022

Tulumaks

1045

1045

1045

2022

3516

3516

3516

Edasilukatud
tulumaks

37
37
37

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021

24
12
107
103
247

2021 Lisanr

4 950

4 950
4 950

15

2021 Lisanr

799

826
799

Maksustatav
summa

4303
4 303
0
0
4303

16

2021

Tulumaks

935
935
61
61
996

Edasilukatud
tulumaks

79
79

79
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Lisa 12 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 15 309 15 309 0 34
Ostjatelt
18 427 18 427 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -3118 -3118 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
s 102 102 0 13
tagasinduded
Laenunduded 5000 5000 0 26
Muud nduded 84 84 0
Ettemaksed 2 305 2 305 0
Tulevaste 144 144 0
perioodide kulud
Muud makstud
2161 2161 0
ettemaksed
Ehitustdode tellijatelt
9322 9322 0 2
saada
Kokku nduded ja
32122 32122 0
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 10 555 10 555 0 34
Ostjatelt
13 854 13854 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 3299 3299 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
L 222 222 0 13
tagasinduded
Laenunduded 1115 1115 0 26
Ettemaksed 1065 1065 0
Tulevaste
. 25 25 0
perioodide kulud
Muud makstud
1040 1040 0
ettemaksed
Ehitustdode tellijatelt
5119 5119 0 2
saada
Muud nduded 85 5 80
Kokku nduded ja
18161 18 081 80

ettemaksed

Noéuded ostjate vastu ja laenunduded sisaldavad ndudeid seotud osapoolte vastu (lisa 26). Juhtkonna hinnangul on piisav alus eeldada,
et aruandes kajastatud néuded tasutakse ostjate poolt. 2022. aastal sai kontsern lootusetute nduete mahakandmisest kahjumit 54 tuhat eurot
(2021: 24 tuhat eurot), vt lisa 8. Varasematel perioodidel kulusse kantud ndudeid laekus 0 tuhat eurot (2021: 2 tuhat eurot).

Ettevotte krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 34.
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Lisa 13 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 280 0 284
Kaibemaks 0 2283 0 2 065
Uksikisiku tulumaks 0 335 0 290
Erisoodustuse tulumaks 0 49 0 23
Sotsiaalmaks 0 1052 0 862
Kohustuslik kogumispension 0 25 0 24
Tootuskindlustusmaksed 0 50 0 43
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 17 0 77
Ettemaksukonto jaak 102 222

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 102 4091 222 3668

Taiendav informatsioon maksude ettemaksed ja maksuvdlgade osas on lisades 12 ja 21, tulumaksukulu ja selle komponentide osas lisas 11.

Seisuga 31.12.2022 sisaldab ettevétte maksuvdlg summas 280 tuhat eurot (31.12.2021: 284 tuhat eurot) edasilikkunud
tulumaksukohustust 280 tuhat eurot (31.12.2021: 242 tuhat eurot).

Lisa 14 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Ldpetamata toodang 50 404 39 264
Valmistoodang 28672 2091
Muugiks ostetud kaubad 31873 26 045
Ostetud kinnistud maugiks 27 624 25 896
Ostetud muud kaubad miitgiks 4249 149
Ettemaksed varude eest 1126 57
Kokku varud 112 075 67 457

Seisuga 31.12.2022 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 93 504 tuhat eurot (31.12.2021: 56 102 tuhat eurot) (lisa 20).

2022. aastal hinnati varusid alla 8 tuhat eurot (2021: 0 tuhat eurot), sh ostetud kaubad miulgiks 8 tuhat eurot (2021: 0 tuhat eurot).
Eelnevalt tehtud allahindlusi aruandeaastal ei tihistatud (2021: 0 tuhat eurot) (lisad 3, 32).
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Lisa 15 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

11767130
10723293
14872152

14747524

16447329

Tutarettevétja nimetus

AS Merko Infra

OU Té&helinna Kinnisvara
OU Merko Kaevandused
OU Vahi Lastehoid

OU Metsara-Metspere
Kinnisvara

Omandatud osalused

Tutarettevdtja nimetus

OU Metsara-Metspere

Kinnisvara

15. detsembril 2020 s6Imiti AS Merko Ehitus ja AS Merko Ehitus Eesti vahel Tallinna Teede AS aktsiate muugileping, millega AS Merko Ehitus

Omandatud osaluse %

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala

31.12.2021 31.12.2022
Eesti ehitus 100 0
Eesti kinnisvara 100 100
Eesti kaevandamine 100 100
Eesti kinnisvara 100 100
Eesti metsamajandus 0 100

100

. N Omandatud osaluse
Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

16.03.2022 695

Eesti andis 1. jaanuaril 2021 100%lise aktsiate omandi llle ASile Merko Ehitus saades tehingust kasumis 4950 tuhat eurot (lisa 9).

21. oktoobril 2021 s&Imisid OU Merko Kaevandused ja AS Merko Infra Gihinemislepingu. Uhendavaks tihinguks on OU Merko

Kaevandused. Uhinemise tulemusel 16ppes tihendatav {ihing AS Merko Infra likvideerimismenetluseta ning OU Merko Kaevandused
sai Uihendatava lihingu digusjarglaseks. Uhinemise bilansipéev oli 1. jaanuar 2022, millest alates loeti kéik tihendatava iihingu tehingud tehtuks

Uhendava Uhingu arvelt.

16. martsil 2022 omandas OU Merko Kaevandused 100%lise osaluse &riiihingus OU Metsara-Metspere Kinnisvara. Omandatava
ettevotte omakapital oli 409 tuhat eurot ja ostuhind 695 tuhat eurot. Titarettevotte soetamine on kontsernis kajastatud maa soetamisena

ja ndidatakse alates soetamise hetkest materiaalse pShivarana.

Omandatav ettevGte

Osalus 100%

Omandamise kuupaev 16.03.2022
Bilansiline vaartus:

Raha 0

Pdhivara 409

Kohustused 0

Netovara 409

Netovara Giglane vaartus

Soetusmaksumus

Titarettevotte raha ja ekvivalendid soetamisel

Makstud soetamisel

Rahavood tutarettevotte soetusest

Puhaskasum aasta algusest 0

Puhaskasum soetamisjargne 0

OU Metsara-Metspere

Oiglane vaartus:

695

695

695

695

-695
-695
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Lisa 16 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
12763430 Kodusadam OU Eesti kinnisvara 50 50
. ) elektri- ja sidevdrkude
10722319 AS Connecto Eesti Eesti ehitus 35 50
itu

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 Omandamine Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil
Kodusadam OU 2326 0 0 902 3228
AS Connecto Eesti 5377 2236 -560 2614 9667
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
7703 2236 -560 3516 12 895

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

. i . N Omandatud osaluse
Sidusettev8tja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

AS Connecto Eesti 15 | 28.02.2022 2 236

25. veebruaril 2022 séImiti leping Aardekapp OUga tdiendava 15% osaluse (82 500 aktsia) omandamiseks AS-s Connecto Eesti. Leping
on jatkuks 2. juunil 2021 sdlmitud osaluse omandamise kokkulepetele. Peale tdiendava osaluse omandamist kuulub Merko Ehitus

Eesti kontsernile 50% AS-st Connecto Eesti ja ettevdte muutus AS Merko Ehitus Eesti ning Aardekapp OU uhisettevdtteks. Aktsiate
tleminek toimus 28. veebruaril 2022.

Omandatav ettevite AS Connecto Eesti
Osalus 15%
Omandamise kuupaev 28.02.2022

Oiglane vaartus:

Raha 1049

Noéuded 1103

Varud 432

Pd&hivara 460
Laenukohustused -156

Muud kohustused -1821
Netovara diglane vaartus 1067

Osaluse soetusmaksumus 2236
Firmavaartus 1169

Osaluse eest tasutud rahas -2 236

Rahaline mdju investeerimistegevuses -2 236

Uhisettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust tihiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse algselt
soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel toimunud kontserni osas uhiselt
kontrollitava majandusiiksuse netovarades.

Investeering Uhisettevdttesse sisaldab soetamisel identifitseeritud firmavaartust summas 1169 tuhat eurot, mis suures osas on seotud ettevotte
vBimega uhiselt voita Connecto kaubamargi alt hangetes korduvaid pikaajalisi lepinguid ning valmisolekuga osaleda suurprojektides nii Eestis
kui valisturgudel.
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Bilansipéeva seisuga on viidud l&bi firmavéaartuse test AS Connecto Eesti raha genereeriva tiksuse kohta, mille juurde firmavéaéartus

kuulub. Firmavaartuse test on teostatud konservatiivsuse pohimdttest lahtuvalt. Varade kaetav vaartus leitakse kasutusvaartusena, kasutades
juhtkonna poolt kinnitatud rahavoogude projektsioone 5ks jargnevaks aastaks. Projektsiooniperioodi jargseid rahavoogusid hinnatakse
kasutades madistlikke kasvumaarasid. Juhtkond on hinnanud l&hituleviku elektri- ja sidevdrkude ehituse perspektiive ning seetdttu on tulude

ja kulude pikaajaliseks kasvumaaraks vdetud 2,5% (2021: 2,0%), projektsiooniperioodil eeldatud kaibe kasvumaar on keskmiselt 1,4% (2021:
5,7%) ja keskmine EBITDA marginaal 5,8% (6,0%). Diskontoméaéarana on kasutatud kapitali kaalutud keskmist hinda 9,5% (9,0%), mis arvestab
ettevotte tegevusala ja riskiastet. Juhtkond kasutas eelarvestatud brutorentaabluse leidmisel eelnevate perioodide drikogemusi

ning konkurentsiolukorda turul. Aruandeperioodil varade vaartuse langust ei tuvastatud ja firmavaartust alla ei hinnatud.

Uhisettevatete kuludes ei ole 2022. aastal kajastatud intressikulusid (2021: 0 tuhat eurot), kuna laenukasutuse kulud
kapitaliseeritakse ehitusperioodil. Sidusettevatte 2022. aasta kuludes on kajastatud intressikulusid summas 0 tuhat eurot (2021: 9 tuhat eurot).

Seoses UhisettevGtetega on emaettevottel seisuga 31.12.2022 lepingulisi kohustusi finantseerida laenudega vastavalt vajadusele
Uhisettevotete tegevusi kokku summas 5000 tuhat eurot (31.12.2021: 3250 tuhat eurot), millest emaettevote oli seisuga 31.12.2022
teostanud kokku 5000 tuhat eurot (31.12.2021: 1115 tuhat eurot). Lisaks kohustus osutada ehitusteenust tulevastes perioodides kokku
summas 22 710 tuhat eurot (2021: 48 644 tuhat eurot).

Lisa 17 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 30 2139 2 169
Akl i
umuleeritud 14 752 766
kulum
Jaakmaksumus 16 1387 1403
Amortisatsioonikulu -1 -81 -82
Muud
0 -52 -52
muutused
31.12.2021
Soetusmaksumus 30 2 016 2 046
Akumuleeritud
-15 -762 =777
kulum
Jagkmaksumus 15 1254 1269
Amortisatsioonikulu 0 -80 -80
31.12.2022
Soetusmaksumus 30 2 016 2 046
Akl leeritud
umuieertu -15 -842 -857
kulum
Jaakmaksumus 15 1174 1189
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 245 216
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 211 137
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Seisuga 31.12.2022 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende Giglasest vaartusest (31.12.2021:
kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus ei erinenud oluliselt nende iglasest vaartusest). Oiglane vaéartus on valdavalt hinnatud
vorreldavate tehingute baasil (tase 2).

Kinnisvarainvesteeringud on nii renditulu teenimiseks kui ka hoidmiseks vaartuse kasvu eesmargil v8i arendamiseks tulevikus. Maattikil
paiknevaid ehitisi on kasutusrendi tingimustel ajutiselt vélja renditud. Andmed renditud kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud lisas 33.

Seisuga 31.12.2022 on laenude tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 1174 tuhat eurot (31.12.2021: 1255 tuhat eurot)
(lisa 20). Hupoteek on seatud Parna allee kinnistutele Tartus.

Lisa 18 Materiaalsed p6hivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest

Muud Gmberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest

Muud Gmberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

712

712

-239

-239

473

473

695

-141

-141

1027

1027

Ehitised

5545
-2 379
3166

-129

-147

-747

4180

-1890
2290

-130

4180
-2 020
2160

Masinad ja
seadmed

13 226
-8 350
4876

1114

-690

-1

-3 154

-3154

3895
-1 753
2142

1278
-761

-74

4727
-2 142
2585

Muud
materiaalsed
pdhivarad

2670
-1 949
721

51

-115

311
501

-190

2317
-1 349
968

52

220
220

2569
-1427
1142

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

3838

3838

548

-4 076

-501

-3575

310

310

41

-79

-220

141

272

272

Kokku

25991
-12 678
13313

1713

-934

-1

-7 905

-7 905

11175
-4 992
6183

2 066
-989

-74

12775
-5 589
7186
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Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

2022
Masinad ja seadmed 96
Muud materiaalsed p&hivarad 0
Kokku 96

2022. aastal soetati masinaid ja seadmeid renditud varadena summas 1217 tuhat eurot (2021: 1076 tuhat eurot). Allahindlusi vara

vaartuse languse téttu ei teostatud (2021: allahindlus 1 tuhat eurot).

Renditud pdhivara ja rendimaksete kohta on toodud andmed lisas 33.

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021
81

82

Seisuga 31.12.2022 on laenude tagatisteks panditud materiaalseid pdhivarasid summas 2186 tuhat eurot (31.12.2021: 2299 tuhat eurot)
(lisa 20). Olulisim laenude tagatiseks panditud materiaalne pdhivara kontsernis on Jarvevana tee 9G kinnistu ja sellel asuv bliroohoone.
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Lisa 19 Immateriaalsed pdhivarad
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Arvutitarkvara = Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 1693 15 1708
Akumuleeritud kulum -1161 0 -1161
Jadkmaksumus 532 15 547
Ostud ja parendused 35 177 212
Amortisatsioonikulu -164 0 -164
Allahindlused vaartuse languse
tBttu -14 0 -14
Mudgid (jadkmaksumuses) -19 0 -19
Umberliigitamised 120 -120 0
Muud muutused -38 0 -38
31.12.2021
Soetusmaksumus 985 72 1057
Akumuleeritud kulum -533 0 -533
Jadkmaksumus 452 72 524
Ostud ja parendused 1 135 136
Amortisatsioonikulu -181 0 -181
Umberliigitamised 95 -95 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 1081 112 1193
Akumuleeritud kulum -714 0 -714
Jadkmaksumus 367 112 479
Muudud immateriaalsed pdhivarad p6hivarade muiiigihindades
2022 2021
Arvutitarkvara 0 19
Kokku 0 19

2022, aastal allahindlusi vara vaéartuse languse téttu ei teostatud (2021: allahindlus 14 tuhat eurot).
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Lisa 20 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022
12 kuu
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud pankadest
26 607 26 607
Luhiajalised laenud
26 607 26 607
kokku
Pikaajalised laenud
Laen pangast
pang 8214 0
Pikaajalised laenud
8214 0
kokku
Muud laenukohustised
Rendikohustised
2593 733
Muud
laenukohustised 2593 733
kokku
Laenukohustised
37414 27 340
kokku
31.12.2021
12 kuu
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud pankadest
3500 3500
Luhiajalised laenud
3500 3500
kokku
Pikaajalised laenud
Laen pangast
pang 1328 443
Pikaajalised laenud
1328 443
kokku
Muud laenukohustised
Rendikohustised
2139 525
Muud
laenukohustised 2139 525
kokku
Laenukohustised
6 967 4 468

kokku

Rendikohustiste tulevaste rendimaksete miinimumsumma:

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0,98-1,35%
+ 3-6 kuu
euribor
8214 1,25% + 6
kuu euribor
8214
1,0%-2,0%
1860 + 3-6 kuu
euribor
1860
10074

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0,98% + 6
kuu euribor
885 2,25% + 3
kuu euribor
885
1,0%-2,15%
1614 + 3-6 kuu
euribor
1614
2 499

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

31.12.2023

13.03.2024

34

Lopptéhtaeg Lisa

nr

06.09.2023

25.01.2024

34
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2022
luhiajaline osa 821
pikaajaline osa maksetéhtajaga 1...4 aastal 1 993
KOKKU: 2814

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Laenukohustised, mille intressimaarad on muutuvad séltuvalt EURIBORI liikumisest jaotuvad vastavalt intressimaéra muutuse lepingujargse

fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

2022 2021
1-5 kuud 17107 443
6-12 kuud 9500 3500
pikaajaline osa 1...5 aastat 8 214 885
KOKKU: 34821 4828

Rendikohustised, mille intressiméarad on muutuvad sdltuvalt EURIBORI liikumisest jaotuvad vastavalt intressimaara muutuse lepingujargse

fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

2022 2021
1-5 kuud 293 262
6-12 kuud 440 263
pikaajaline osa 1...5 aastat 1860 1614
KOKKU: 2593 2139

Laenukohustiste intressikulu aruandeperioodil:

2022 2021
rendikohustused 42 31
pangalaenud 194 103
KOKKU: 236 134

Vdetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern sdlminud kommertspandilepinguid ja seadnud hipoteeke varadele.

Kommertspandid:
31.12.2022 31.12.2021

Vallasvara 20 817 20 817
Hupoteegid:

31.12.2022 31.12.2021
Varud (lisa 14) 93 504 56 102
Maa ja ehitised (lisa 18) 2186 2299
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 17) 1 174 1255
KOKKU: 96 864 59 656

Info netovdla kohta on esitatud lisas 34 "Riskide juhtimine" alal8igus "Kapitalijuhtimine”.
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Lisa 21 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 19 818 17 918 1900
Volad toovotjatele 5242 5242 0 22
Maksuvdlad 4091 3811 280 11,13
Muud vdlad 104 104 0
Intressivolad 60 60 0
Muud viitvélad 44 44 0
Saadud ettemaksed 12100 12100 0
Tellijatel saada vast.
valmidusastmele 3822 3822 0 2
Kokku vélad ja ettemaksed 45177 42 997 2180
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 14 577 12 759 1818
Vélad toovdtjatele 5290 5290 0 22
Maksuvdlad 3668 3426 242 11,13
Muud vélad 29 29 0
Intressivolad 3 3 0
Muud viitvdlad 26 26 0
Saadud ettemaksed 13330 12 802 528
Tellijatel saada vast.
valmidusastmele > 84z 5842 0 2
Kokku vélad ja ettemaksed 42 736 40 148 2588

Vélad tarnijatele saldo sisaldab kohustusi seotud osapoolte vastu (lisa 26).

Seisuga 31.12.2022 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ettemaksed) summas 273 tuhat
eurot (31.12.2021: 1858 tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks (korterite ostjad) summas 11 827 tuhat
eurot (31.12.2021: 11 472 tuhat eurot) (lisa 2).

Lisa 22 Volad t6ovotjatele
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Tootasude kohustis 1256 987
Puhkusetasude kohustis 1750 1554
Tulemustasude kohustis 2236 2749
Kokku vdlad toovotjatele 5242 5290 21
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Lisa 23 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

Moodustamine/korrigeerimine

31.12.2021 Kasutamine 31.12.2022 Lisa nr
Ehituse garantiikohustuse
) 1894 983 -677 2200
eraldis
Ehituse garantiikohustuse
e . 0 -26 0 -26
eraldise tiihistamine
Eraldis kahjumlike
. . 1 0 -1 0 2
ehituslepingute katteks
Muiudud projektide kulude
. 1852 2 405 -1427 2830 32
eraldis
Muddud projektide kulude
e . 0 -56 0 -56 32
eraldise tuhistamine
Muud eraldised 24 23 -24 23
Kokku eraldised 3771 3329 -2129 4971 3,5
31.12.2020  Meodwsemnelemaeenimie i asutamine 31.12.2021 Lisa nr
Ehituse garantiikohustuse
) 1794 1153 -641 2 306
eraldis
Ehituse garantiikohustuse
e . 0 -412 0 -412
eraldise tiihistamine
Eraldis kahjumlike
) ] 57 0 -56 1 2
ehituslepingute katteks
Muudud projektide kulude
. 1743 1255 -1 146 1852 32
eraldis
Muud eraldised 25 20 -21 24
Kokku eraldised 3619 2016 -1 864 3771 3,5

Garantiikohustuse reservi koostamise aluspdhimdtteks on ajalooliselt valja kujunenud statistiline osa ehituslepingute mahtudest. Ajalooliselt ei

ole kasutatud eraldise summa oluliselt varieerunud moodustatud eraldise summast.

Muidud projektide eraldis baseerub projektide ariplaanilistel kogukuludel, mida pidevalt uuendatakse ja mis realiseerub vastavalt

teostatud téodele.

Lisa 24 Tingimuslikud kohustised ja varad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised

Ehitusaegne garantii tellijale 7 195 13785
Pakkumisgarantii 10 31
Garantiiaja garantii 7 360 5448
Ettemakse garantii 0 2762
Kéaendused 0 1466
Kokku tingimuslikud kohustised 14 565 23 492

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud summad
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kujutavad kolmandate isikute maksimaalset nudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda téita oma lepingulisi
kohustusi. Juhtkonna hinnangul tédiendavate kulutuste tekkimine seoses nende garantiidega on ebatéenaoline.

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale sdlmitud ehituslepingust tulenevate t66vdtja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii — garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja s6lmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise tingimustele.
Garantiiaja garantii — garant tagab tellijale ehituse garantiiajal iimnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemakse garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi ei osuta lubatud teenust.
Maksegarantii — garant tagab tellija/arendaja laenu tagasimakseid.

31.12.2022 seisuga on kontsernis moodustatud garantiiaja garantii kohta eraldis (lisa 23), mis pdhineb ajaloolisele kogemusele
vastavalt ehituslepingute mahtudele.

Maksuhalduril on 6igus kontrollida kontserni ettevGtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maérata kontserni ettevotetele olulise tdiendava maksusumma.

Juriidiliste riskide osas vaata lisa 34 vastavat alalGiku.

Lisa 25 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Aktsiakapital 20100 20100

2022. ja 2021. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

Eestis Vabariigis kehtiv ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevotetele aktsiakapitali osas jargmised ndudmised:
- aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vahemalt 25 tuhat eurot;
- aktsiaseltsi netovara peab moodustama véhemalt poole ettevdtte aktsiakapitalist, aga mitte véhem kui 25 tuhat eurot.

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus v6i selle miinimum- ja maksimumkapital maaratakse kindlaks ettevdtte pdhikirjas, kusjuures miinimumkapitali
suurus peab olema véahemalt ¥ maksimumkapitalist.

Vastavalt ASi Merko Ehitus Eesti kehtivale p&hikirjale koosneb ettevétte aktsiakapital 100 tuhandest nimivaartuseta nimelisest lihtaktsiast,
mille eest on téielikult tasutud ning aktsiaseltsi pShikirja muutmata vdib ettevétte aktsiakapitali muuta vahemikus 10 000 — 40 000 tuhat
eurot. Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 oli ASi Merko Ehitus Eesti aktsiakapital 20 100 tuhat eurot ja konsolideeritud netovara 79 072
tuhat eurot (31.12.2021: 66 453 tuhat eurot) ning seega vastas ettevdtte aktsia- ja omakapital Eesti Vabariigis kehtestatud nduetele.

2022. aastal ainuaktsionérile vabatahtlikust reservist sissemakseid ega valjamakseid ei tehtud. 2021. aastal tehti vabatahtlikust reservist
véljamakseid 28 200 tuhat eurot.

Lisa 26 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Merko Ehitus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Riverito

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 8239 3039
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Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 3897 1280
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 12 136 4319
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 2 858 0
ettevotjad
Kokku laenukohustised 2858 0
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 31 51
Sidusettevotjad 31 8
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 101 35
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 40 40
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 203 134

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevétjad 1115 0 0 1115 68
Kokku antud laenud 1115 0 0 1115 68
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevétjad 1115 3885 0 5000 188
Kokku antud laenud 1115 3885 0 5000 188
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 2 858 0 2858 12
ettevotjad
Kokku laenukohustised 0 2858 0 2 858 12
MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Sidusettevétjad 0 30 098 0 6 307
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 27 400 0 18 462
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 164 0 229 78
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku mutdud 164 57 498 229 24 847
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OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevotja 0 299 0 236
Sidusettevotjad 0 202 0 145
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 377 0 548
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

0 0 0 1
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 0 878 0 930
ANTUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2022 31.12.2021 Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad 3500 3500 27.10.2023
Sidusettevétjad 500 0 29.09.2028
Kokku antud
- . 4000 3500
garantiid/tagatised
SAADUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2022 31.12.2021 Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad 4 000 0 10.10.2024
Kokku saadud
4000 0

garantiid/tagatised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021
Arvestatud tasu 1038 911

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:

- emaettevote AS Merko Ehitus;

- ASi Merko Ehitus aktsionarid, kes labi ASi Merko Ehitus omavad ASis Merko Ehitus Eesti olulist mdju;

- ASi Merko Ehitus teised titarettevotted ehk nn sdsarettevétted;

- Uhis- ja sidusettevdtted;

- juhtkonna vétmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikmed), nende lahedased sugulased ja nende poolt kontrollitud v&i olulise mdju all
olevad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.

Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 kuulus emaettevéttele ASile Merko Ehitus 100% ASi Merko Ehitus Eesti aktsiatest.

Seotud osapoolte vastu kajastatud néuete osas ei ole 2022. ja 2021. aastal allahindlusi teostatud. Tehingutes seotud osapooltega ei ole
kasutatud turuhindadest erinevaid hindu.

No6ukogu ja juhatuse liikmete todsuhte I6petamise hivitised
N6ukogu liikmetega on sdlmitud kdsunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu Idpetamisel hivitist ei maksta. ASi Merko Ehitus Eesti
juhatuse liikmete ning olulisemate tiitarettevétete juhatuse likmete ennetéhtaegse tagasikutsumise vdi volituste I6ppemisel uue teenistuslepingu

mittesdlmimisel on kohustus maksta hivitist kokku summas 300 tuhat eurot (2021: 308 tuhat eurot). 2022. aastal maksti juhatuse
likmetele hivitisi 10 tuhat eurot (2021: 122 tuhat eurot).
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Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Muugitulu 175750 175 389
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -152 937 -150 449
Brutokasum (-kahjum) 22813 24 940
Turustuskulud -2 107 -1789
Uldhalduskulud -5 766 -5 195
Muud &ritulud 531 536
Muud arikulud -161 -245
Kokku arikasum (-kahjum) 15 310 18 247
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 1433 8907
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 560 0
Intressikulud -230 -148
Muud finantstulud ja -kulud -78 -102
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 16 995 26 904
Tulumaks -803 -833
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 192 26 071

Lisa 28 Konsolideerimata koondkasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 192 26 071
Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 16 192 26 071
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Lisa 29 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
12 11190
32029 17 927
107 860 63 464
139 901 92 581
17 905 15 669
0 80

14 15
2590 2609
479 524
20988 18 897
160 889 111 478
28 436 884
42 776 39727
4 966 3738
76 178 44 349
9 657 2445
1856 2302
11513 4747
87 691 49 096
20 100 20 100
2010 2010
55 980 55 980
-21 084 -41 779
16 192 26071
73198 62 382
160 889 111 478
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Lisa 30 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku

Aktsiakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 20 100 2010 84 180 -37 476 68 814
Aruandeaasta kasum

) 0 0 0 26 071 26 071

(kahjum)
Véljakuulutatud 0 0 0 4303 4303
dividendid
Muutused reservides 0 0 -28 200 0 -28 200
31.12.2021 20 100 2010 55980 -15 708 62 382

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste -15 669
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

19 740

Korrigeeritud
konsolideerimata 66 453
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum

0 0 0 16 192 16 192
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) 0 0 0 -5 376 -5 376
dividendid
31.12.2022 20 100 2010 55 980 -4 892 73198

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -17 905
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste

o 23779
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 79 072
omakapital 31.12.2022

Omakapitali kohta ariseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse arvestamisel lahtutakse korrigeeritud konsolideerimata omakapitalist.
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Lisa 31 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miitgist
Laekunud tltarettevGtjate muiigist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

15310

907
-89

-5 552
4734
9798
-44 221
4901
251
-353
-845

-39 568

-184

76

-2 236

1993

-351

106 086
-71 388
-581

-5 376
0

28 741
-11178
11190
-11178
12

2021

18 247

795
-82
135
848

-2 442
-5 953
12 164
191
-148
-829
-113
21 965

-291

79

19 500
-4 550
10
1000
1000
16 748

-3441
-482

-4 303
-28 200
-36 426
2287

8 903
2287
11190
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Lisa 32 Juhtkonnapoolsed hinnangud

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nduab teatud oluliste raamatupidamislike
hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni arvestuspdhimdtete rakendamisel. Kuigi nimetatud hinnangud
on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Samas vdib kinnitada, et
sesoonsusel ja tsuklilisusel puudub oluline m&ju kontserni tegevusele aasta I6ikes. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi juhtkonnapoolseid
otsuseid ja hinnanguid ja millel on m&ju Merko Ehitus Eesti kontserni finantsaruannetes kajastatud summadele, on esitatud alljargnevalt.
Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Tulu ehitusteenustelt

Tulu ehitusteenuse osutamisega seonduvatelt kliendilepingutelt kajastatakse lahtudes tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud
kulude suhtest, mis eeldab muu hulgas, et ehituslepingute valmidust aruande kuupdeval on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Lepingute
valmiduse hindamiseks on juurutatud tapne, slisteemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude aruandlus. Iga ehitusobjekti
eeldatav 16pptulem on jarjepideva kontrolli all, analtlsitakse kdrvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korrigeeritakse [6pptulemi prognoosi.
Seisuga 31.12.2022 on Idpetamata ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena kahjumlike lepingute eraldise summa 0 tuhat
eurot (2021: 1 tuhat eurot), mis maarati kindlaks ehituslepingute valmidusastme hindamisel (lisa 23). Riskianallilis naitas, et muutus
hinnangus ehituslepingute taitmiseks tehtavate kulude osas +/-5% tooks kaasa puhaskasumi muutuse vastavalt -5580/+3629 tuhat eurot
(2021: -6581+/4517 tuhat eurot).

Varude allahindlus

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu voi ehitis) kaupa. Igale objektile koostatakse tema eripérast (kasutamise
sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehitusdigus) tulenev ariplaan ning vorreldakse objekti kulusid véimalike tuludega. Juhul, kui objekti
kulud Uletavad objekti realiseerimisel saadavat tulu (neto realiseerimisvaartus), hindab kontsern tulusid Uletava kulude summa ulatuses
varasid alla. Tulenevalt ehitusturu volatiilsusest ning kinnisvaraturu madalast likviidsusest, soltub neto realiseerimisvaartuse leidmine
olulisel maaral juhtkonna hinnangutest. Varude allahindluse tundlikkuse test naitas, et neto realiseerimisvaartuse tlehindamisel 10% vorra
(st, et varade realiseerimisel on tulud juhtkonna hinnangust 10% vorra vdiksemad) oleks kontserni 2022. aasta varude (I6petamata
toodang, valmistoodang, ostetud kinnistud mulgiks/arendustegevuseks) tdiendav allahindlus olnud 0 tuhat eurot (2021: 5913 tuhat eurot),
sh ostetud kinnistud muiugiks/arendustegevuseks 0 tuhat eurot (2021: 156 tuhat eurot), I6petamata toodang 0 tuhat eurot (2021: 4348
tuhat eurot) ja valmistoodang 0 tuhat eurot (2021: 1409 tuhat eurot). 2022. aastal I6petamata- ja valmistoodangule ning ostetud kinnistud
muugiks/arendustegevuseks varudele allahindlusi ei tehtud, mist6ttu allahindluse realiseerimisvaartuse anallilisi ei ole teostatud.

2022. aastal hinnati varusid alla nende neto realiseerimisvaartuseni 8 tuhande euro vorra (2021: 0 tuhat eurot), sh ostetud kaubad muligiks
8 tuhat eurot (2021: 0 tuhat eurot) (lisa 14).

Eelnevalt tehtud allahindlusi jooksval aastal ei tUhistatud (2021: 0 tuhat eurot).

Néuete hindamine

Nouete hindamisel analliisitakse iga nduet individuaalselt. Néude osalise vdi taieliku allahindamise otstarbekuse otsustamisel 1&htutakse
lepingupartneri finantsseisust, pakutavatest tagatistest, vdla tasumiseks pakutud lahendustest ning lepingupartneri senisest
maksekaitumisest, vdttes arvesse ka lepingupartneri tulevikuperspektiive, sh ariloogikat ning selle vastavust nii Uldistele
majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele (lisa 12).
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Lisa 33 Renditud vara

(tuhandetes eurodes)

Kontsern kui rentnik

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

2021
Lisandumised
Rendilepingute I6petamised

Kulum

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

2022
Lisandumised

Kulum

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Soidukid ja seadmed

2745
-893
1852

1076
-281
-623

3237
-1213
2024

1217
-812

4 454
-2 025
2429

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Materiaalse pohivarana kajastatavate rendilepingutega (s.h perioodi jooksul I6ppenud lepingud) kaasnev kogu rahaline véaljamakse oli

2022. aastal 807 tuhat eurot (2021: 641 tuhat eurot).

Kontserni konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud jargmised summad seoses rendilepingutega:

2022 2021
Intressikulu -42 -31
Luhiajaliste rendilepingutega seotud kulu -138 -113
Vahevéartuslike varade rendikulu -108 -79

Luhiajaliste katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2022. aastal sdidukite varade kasutusdiguse lepingute eest rendimakseid 27 tuhat
eurot (2021: 32 tuhat eurot). Kontsernil puudub kavatsus kasutada aruandeperioodil renditud varade soodusostuoptsiooni. Rendile véetud
vara ei ole edasi antud allrendile.

Kontsern kui rendileandja (mittekatkestatava kasutusrendi lepingu tingimustel rendile antud kinnisvarainvesteeringud)

31.12.2022 31.12.2021
Soetusmaksumus 2016 2016
Akumuleeritud kulum -842 -762
Jaakmaksumus 1174 1254
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2022 2021

Saadud kinnisvarainvesteeringute kasutusrenditulu (lisa 17) 245 216
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu laekumised: 292 477
laekumised jargmisel aastal 281 236
laekumised 1...5 aastal 11 241
Kinnisvarainvesteeringute otsesed halduskulud (lisa 17) 211 137

Materiaalse pdhivarana kajastatavate varade kohta vt lisa 18.
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Lisa 34 Riskide juhtimine

(tuhandetes eurodes)

Finantsriskide juhtimine

Oma igapaevategevuses peab kontsern arvestama erinevate finantsriskidega. Olulisemad riskid on: tururisk (hélmab intressiriski ja
valuutariski), krediidirisk, likviidsusrisk ja omakapitali risk. Kontserni riskijuhtimine tugineb seadustest, regulatsioonidest, rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditest tulenevatele nduetele ja regulatsioonidele, samuti kontserni sisemistele regulatsioonidele ning hea tava
pdhimdtetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontsernis finantsosakond.

1. Krediidirisk

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide
vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, anallusitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse garandina
tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise
eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Swedbank, SEB,
Luminori ja OP Corporate Bank gruppi kuuluvate pankade arvelduskontodel. Swedbanki ja SEB gruppi kuuluvad Baltikumis tegutsevad
pangad ei oma eraldi Moody’se krediidireitinguid. Swedbanki grupi emaettevote Swedbank AB omab Moody’se krediidireitingut Aa3 (2021.
aastal Aa3) ning SEB grupi emaettevdte Skandinaviska Enskilda Banken AB omab Moody’se pikaajalist krediidireitingut Aa2 (2021. aastal
Aa2). OP Corporate Bank PLC omab Moody’se pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2021. aastal Aa3), Luminor Bank omab Moody’se
pikaajalist krediidireitingut A3 (2021. aastal A3).

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud vaartuse langus oli ebaoluline
31. detsembri 2022 seisuga. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

Finantsvarad, mis on avatud krediidiriskile

Jaotus maksetahtaja jargi Bilansiline
1-12 kuud 2-5 aastat vaartus Tagatis

31.12.2022

Raha ja raha ekvivalendid 688 0 688 0
Néuded ostjatele (lisa 12) 15 309 0 15 309 0
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 2, 12) 9322 0 9322 0
Antud laenud (lisa 12) 5 000 0 5 000 0
Muud lthiajalised néuded (lisa 12) 84 0 84 0
Kokku 30 403 0 30 403 0
31.12.2021

Raha ja raha ekvivalendid 18 630 0 18 630 0
Nouded ostjatele (lisa 12) 10 555 0 10 555 0
Ehitustddde tellijatelt saada (lisad 2, 12) 5119 0 5119 0
Antud laenud (lisa 12) 1115 0 1115 0
Muud luhiajalised nduded (lisa 12) 5 0 5 0
Kokku 35424 0 35 424 0

Kontserni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohalikud ettevotted vo6i avaliku sektori organisatsioonid teadaoleva ja piisava
krediidivdimega. Seisuga 31.12.2022 oli avaliku sektori osakaal lackumata arvetest 31% (2021: 32%).
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Nouded ostjate vastu maksutdhtaegade 16ikes (ei sisalda pikaajalisi néudeid):

31.12.2022 31.12.2021
Maksetahtaeg saabumata 14 733 96% 9 965 94%
Ule tahtaja 1-30 péeva 0 0% 16 1%
Ule tahtaja 91-120 paeva 3 0% 0 0%
Ule tahtaja (ile 180 péeva 573 4% 574 5%
Noéuded ostjate vastu kokku* (lisa 12) 15 309 100% 10 555 100%

* Nouded ostjate vastu on kajastatud netosummas ehk kokku summa sisaldab ka ebatdenaoliselt lackuvaid ndudeid ostjate vastu.

Bilansipéaeva seisuga oli Ule téhtaja arvete summa 576 tuhat eurot (31.12.2021: 590 tuhat eurot), millest 25. aprilliks 2023 oli laekunud 573
tuhat eurot ja eelnevatel aruandeperioodidel ebatdenaoliseks ndueteks kantud kulusid laekus 224 tuhat eurot. Aastaga langes lle tahtaja
arvete osakaal kogunduetest 5,6%lt 3,8%le. Kontsernis jélgitakse jooksvalt kdigi ostjate maksekaitumist kdigi nduete 16ikes. Juhtkonna
hinnangul, mis tugineb klientide ajaloolisel maksekaitumisel ning uute klientide ariperspektiivide hindamisel ja maksekaitumise
taustkontrollil, on aruandes kajastatud nduded klientidelt laekuvad. Sealhulgas néuded, millel oli aruandepaeva seisuga maksetahtaeg
saabumata, tasutakse ostjate poolt maksetéhtaja saabudes. Samuti, nagu arveldatud nduete puhul, hindab juhtkond aruandepaeval
ehitustéode eest veel arveldamata nduete laekumise krediidiriski madalaks. Juhtkond tugineb oma hinnangul regulaarsele lepingupartneri
finantsseisu ja maksekaitumise seirele ning lepingupartneri majandussektori ning Uldiste majandusarengute valjavaatele. Nduded ostjate
vastu ja arveldamata nduded ehitustéde tellijatele ei ole vastavalt tdostusharu praktikale tdiendavate tagatistega garanteeritud.

Bilansipdeva seisuga moodustas antud laenudest 5000 tuhat eurot (31.12.2021: 1115 tuhat eurot) laen Uhisettevottele, mille
majandustegevusest omatakse head llevaadet ning seetéttu ei ole tédiendavaid tagatisi ndutud.

2. Tururisk

Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressimaarade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vdib tekkida vajadus hinnata imber ettevétte finantsvarad
ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamik kontserni pangalaenude intressiméaradest pole fikseeritud, vaid on
seotud Euriboriga voi ettevdtete asukohamaa pankadevahelise rahaturu intressimaaradega. Kontserni kapitalistruktuuris tdusis 2022.
aastal intressikandvate kohustuste osakaal 16,7% vorra (31.12.2022 seisuga 22,5% bilansimahust; 31.12.2021 seisuga 5,8%
bilansimahust). Kui inflatsioon ei taltu ning keskpank jatkab baasintressimaara tdstmisega 2022. aasta teisel poolel nahtud tempos, siis ei
saa valistada enim kasutatava 6 kuu Euribori tdusu 5% juurde. Selline intressikeskkonna muutuste méju kontserni tulemustele 12 kuu
perspektiivis on juhtkonna hinnangul lahedal olulisuse piirile.

Intressiriskide muutuste méju finantskuludele

31.12.2022 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 37 414 tuhat eurot (31.12.2021: 6967 tuhat eurot), millest 27 340 tuhat eurot
(31.12.2021: 4468 tuhat eurot) moodustasid lihiajalised laenud, pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2023. aastal ja lihiajalised
rendikohustused ning 10 074 tuhat eurot (31.12.2021: 2499 tuhat eurot) pikaajalised laenud ja pikaajalised rendikohustused, vt lisa 20.
Laenude intressid soltusid ettevotte asukohamaa pankadevahelise rahaturu 1-12 kuuliste laenude baasintressidest ja Euriborist.
Intressikandvad laenukohustused jagunesid 31.12.2022 seisuga jargmiselt:

31.12.2022 31.12.2021

Muutuva intressiga kohustused 1-5 kuud 17 400 449
Muutuva intressiga kohustused 6-12 kuud 9940 4019
Muutuva intressiga pikaajalised kohustused 10 074 2499
Intressikandvad laenukohustused kokku 37 414 6 967

Juhtkonna hinnangul on toimunud muutusi baasintressides, mis avaldavad mdju kontserni finantsseisundile. Euribori v8imalik muutus +/-
10 baaspunkti vdrra tooks, séltuvalt lepingujérgse intressi fikseerimise kuupdevast, endaga jargneva 12 kuu jooksul kaasa kontserni
intressikulude muutuse kuni 37,4 tuhande euro vérra (2021: 7,0 tuhande euro vdrra).

Euribori muutuste riskile lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali muutuste
risk. Kdige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingute pikendamise vdimalikus vajaduses.

Valuutarisk

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete asukohamaa valuutas, Eestis eurodes. Valuutariskide elimineerimiseks
jalgitakse ettevdtte varade ning kohustuste proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute sélmimisel eelistatakse lepingu
valuutana eurot. Bilansipdeva seisuga moodustasid bilansimahust varad 100% EURides ja kohustused 100% EURIides.
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3. Likviidsusrisk

Ettevétte likviidsus ehk maksevoime kajastab tema vdimet taita tdhtaegselt oma maksekohustusi volausaldajate ees. Seisuga 31.12.2022
oli kontserni luhiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 1,9 (31.12.2021: 2,2) ning maksevdime kattekordaja (quick ratio) 0,4
(31.12.2021: 0,8). Taiendavalt lihiajalistele kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse
tagamiseks krediidiasutustelt voetud kaibekrediite. 31.12.2022 seisuga oli kontserni ettevdtetel séimitud pankadega arvelduskrediidi
lepinguid kogulimiidiga summas 41 007 tuhat eurot (31.12.2021: 48 007 tuhat eurot), mis oli kasutamata 23 258 tuhande euro ulatuses
(31.12.2021: 44 507 tuhat eurot).

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tdnane kapitalistruktuur, kus omakapitali maar on 47,5% (31.12.2021: 55,4%) ning intressikandvate
volakohustuste osakaal méddukas 22,5% (31.12.2021: 5,8%) bilansimahust, ettevotte usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks. Samuti

vBimaldab see vajadusel pikendada olemasolevaid finantskohustusi ja kaasata tdiendavaid kaibevahendeid.

Finantsvarad/kohustused

Jaotus maksetahtaja jargi Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat Kokiu vaartus

31.12.2022

Vara

Raha ja raha ekvivalendid 688 0 0 688 688
Nouded ostjatele (lisa 12) 15 309 0 0 15 309 15 309
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 2, 12) 9322 0 0 9322 9322
Antud laenud (lisa 12) 0 5000 0 5 000 5 000
Muud luhiajalised nduded (lisa 12) 84 0 0 84 84
Kokku 25403 5 000 0 30 403 30 403

Finantsvarad/kohustused

Jaotus maksetahtaja jargi Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat Kokku vaartus

31.12.2022

Kohustused

Vélad tarnijatele (lisa 21) 17 232 686 1900 19 818 19 818
Ehitustdéde tellijatel saada (lisad 2, 21) 3822 0 0 3822 3822
'r-naaekr;‘g dja(”'éz";tg)'lre”di kohustustega seotud 17 270 10 070 10 074 37 414 37 414
Intressivolad (lisa 21) 60 0 0 60 60
Muud vélad (lisa 21) 12 31 0 43 43
Kokku 38 396 10 787 11 974 61 157 61 157
Netovara / -kohustus -12 993 -5 787 -11 974 -30 754 -30 754
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Jaotus maksetéhtaja jargi Bilansiline

1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat Kokku vaartus
31.12.2021
Vara
Raha ja raha ekvivalendid 18 630 0 0 18 630 18 630
N6uded ostjatele (lisa 12) 10 555 0 0 10 555 10 555
Ehitustoode tellijatelt saada (lisad 2, 12) 5119 0 0 5119 5119
Antud laenud (lisa 12) 0 1115 0 1115 1115
Muud lihiajalised nduded (lisa 12) 5 0 0 5 5
Kokku 34 309 1115 0 35424 35424
Finantsvarad/kohustused

Jaotus maksetahtaja jargi Bilansiline

1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat Kokku vaartus
31.12.2021
Kohustused
Vélad tarnijatele (lisa 21) 12191 568 1818 14 577 14 577
Ehitustoode tellijatel saada (lisad 2, 21) 5842 0 0 5842 5842
Ir_naaekr;lé-Ja(liléa;pzitg)lirendi kohustustega seotud 4054 414 2 499 6 967 6 967
Intressivodlad (lisa 21) 3 0 0 3 3
Muud vélad (lisa 21) 26 0 0 26 26
Kokku 22116 982 4317 27 415 27 415
Netovara / -kohustus 12193 133 -4 317 8 009 8 009

* Tulevaste intressimaksete graafikut ei ole voimalik maaratleda piisava tapsusega. Vastavalt kinnisvaraarenduses levinud praktikale on
kinnistute ostmiseks voetud laenud maaratlemata tagasimaksetdhtaegadega. Nende laenude tagasimaksed sdltuvad vastava
arendusprojekti valmimise kiirusest ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond arvamusel, et
isegi nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisavalt tdpne ning seda
informatsiooni ei ole avalikustatud.

4, Oiglase vairtuse hinnang

Kontserni hinnangul ei erine konsolideeritud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade (lisa 12) ja -kohustuste
(lisad 20, 21) bilansilised vaartused seisuga 31. detsember 2022 ja 31. detsember 2021 oluliselt nende diglasest vaartusest.

Juhatuse hinnangul ei erine pikaajaliste antud laenude diglane vaartus oluliselt nende bilansilisest vaartusest, kuna laenusaajate
riskimarginaalides ei ole toimunud olulisi muutusi, vorreldes laenu andmise ajaga. Nouete Oiglast vaartust méddetakse diskonteeritud
rahavoogude meetodil vastavalt IFRS 7-le diglase vaartuse hierarhia 3. taseme sisendite alusel.

Kontserni pikaajalised voélakohustused kannavad olulises osas fikseerimata intressimadra, mis muutub vastavalt turu intressimaéara
kdikumistele. Juhtkonna hinnangul ei ole kontserni riskimarginaalid oluliselt muutunud, vdrreldes laenude saamise ajaga ja kontserni
vblakohustuste intressimaarad vastavad turutingimustele. Pikaajaliste finantskohustuste Oiglane vaartus maaratakse diskonteeritud
tuleviku lepinguliste rahavoogude baasil, kasutades turu intressimaara, mis on kontsernile kattesaadav sarnaste finantsinstrumentide
kasutamisel (tase 3).

Andmaks indikatsiooni diglase vaartuse maaramisel kasutatavatest sisenditest, on kontsern klassifitseerinud oma finantsinstrumendid
kolmele tasemele vastavalt raamatupidamisstandardite nduetele.

Tase 1: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse borsi voi muu aktiivse reguleeritud turu korrigeerimata hinnas. Seisuga 31. detsember 2022
ja 2021 ei olnud kontsernil finantsinstrumente, mis kuuluksid tasemele 1.

Tase 2: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse hindamismeetoditega, mis pohinevad jalgitavatel sisenditel. Selle kategooria alla liigituvad
naiteks finantsinstrumendid, mis on hinnatud kasutades sarnaste instrumentide hindu aktiivsel reguleeritud turul voi ka finantsinstrumendid,

mille tmberhindluseks kasutatakse kdll reguleeritud turu hinda, kuid mille likviidsus bérsil on madal.

Tase 3: Finantsinstrumendid, mille tmberhindluseks kasutatavad hindamismeetodid pbhinevad mittejélgitavatel sisenditel.
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Kontsern loeb kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. 31.12.2022 seisuga oli emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 79
072 tuhat eurot (31.12.2021: 66 453 tuhat eurot). Kontserni pdhimdtteks on tugeva omakapitalibaasi hoidmine eesmargiga séilitada
usaldusvaarsus aktsionaride, vdlausaldajate ja turu silmis ning tagada kontserni jatkusuutlik areng. Pikas perspektiivis on kontserni
eesmargiks kasvatada aktsionaride tulu ning tagada vdimekus maksta dividende.

Kapitali juhtimisel juhindutakse printsiibist tagada ettevétte usaldusvaarsus, jatkusuutlik areng ning aktsionaride vara ja omakapitali mdistlik
tootlus 18bi majandustsikli. Vastavalt tddstusharus levinud praktikale jalgib kontserni juhtkond kapitalistruktuuri juhtimisel vdla ja
omakapitali suhet varadesse. Kontsern peab oluliseks optimaalse omakapitali struktuuri tagamist (31.12.2022: 47,5%, 31.12.2021: 55,4%)
ja jélgitakse, et intressi kandvate kohustuste suhe varadesse ei Uletaks 25% (31.12.2022: 22,5%, 31.12.2021: 5,8%).

Miinus: Laenukohustused
Raha ja raha ekvivalendid

Netovdlg

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

Netovdlg ja emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku

Neto volakohustuste osakaal

Raha ja raha ekvivalendid
Lihiajalised laenukohustused
Pikaajalised laenukohustused

Netovolg

Raha ja raha ekvivalendid
Ujuva intressimaaraga laenukohustused

Netovolg

Netovélg 31.12.2020

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Rahavoog
Lisandunud kohustused
Kohustuste eemaldamine
Netovélg 31.12.2021

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Rahavoog
Lisandunud kohustused
Kohustuste eemaldamine
Netovélg 31.12.2022

Raha ja raha
ekvivalendid

25745

31.12.2022
-37 414
688

-36 726
79072
115798
31,7%

31.12.2022
688

-27 340
-10074
-36 726

688
-37 414
-36 726

Vola-
kohustused
-4 769

-3 500
3441
-59

0

0

-4 828
-101 381
71388
-29 993
0

0

-34 821

31.12.2021
-6 967
18 630
11 663
66 453
54 790
-17,6%

31.12.2021
18 630
-4 468
-2 499
11 663

18 630
-6 967
11663

Rendi-
kohustused

-1 926
0

0

563
-1 076
300
-2 139

645
-1217
118
-2 593

Kokku

19 050
-3 500
3441
-6 611
-1076
300
11663
-101 381
71388
-47 290
-1217
118
-36 726
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Muude riskide juhtimine

Juriidiline risk

Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tdlgendusest eksisteerib risk, et moni
tellija, toovotja voi jarelevalveorgan hindab ettevdtte tegevust lepinguliste kokkulepete voi Sigusaktidest tulenevate nduete jargimisel
ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevétte tegevuse seaduslikkuse.

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade kontserni ettevotete olulisematest 2022. aasta jooksul I6ppenud ning seisuga 31.12.2022
pooleliolevatest juriidilistest vaidlustest.

Kaebus keskkonnaministri méaruse tihistamiseks

Kohtuasjad seoses keskkonnaministri 27. martsi 2015 maarusega nr 22, millega muudeti pusielupaiga kaitse-eeskirja selliselt, et ASi
Merko Ehitus tiitarettevétetele Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU (tinaseks iihendatud AS Merko Ehitus Eestiga) kuuluvad
Paekalda tanava kinnisasjad j&eti plsielupaiga piiridest valja. 2. veebruaril 2016 esitasid Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU Tallinna
Halduskohtusse kaebuse kahju hiivitamiseks. Kaebajad paluvad kohtul mdista Eesti Vabariigilt valja Suur-Paekalda OU kasuks kahju
summas ligikaudu 3,2 min eurot ja Vaike-Paekalda kasuks kahju summas ligikaudu 1,6 min eurot (kahjusumma tapsustub) ning
viivisevélgnevuse VOS § 113 I6ikes 1 sétestatud méaaras hiivitisndudest alates 2. veebruarist 2016 kuni hilvitisndude kohase téitmiseni.
Nouded koosnevad otsese varalise kahju (kinnistute vaartuse vadhenemine ning arendustegevuseks tehtud kulutused) ja saamata jaanud
tulu nduetest (luhtunud arendustegevus aastatel 2005-2007). Tallinna Halduskohus rahuldas 22. aprillil 2019 kaebuse osaliselt ning mdistis
Eesti Vabariigilt AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja 760 tuhat eurot ja viivise kuni pdhindude kohase taitmiseni. Samuti mdistis kohus AS
Merko Ehitus Eesti kasuks valja menetluskulu 12 tuhat eurot. M&lemad pooled esitasid apellatsioonkaebuse Tallinna Ringkonnakohtule,
mis thistas osaliselt Tallinna Halduskohtu otsuse ja saatis hiivitise suuruse kindlaksmaaramiseks tagasi Tallinna Halduskohtule. Mélemad
vaidluse osapooled on esitanud kassatsioonkaebuse Riigikohtule. Nimetatud ndude mdju ei ole kontsern aruandes kajastanud.

Sojategevus Ukrainas

Paralleelselt Venemaa jatkuva agressiooniga Ukrainas on ekspertide hinnangul Venemaa manipuleerinud gaasitarnete ja hinnaga
vastumdju avaldamiseks sanktsioonidele. M&jude paljususe ja kdikide osapoolte hubriidsete tegevuste tottu ei ole sdjategevuse moju
raamatupidamisliku tédpsusega endiselt véimalik hinnata, kuna energiahindasid peetakse oluliseks faktoriks ka kdrgenenud inflatsiooni
kaivitumisel. Uhelt poolt on sanktsioonid, energia hinnakasv ja inflatsioon viinud sisendhindade iildise kallinemiseni. Teiselt poolt on
sbjapdgenike poolt pakutav suhteliselt odavam t66jdéud vaos hoidnud kohaliku t66jou palgaootuste kasvu ja nende genereeritud taiendav
ndudlus eluasemete turul hoidnud korteriturgu tugevamana vaatamata ebakindluse kasvule. Erisuunaliste mdjude hindamine on jatkuvalt
keeruline, koondamine Uihtseks mdjuhinnanguks hetkel kaib Ule véimete. Kaheldamatult on s6da mdjunud &armiselt negatiivselt kontserni
majanduslikule seisukorrale nii sisendhindade kallinemise, kui ka tellimuste ja eluasemete miugitempo vahenemise kaudu ning kontsern
ei ole neid negatiivseid efekte suutnud tdismahus edasi kanda ostjatele. Teisalt ei saa valistada sdjategevuse otsese mdjuna ka laiemat
ebakindluse kasvu ning sellest johtuvat investeeringute ja ostude vahenemist majanduses tervikuna, millel on ehitussektori sisest
konkurentsi teravdav ning marginaale allasuruv md&ju. Selle negatiivse netoefekti kvantifitseerimine kontserni tasemel nduab majanduse
stabiliseerumist uutel tasakaalu-tasemetel.

Covid-19 mdju Uldisele majanduskeskkonnale on kiirelt taastunud ja jai méddukaks. Aruandeaasta teises pooles on toimunud olulised
muudatused turuintressimaarades. Kiire inflatsiooni tingimustes on Euroopa Keskpank astunud olulisi rahapoliitilisi samme ja tdusnud on
baasintressimaarad. Sellest tulenevalt on kaasnenud kindlustunde véhenemine ja suurenenud uldine ebamaérasus. Investeeringuid ja
laienemisplaane tehakse aarmiselt ettevaatlikult voi pannakse ootele. Kiire inflatsiooni téttu prognoositakse ostujdu véhenemist,
majanduse laiapdhjalisemat taastumist oodatakse alanud aasta teises pooles.

Bilansipaevajargsed siindmused
Aprillis 2023 esitasid AS Merko Ehitus Eesti ja Fausto Capital AS ringkonnakohtule kompromisslepingu Fahle arikvartali ehitusega

seonduva vaidluse osas. 17. aprillil 2023 kinnitati pooltevaheline kompromiss, mille tagajarjel Fausto Capital AS tasus AS-le Merko Ehitus
Eestile kokku 822 tuhat eurot.
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JAAN MAE Juhatuse liige 02.05.2023
IVO VOLKOV Juhatuse liige 02.05.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti aktsiondrile
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti ja selle tiitarettevdtete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022

ning sellel kuupaeval 18ppenud majar itud fir 1st ja kor rahavoogusid dlas rahvi fir 1andluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.
Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2022;

« konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi ar i jamuud i infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele i on taiendavalt kirj meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Séltumatus

Oleme Kontsernist sdltumatud ol relise Arvestt tide Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestt tide rahvt (sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse

standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Konsc id taaruande at kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Teg
ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

1ande osas ime ka audiitor atestatud p urid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas dlas konsoli raamatupit aastaaruandega

Tuginedes auditi kaigus tehtud téddele, on meie arvates:
« tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas o] I itud i ise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja
* tegevi ne koostatud raamatt ise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kaigus saadud teadmisi ja arusaamu Kontsernist ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva
audiitori aruande kuupéaeva. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle Ulesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ja diglase eest dlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt, ja sellise
sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, voi pettusest vi veast tulenevate oluliste vaa itud aastaaruande
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asj kohta ja tegevuse ja

printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida v&i tegevuse I6petada v&i tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi ile ja eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vi veast oluliste vaa ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®dlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkaj ine alati aarkaj ised vaivad tuleneda pettusest vGi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult voi koos mdjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me otsustust ja sailit: kutsealase itsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes véib olla olulisi vaéar tulenevalt Voi veast, kavandame ja p Jurid vastavalt riskidele ning kogume

piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vib tdhendada varjatud
id, voltsimist, tahtlikku 1st, vaaresitiste tegemist vai sisekor st i eiramist;

+ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni sisekontrollististeemi tshususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali phjal on olulist ebakindlust péhjustavaid stindmusi véi tingimusi, mis vivad tekitada markimisvaarset
kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes, v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused voivad siiski
pohjustada Kontserni tegevuse jatkumise Idppemist;

« hindame konsolideeritud i i 1de dldist esi iisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitus:
« hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majar iksuste voi &rif finantsinfor: i kohta, arvamust konsoli itud raamatupit ise aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame
Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest ja oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle Glesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus d oluliste sisekor
puuduste kohta.

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

Kristiina Veermae
Vandeaudiitor, litsents nr 596

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

2. mai 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Merko Ehitus Eesti (registrikood: 12203636) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 02.05.2023

KRISTIINA VEERMAE Vandeaudiitor 02.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -17 013

Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 995

Kokku 982
Jaotamine

Dividendideks 4 800

Kokku 4 800



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Mujal liigitamata rajatiste ehitus 42991

Vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 4221

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6805105
merko@merko.ee

www.merko.ee

Mudgitulu
(EUR)

159044000
15477000
1229000

Mudgitulu %

90.49%
8.81%
0.70%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



