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Sparotec OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Aia 65/Poduste tn, Kuresaares:

Sparotec OU eelkdija Poduste OU oli asutatud 2007. aastal spetsiaalselt Kuressaares Aia 65/Pdduste tn asuva 5,5 hektarilise mas-ala
arendamiseks, mis detailplaneeringu (DP) alusel jagati 49-ks kinnistuks.

Aruandeperioodil Aia 65/Poduste tn arendusalaga ei tegeletud.

Pihtla tee 43, Kuressaare:

2.5 hektarilise maa-aia, milie DP kehtestati 2013 aprillis, mille eesmargiks oli senise tihjalt seisnud tootmismaa Umberkujundamine
elamumaaks. DP alusel on kinnistu jagatud 9-ks kinnistuks, sh 2 teemaad. Uheks DP eesmargiks oll maa-ala planeerimine, Kuressaare linna ja
Kaarma valla Oldplaneeringutega vastavusse viimine, mille osaks oli labi Pihtla tee 43 kinnistu Raudtee tanava pikenduse valjaehitamine ja
kommunikatsioonide rajamine, millised on Kuressaare linna poolt nildseks teostatud.

Pinhtla tee 43 tootmishoones on alates 01.01.2019 rentnik, Tepcomp OU,

Aruandeaastal tegeleti kinnistu ja tootmishoone haldamise ning hooldamisega.

Raudtee tn 11 ja 13, Kuressaares:
Pinhtla tee 43 jagamisel tekkinud kinnistud, Sparotec tegeleb kinnistute haldamise ja hooldamisega.

Tootmishoone Tehnika 9, Kuressaare:

Tootmishoone on ehitatud spetsiaalselt Soome firma Incap Electronics Estonia OU vajadustest I&htuvalt.

Hoone praegune maht on valmisehitatud kahes etapis, 2006 ja 2012 ning on antud Gdrile.

Hoone haldamine on Glrniku kohustus, Sparotec OU tegeleb vastavalt vajadusele eriolukordade likvideerimisega.

2022. aastal vahetati amortiseerunud jahutusseadmed vélja uute vastu. Investeeringute mant oli suurusjérgus 100 000 €.
2023 aastal vahetatakse vélja tootmishoone elektrooniline haldussUsteem.

Turu Plats 5, Tallinn:

Kolm &ripinda, millised olid ja on antud Udrile.

- pind nr 2 (Il k) antud Gurile eraisikutele.

- pind nr 57 (| k), antud Gdrile Maxi lemmikloomakliinikule
- pind nr 58 (I k), antud Gdrile kaminatarvete poele

2022. aastal uuendati pind nr 57 ventilatsiconisisteem.

Juhatuse hinnangul vastab kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus diglasele vaartusele.

Peamised finantssuhtarvud 31.12.2022 31.12.2021

Liuhiajaliste kohustuste
kattekordaja
(kaibevara/lihiajalised
kohustused)

2,53 267

Maksevdime likviidsuskordaja
(kdibevara-laovarud/iihiajalised 2,48 267
kohustused)

Séltumatuse aste
(omakapital/bilansi manht)



Sparotec OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 163 316 214 435
Nouded ja ettemaksed 50 942 51893
Néuded ostjate vastu 44 027 51893
Ettemaksed 6915 0
Kokku varud 4474 0
Miugiks ostetud kaubad 4474 0
Kokku kaibevarad 218 732 266 328
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 5989 432 6 152 163 2
Kokku pdhivarad 5989 432 6152 163
Kokku varad 6 208 164 6418 491
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 86 294 99 689
Volad tarnijatele 47 486 58 743
Maksuvdlad 8 446 8 653
Muud vélad 27 432 29 363
Muud saadud ettemaksed 2930 2930
Kokku liihiajalised kohustised 86 294 99 689
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5279 527 5729527 3
Kokku pikaajalised kohustised 5279 527 5729 527
Kokku kohustised 5 365 821 5829 216
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 500 2 500 4
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 586 524 329 892
Aruandeaasta kasum (kahjum) 253 069 256 633
Kokku omakapital 842 343 589 275
Kokku kohustised ja omakapital 6 208 164 6 418 491



Sparotec OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Madgitulu
Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pohivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
624 592
0

-139 447
-41 559
-162 731
-370
280 485
-27 432
16

253 069
253 069

2021
575 044
P

-84 499
-41 814

-162 731

-18
285983
-29 363

13
256 633
256 633

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5



Sparotec OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Sparotec OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandiuse

standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimdtetele (IFRS) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud I&htudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimétetes.

Sparotec OU raamatupidamise majandusaastaaruanne on koostatud vaikesttevatjale kohaldatud lGhendatud aastaaruande

pdhimotetest |&htuvalt eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaske ja kassas olevat sularaha.

MNouded ja ettemaksed

Néuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nuete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne
saadaoleva summa nimivaériusega.

Nouded on hinnatud lahtudes toendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevsime kohta. Nouded, mille laekumine on ebatdengoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjektid (maa ja hooned), mida ettevéte hoiab omanikuna eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
molemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi miilgiks tavaparase dritegevuse kaigus.

Kinnisvarainsvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil, ehitiste kasulik eluiga on 5-50 aastat.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub karrigeerituc
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vSrdne nende nominaalvaariusega, mistéttu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vai saadaoleva tasu iglases vaartuses. Tulu toodete milgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hived on ostjale Gle l&inud, tasu laekumine on t5enaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt
maéta. Tulu teenuste milgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse bilansipdeva seisuga varana.

Kulutused, mis tBenzoliselt el genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vBi millal need tegelikult vaija makstakse.

\
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Sparotec OU

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 300 385
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus 300 385

Amortisatsioonikulu

31.12.2021

Soetusmaksumus 300 385
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 300 385

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus 300 385
Akumuleeritud kulum

Jadgkmaksumus 300 385

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miik mulgihinnas

6 530 534
-516 025
6 014 509

-162 731

6 530 534
-678 756
5851778

-162 731

6 530 534
-841 487
5 689 047

2022
624 592
159 732

Kokku

2021
575 044
103 564

2022, a. majandusaasta aruanne

6830919
-516 025
6314 894

-162 731

6830 919

-678 756

6 152 163

-162 731

6830918

-841 487
59809 432



Sparotec OU

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejasinud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Lopptihtaeg
12 kuu 1-5aasta ile 5 aasta
jooksul Jjooksul
Pikaajalised laenud
ikaajalised |
Fikaajatsed lasnud 5279 527 5279 527 0.5% EUR  30.06.2024
aribhinguteit
Pikaajalised laenud
kokku 5279 527 5279 527
Laenukohustised kokku 5279 527 5279 527
31.12.2021 Jaotus jarelejddnud tihtaja Jjérgi Intressimédr  Alusvaluuta Lopptihtaeg
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Kagialised |
e e i i 5729527 5729 527 0,5% EUR 30062023
ariihinguteit
Pikaajalised laenud
7. 27 7 27
Kok 57295 57295
Laenukohustised kokku 5729 527 5729 527

Tagatiseks panditud varade bilansiline (iddk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 300 385 300 385
Ehitised 5689 047 5851778
Kokku 5989 432 6152 163

Seotud osapooleit saadud lasnu tagatiseks on seatud hiipoteek kikidele Sparotec OU kinnistutele v.a. Kohtla-Jarvel asuvale kinnistule.

Lisa 4 Osakapital
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 5 5

Osasid on viis, osade nimivaartus on vastavalt 1000 EUR (Lihtomand), 625 EUR (Lintomand), 500
EUR (Lihtomand), 250 EUR (Lihtomand), 125 EUR ( Lihtomand).

2022. a. majandusaasta aruanne



Sparotec OU

Lisa 5 Miugitulu

(eurodes)

Migitulu geograafiliste piirkondade l6ikes
MUtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miitgitulu
Muidgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara Ulrileandmine ja kaitus
Korterite muilk
Muu miik

Kokku mitigitulu

Lisa 6 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hiivitised
Muud
Kokku muud &rikulud

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade 16ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

2022

624 592
624 592
624 592

624 592
0
0
624 592

2022

22
370

31.12.2022

27 432

27 432

31.12.2022

5279527

5279 527

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

575 044
575044
575 044

575 044

575 044

2021

18

31.12.2021

29 362

29 362

31.12.2021

5729527

5729 527



Sparotec OU

2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
il s e 6 139 527 410 000 5729 527 20 362
omanikud ning nende valitseva vai
olulise moju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 6 139 527 410 000 5729 527 29 362
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
R 5729 527 450 000 5 279 527 27 432
omanikud ning nende valitseva vii
olulise maju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 5729 527 450 000 5279 527 27 432
OSTETUD 2022
Kaubad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 4474
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all clevad ettevotiad
Kokku ostetud 4474
Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid 671674 469 219

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 167 919 117 305

Kokku tingimuslikud kohustised 839 593 586 524
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Sparotec OU (registrikood: 12197054)
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Sparotec OU osanikele

Aruanne raamatupidamise aastaaruande kohta

Arvamus

Oleme auditeerinud Sparotec OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisvéirsete arvestuspshimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte
finantsseisundit seisuga 3 1. detsember 2022 ning sellel kuupéeval 1dppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi libi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tidiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE)
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda
tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud
teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vd4rkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhijal jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt vézrkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja &iglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest
vdi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.



Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jétkata jitkuvalt
tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
Jjétkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest
vOi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust.
Pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viddrkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)ldbiviidud auditi kéigus alati avastatakse.
Vidrkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et
need voivad iiksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti)kutsealast otsustust ja sdilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

° teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
viddrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus vdib
tdhendada salakokkulepet, valtsimist, info esitamata jatmist, vddresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

° omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

. hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkond arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

. teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste
suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jitkata jatkuvalt tegutsevana. Kui
me teeme jdrelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup#evani
saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte
suutlikkust jitkata jatkuvalt tegutsevana;

o hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle {ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
mirkimisvidrsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli mérkimisvédrsete puuduste kohta,
mille oleme tuvastanud auditi k#igus.

!
Wl -
Alar Heinaste B Vi L= R

Vandeaudiitori number 143

Grow Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Mustamée tee 60, Tallinn, Harju maakond 12916
18.04.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 586 524
Aruandeaasta kasum (kahjum) 253 069
Kokku 839 593
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 839 593

jaotamist (katmist)

Kokku 839 593



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Vesa Matti
Knuuttila

Tuija Sinikka
Seesvaara-Lahtinen

Pirjo Hillevi
Seesvaara-Hannola

Pentti Kalervo
Seesvaara

Esa Antero
Hannola

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

03.04.1967

21.03.1963

15.10.1964

11.10.1935

13.01.1961

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Soome

Soome

Soome

Soome

Soome

info@sparotec.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 624592 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1000 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

625 EUR
(Lihtomand)

250 EUR
(Lihtomand)

125 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



