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Spring Real Estate OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Spring Real Estate OU asutati 2011. aastal. Ettevétte pdhitegevusala on valdusfirmade tegevus.

Spring Real Estate OU omab osalust kahes tiitarettevéttes, mis tegelevad enda kinnisvara tirileandmise ja kaitusega. Araundeaastal jagunes
ettevdte eraldumise teel. Omandavaks tihinguks oli Spring Real Estate Two OU, mis kuulub samasse konsolideerimisgruppi. Aruandeaastal anti
seotud isikutele laene summas 205 tuh eurot. Tegevust finantseeritakse pdhiliselt emaettevottelt saadud laenudega.

Ettevotte palgal to6tajaid ei ole ning juhatuses on Uks liige, kes aruandeaastal tasu ega soodustusi ei saanud.

Seisuga 30.06.2016 ei vasta Spring Real Estate OU omakapital driseadustikus kehtestatud nduetele, mistéttu on kohustus rakendada
ariseadustiku §-s 176 kehtestatud meetmeid.

Peamised finantssuhtarvud 01.01.2015-30.06.2016 2014

ROE (puhaskasum/ omakapital)

. -48,75% -92,85%
protsentides

ROA (puhaskasum/ varad) protsentides -7,33% -3,61%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

30.06.2016

4399
75541
79 940

5185
2301041
2 306 226
2 386 166

20 294
20 294

2209 382

515378
2724760
2745054

2500
-186 446
-174 942
-358 888

2 386 166

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

6012
2400 2
8412

2469 472 3
2 249 699 2
4719171
4727 583

1032 5
1032

4681576 4
228 921 5

4910 497

4911 529

2500 6
-15 645
-170 801
-183 946
4727 583
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.01.2015 - 2014 Lisanr
30.06.2016
Muugitulu 192 234 2400 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -188 323 0 8
Mitmesugused tegevuskulud -7 104 -12 614
Kokku &rikasum (-kahjum) -3193 -10 214
Intressikulud -286 912 -226 768
Muud finantstulud ja -kulud 115 163 66 181 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -174 942 -170 801
Aruandeaasta kasum (kahjum) -174 942 -170 801
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud tutarettevdtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

01.01.2015 -
30.06.2016

-3193

97 000
97 000
-73 141
19 264
39930

-2 500
-205 070
163 500
7 990

-36 080

150 972
-155 980
-455

-5 463
-1613
6012
-1613
4399

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

-10 214

-2 400
424

-12 190

0 3
-1 990 245
39100
0

-1951 145

2047 100
-79 450

0

1967 650
4315
1697
4315
6012
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

30.06.2016

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-15 645

-170 801

-186 446

-174 942

-361 388

Kokku

-13 145

-170 801

-183 946

-174 942

-358 888

2015. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Spring Real Estate OU perioodi 01.01.2015 kuni 30.06.2016 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Finantsvarad

Finantsvarad (raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu, muud nduded ja finantsinvesteeringud) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstud tasu diglane vaartus. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ja lihiajalisi tahtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad voi osad

Tutarettevote on ettevdte, mille tegevust kontrollib Spring Real Estate OU.

Kooskdlas raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea Spring Real Estate OU konsolideeritud aruandeid koostama ja
tutarettevotteid kajastatakse konsolideerimata aruandes soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses. Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust
vajadusel investeeingu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud ja muud vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt ja dividenditulu kajastataksevastavalt
ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt, enne seda oli
maksumaar 21/79. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Spring Real Estate OU seotud osapoolteks loetakse jargmiseid isikuid:

a) samasse kontserni kuuluvad ettevdtted;

b) samasse kontserni kuuluvate ettevdtete tegev- ja kdrgema juhtkonna liikkmed;
¢) kontserni emaettevdtte eraisikust omanik;
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d) punktides b ja ¢ nimetatud isikute l&hedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad ettevétted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

30.06.2016

74 989

74 989

552

2301041
2126 023

175018

2376 582

31.12.2014

2400

2400

2249 699
2181 853
67 846

2252 099

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

74 989

74 989

552

75541

1- 5 aasta jooksul

0

2301041
2126 023

175018

2301041

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

Tutarettevftja nimetus

registrikood

12584348

12817752

12198088

12561689

10907920

PM148 Arendus OU

Veerise Arendus OU

Serva Arendus OU

Uuslinna Arendus OU

Ojakulg OU

2400

2 400

2400

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

1- 5 aasta jooksul

0

2249 699
2181853
67 846

2249 699

Pdhitegevusala

Enda vdi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda kinnisvara ost ja
muik
Enda voi renditud

kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda kinnisvara ost ja
muik

Enda voi renditud

kinnisvara udrileandmine ja
kaitus

Osaluse maar (%)

31.12.2014  30.06.2016

100 100

0 100

100 0
100 0
67.60 0
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TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus

PM148 Arendus OU
Veerise Arendus OU
Serva Arendus OU
Uuslinna Arendus OU
Ojakulg OU

Kokku

31.12.2014

2685

0

2685
2685
2461 417
2469 472

Omandamine Muud
muutused
0 0
2500 0
0 -2 685
0 -2 685
0 -2 461 417
2500 -2 466 787

2015. a. majandusaasta aruanne

30.06.2016

2685
2500
0
0
0
5185

12.08.2015 jagunes Spring Real Estate OU eraldumise teel. Omandavaks tihinguks oli Spring Real Estate Two OU, mis kuulub
samasse konsolideerimisgruppi. Omandav {ihing omandas eraldumisel ettevdtted: Serva Arendus OU, Uuslinna Arendus OU ja Ojakulg OU.

Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

30.06.2016

31.12.2014

12 kuu
jooksul

2209 382

2209 382

2209 382

12 kuu
jooksul

4681576

4681 576

4681576

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

2209 382

2209 382

2209 382

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

4 681 576

4681576

4 681 576

Intressimaar

6%

Intressimaar

6%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lopptahtaeg

31.12.2017

Ldpptahtaeg

31.12.2016

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2016

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osa nimivaartus on 2 500 eurot.

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Varavalitsemise teenus

Kokku mudgitulu

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
20 249 20 249
27 27
515 396 18
515 378 0
18 18
535672 20 294
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

1032 1032
228 921 0
228 921 0
229 953 1032

30.06.2016 31.12.2014

2500 2500

1 1

01.01.2015 - 2014

30.06.2016

192 234 2 400

192 234 2 400

192 234 2400

192 234 2 400

192 234 2400

0
0
515378
515378
0
515 378

0
228 921
228 921
228 921

11
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Ettevdttel puudusid palgalised to6tajad.

01.01.2015 -
30.06.2016

188 323
188 323

Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

01.01.2015 -
30.06.2016

115163

115163

Polaris Invest OU

Eesti

Polaris Invest

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
30.06.2016

Nduded Kohustused
Emaettevotja 10 103 2612121
Tutarettevotjad 1839813 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 524 982 129 321

ettevotjad

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

2014

66 181

66 181

31.12.2014
Néuded Kohustused
9383 4882 791

2140780 25 457

101 935 2326

12
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01.01.2015 -
30.06.2016

Ostud

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

2014 Ostud

Emaettevotja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

123 421

69

Miitigid

Muugid

48 058

144 194

2 400

Antud laenud

92 620

112 450

Antud laenud

0
4523 666

87 995

Antud laenude
tagasimaksed

61 000

102 500

Antud laenude
tagasimaksed

0
2492916

7 600

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

45 000

105972

Saadud laenud

4 566 916
30 600

71 000

Saadud laenude
tagasimaksed

131 000

24 980

Saadud laenude
tagasimaksed

Aruandeaastal arvestatud intressitulud seotud isikutele antud laenudelt on kokku 115 163 eurot (eelmisel aastal: 66 181 eurot) ning
arvestatud intressikulud seotud isikutelt saadud laenudelt on kokku 286 913 eurot (eelmisel aastal: 226 768 eurot).

13

8450

71 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.01.2017

Spring Real Estate OU (registrikood: 12196103) 01.01.2015 - 30.06.2016 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI TREUDE Juhatuse liige 26.01.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Spring Real Estate OU osanikele

Oleme ille vaadanud Spring Real Estate OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2016, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on
vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi l4bi kooskdlas levaatuse to6vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete ulevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande llevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t6évétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse l&abi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskélas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Seisuga 30.06.2016 kajastub majandusiiksuse bilansis investeering tiitarettevétjasse Ojakulg OU summas 2 461 416 (31.12.2014: 2 461 417)
eurot ning temale antud laen summas 334 815 (seisuga 31.12.2014: 334 815) eurot. Meie hinnangul vdis nimetatud tltarettevGtja ning
sedakaudu ka temale antud laenu- ja intressinduete diglane vaartus olla seisuga 30.06.2016 t6enaoliselt markimisvaarselt madalam kui nende
bilansiline vaartus, kuna Ojakulg OU on aruandeperioodi eelselt olnud kolm majandusperioodi jarjest kahjumis ja selle netovara on olnud
negatiivne (Ojakulg OU viimane majandusaasta aruanne on registriosakonnale veel esitamata) ning Ojakulg OU emaettevétja Spring Real Estate
Two OU netovara moodustas 30.06.2016 seisuga -139 034 (18.06.2015: 2 500) eurot.

Majandusiiksuse (Spring Real Estate OU) netovara moodustas 30.06.2016 seisuga -358 888 (31.12.2014: -183 946) eurot, mistdttu see ei
vastanud ariseadustikus kehtestatud nduetele. Osanikel lasub kohustus rakendada &riseadustiku §-s 176 kehtestatud meetmeid

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutvas 18igus kirjeldatud asjaolude vdimalikud mjud, ei saanud me teadlikuks
millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et Spring Real Estate OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
Spring Real Estate OU finantsseisundit seisuga 30.06.2016 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rhutamine

Oma kokkuvétet modifitseerimata juhime téhelepanu asjaolule, et majandusiiksus on andnud laene seotud isikutele ning saanud laene seotud
isikutelt. Nimetatud tehingud on vérreldes muu majandustegevusega markimisvaarse moéjuga. Seotud isikutele antud pikaajalised laenu- ja
intressinduded moodustasid raamatupidamise aastaaruande lisa 2 jargi 30.06.2016 seisuga 2 301 041 (31.12.2014: 2 249 699) eurot.
Eelnimetatud laenu- ja intressinduete laekuvus on sbltuvuses laenusaajate (v8i nende omanike) raha genereerimise vBimekusest. Analoogselt,
saadud laenud ning nendega seotud intressikohustised kogusummas 2 724 760 (31.12.2014: 4 910 496) eurot on seotud isikutelt (sh
konsolideerimisgrupi emaettevétjaga Polaris Invest OU seotud laenu- ja intressikohustised moodustasid 2 612 121 (31.12.2014: 4 882 791)
eurot) (vt raamatupidamise aasta aruande lisad 4,11). Meie arvamus ei ole méarkusega kirjeldatud asjaolude suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 481
A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn 11316
29.01.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Spring Real Estate OU (registrikood: 12196103) 01.01.2015 - 30.06.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 29.01.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

30.06.2016
-186 446
-174 942
-361 388



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Osathing Polaris
10640769

Invest

Sidevahendid

Liik Sisu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68329 192234 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

E-posti aadress spring.real.estate@springrem.ee

Pd&hitegevusala

Jah



