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Vana-Kalamaja Investeeringud OU
Teg evusaruanne

Vana-Kalamaja Investeeringud OU on kantud &riregistrisse 24.10.2011. aastal.
Vana-Kalamaja Investeeringud OU tegevusalaks on investeerimine kinnisvara projektidesse.
Aruandeaastal midgitulu ei olnud.

2019.aastal ettevittes todtajaid ei olnud ja palka ei makstud. Juhatus koosneb Uhest likmest.

2019. aastal juhatuse liikmele tasu ei makstud. Soodustusi juhtkonnale ettevétte poolt ei tehtud.

Juhatuse liikmele ametist lahkumisel eraldi tasu ja hilvitist ei maksta.
2020.aastal jatkatakse samal tegevussuunal.

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1899 270
Kokku kéibevarad 1899 270
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2537 210 1884 200 2
Kokku pdhivarad 2537210 1884 200
Kokku varad 2539109 1884 470
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 128 582 21251 4
Kokku luhiajalised kohustised 128 582 21251
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2205791 1549 791 3
Kokku pikaajalised kohustised 2205791 1549 791
Kokku kohustised 2334373 1571042
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000
Ulekurss 88 001 88 001
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 205 427 215599
Aruandeaasta kasum (kahjum) -108 692 -10 172
Kokku omakapital 204 736 313 428
Kokku kohustised ja omakapital 2539 109 1884 470
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Mitmesugused tegevuskulud -379 -1239
Arikasum (kahjum) -379 -1239
Intressitulud 0 11 300
Intressikulud -108 313 -20 233
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -108 692 -10 172
Aruandeaasta kasum (kahjum) -108 692 -10 172



Vana-Kalamaja Investeeringud OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himétted

Vana-Kalamaja Investeeringud OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Mille pdhin6uded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Vastavalt Raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevotte vaikeettevatjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha jaaki kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke pankades.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jaanud néuete osas. Varem
alla hinnatud ebat6endaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse
bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusi (s.o0. notaritasud,riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Tulud

Tulude arvestus
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle ostjale, maugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,

vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Seotud osapooled

Vana-Kalamaja Investeeringud OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 1884 200
31.12.2018 1884 200
Ostud ja parendused 653 010
31.12.2019 2537 210
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 372 0
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised volakirjad
Neoinesteeringud OU 2205791 0 2205791 5% EUR
Pikaajalised vélakirjad
2205791 0 2205791
kokku
Laenukohustised
2205791 0 2205791
kokku
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Neoinesteeringud OU 1549791 0 1549791 5% EUR
Pikaajalised laenud
1549 791 0 1549 791
kokku
Laenukohustised
1549791 0 1549 791

kokku
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 36 36
Muud vdlad 128 546 128 546
Intressivolad 128 546 128 546
Kokku vélad ja ettemaksed 128 582 128 582
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1018 1018
Muud vdlad 20 233 20 233
Intressivolad 20 233 20 233
Kokku vélad ja ettemaksed 21251 21251

Lisa5 Toodjoukulud
(eurodes)

2019. majandusaastal ei olnud ettevottes todtajaid.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 2334 337 0 1570024
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud
2019 Antud laenude Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Neoinvesteeringud OU 0 656 000 5% EUR

Lisa nr

Lisa nr
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2018 Antud laenude Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Neoinvesteeringud OU 232 409 1549791 5% EUR

Vana-kalamaja Investeeringud OU ei ole 2019. majandusaastal arvestanud tegevjuhtkonnale tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 7 Sindmused parast aruandekuupdaeva

Bilansipéeva jarel ja aastaaruande kinnitamise vahel on paljudes riikides, sh Eestis kuulutatud vélja eriolukord seoses uue

koroonaviirusega (Covid-19).

Kuna uus viirus hakkas levima bilansipaeva jarel, siis ei mdjuta see ettevitte

finantspositsiooni seisuga 31.12.2019. Kuna aga eriolukord Eestis ning selle potentsiaalne mgju &ritegevusele vdib muutuda pidevalt, siis ei pea
juhtkond otstarbekaks anda thte 16plikku hinnangut selle viiruse leviku mdju kohta meie aritegevusele.

Aruande koostamise ja bilansipéeva vahel ei ole olnud teisi olulise mdjuga siindmusi, mis vajaksid majandusaasta aruandes v&i selle lisades

kajastamist.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 10.11.2020

Vana-Kalamaja Investeeringud OU (registrikood: 12181107) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDERS ANDERSON Juhatuse liige 16.11.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vana-Kalamaja Investeeringud OU osanikele

Oleme ile vaadanud Vana-Kalamaja Investeeringud OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Vana-Kalamaja Investeeringud OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Peep Parmakson
Vandeaudiitori number 465

Osallhing Ignase

Audiitorettevotja tegevusloa number 65
Kuslapuu 16

Soinaste kila

Kambija vald

61709 Tartumaa

19.11.2020



Audiitorite digitaalallkirjad

Vana-Kalamaja Investeeringud OU (registrikood: 12181107) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEEP PARMAKSON Vandeaudiitor 19.11.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
205 427
-108 692
96 735

96 735

96 735



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Anders Anderson = 37604140343 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5643445

E-posti aadress anders@pellet.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EUR
(Lihtomand)



