MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava nimi, maja number:

linn:

maakond:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2019

31.12.2019

Kesk Estates OU

12179719

Veerenni tn 53a

Tallinn

Harju maakond

10138

+372 56222087

Keith.Tootsi@globalestates.ee



Kesk Estates OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Raamatupidamise aastaaruande lisad 6
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 6
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud 8
Lisa 3 Laenukohustised 9
Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad 10
Lisa 5 Osakapital 10
Lisa 6 Muud &ritulud 10
Lisa 7 Toojoukulud 10
Lisa 8 Seotud osapooled 10
Lisa 9 Sindmused pérast aruandekuupéeva 13
Lisa 10 Tegevuse jatkuvus 13
Aruande allkirjad 14
Vandeaudiitori aruanne 15



Tegevusaruanne

Kesk Estates OU tegeleb investeerimisega arikinnisvarasse. Eelnevatel aastatel on ettevéte soetanud
neli kinnistut Giritulu saamise eesmargil. Kinnistutest kolm on tootmis- ja laohooned ning tiks
blroohoone.

Kinnistute soetamiseks ja hoonete ehitamiseks kasutas ettevote vodrkapitali, osaliselt pangalaenu
ning osaliselt omanikelt saadud laenu.

Ettevotte aruandeperioodi midgitulu oli 469 tuhat (2018: 270 tuhat) eurot ning majandusaasta
I6ppes puhaskasumiga suuruses 189 tuhat (2018: 356 tuhat) eurot.

2020. aastal plaanib ettevote tegeleda olemasolevate hoonete haldamise efektiivsuse tdstmisega.
Kui saadakse sobiv pakkumine, siis ettevote miilib kdik neli olemasolevat kinnistut.

Jargnevalt on toodud moéned ettevotte majandustegevust iseloomustavad finantssuhtarvud:

2019 2018
Arikasumi marginaal (%) 66% 160%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 0,05 0,16

Suhtarvu arvutamisel kasutatud valem:

e Arikasumi marginaal (%) = drikasum / miidigitulu * 100
e Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kdibevara / luhiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

57 102
129 083
60 417
0

66 749
1917
186 185

4 601 095
4601 095
4787 280

3781 442
207 985
33803

8 308

160 706
5168
3989 427

0
0
3989 427

2500
250

606 499
188 604
797 853
4787 280

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

21280
513570
26714
131 165
354 445
1246
534 850

4377 041 2
4377 041
4911 891

3116 191 3
222 859
36 260
0
182 204
4395
3339 050

963 592 3
963 592
4302 642

2500 5
250
250917
355 582
609 249
4911891
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 468 564 269 794 2
Muud é&ritulud 0 269 465 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -51 504 -29 119 2
Mitmesugused tegevuskulud -12 057 -22 276
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -89 075 -52 380 2
Muud &rikulud -5 000 -4 000
Arikasum (kahjum) 310 928 431 484
Intressitulud 3668 3179
Intressikulud -136 539 -74 105
Muud finantstulud ja -kulud 10 547 -4 976
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 188 604 355 582
Aruandeaasta kasum (kahjum) 188 604 355 582
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kesk Estates OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ike 15 alusel véaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemi alusel ja kasumiaruanne on
koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit) ja tahtajalisi hoiuseid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse aruandekuupéeval iumber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

No6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse iglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vobetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t8stavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja
muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoonete kasulik eluiga on 50 aastat. Kinnisvarainvesteeringu vaartust tdstvate parenduste kasulik eluiga
6
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on 3-5 aastat.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muid rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimuste jargi valjarenditud hoone kajastub bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendi maksed kajastatakse
tuluna Uihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vordsed.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiugi eesmérgil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases véaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade véhenemine vGi kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdené&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v&i ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustisi.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 valjamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2018

oli maksumaaraks 20/80). Soodusmaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2018. aastal jaotatud kasumist
(alates 01.01.2020 1/3 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist), millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu. Fidsilistele isikutele, sh

ka mitteresidendist flisilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumé&araga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse

7%-lise tulumaksuméaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on valitsev mgju teise osapoole Ule vdi oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Kesk Estates OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
» omanikke
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« tegevjuhtkonda

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Mutgid

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

314 271
0
314271

-24 775

289 496
0
289 496

289 496
0
289 496

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Ehitised

2818 644
-369 511
2449133

1690 792
0

-52 380

4509 436
-421 891

4087 545

313129

-89 075

4 822 565
-510 966

4311 599

2019
468 564
51 504
0

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku

3132915
-369 511
2763 404

1690 792
-24 775

-52 380

4798 932
-421 891
4377 041

313129

-89 075

5112 061
-510 966
4601 095

2018
269 794
29119
340 000
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaenud
Pangalaen

Laenud omanikelt
Laen omanikult
Laen omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaenud

Laenud omanikelt
Laen omanikult
Laen omanikult

Laen tegevjuhtkonnaga
seotud ettevote

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

1601 752

1153 648

351 704
100 000
574 338

3781442

3781442

31.12.2018

1686 316

685 000
585 090
100 000

20 000

3 076 406

1003 377

1003 377

4079 783

12 kuu
jooksul

1601 752

1153 648

351 704
100 000
574 338

3781442

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,20% + 3
kuu Euribor
2,75% + 6
kuu Euribor
4%
1%
8%
0 0

3781442

12 kuu
jooksul

1686 316

685 000
585 090
100 000

20 000

3076 406

39 785

39 785

3116191

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,20% + 3
kuu Euribor
4%
8%
1%
4%
2,75% + 6
963 592 )
kuu Euribor
963 592 0
963 592 0
31.12.2019 31.12.2018
289 496 289 496
4311 599 4087 545
4 601 095 4377 041

Pangalaenude tagatiseks on seatud huipoteegid summades 1 500 000, 1 900 000 ja 430 000 eurot.

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR
SEK

Alusvaluuta

EUR

EUR
SEK
EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

mai 2020

nov 2020

jaan 2020
jaan 2020
marts 2020

Ldpptahtaeg

aug 2019

jaan 2019
marts 2019

jaan 2019

aug 2018

nov 2020
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Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 636 082
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 159 021
Kokku tingimuslikud kohustised 795 103
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 2

Osakapital summas 2 500 eurot koosneb kahest osast, nimivaartusega 1 250 eurot.

Lisa 6 Muud aritulud

(eurodes)
2019
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 0
Kokku muud éritulud 0

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdte ei ole palganud t66tajaid ja samuti puuduvad ettevéttel td6j6ukulud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

485 199
121 300
606 499

31.12.2018
2500
2

2018
269 465
269 465

10
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31.12.2019

Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 29 487
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. o ) . 37 262
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Antud Antud Saadud

laenude . .
laenud tagasimaksed ~INtressid

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevote

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevote

0 170 000 2843

Tegevjuhtkonnaga seotud

N 0 150 000 3520
ettevote

Olulise osalusega
juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad
ettevotjad

Juriidilisest isikust
omanikud

10 000 0 0

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Nouded Kohustised
11 599 352 360 31890
1188 920 2085 1453 830
Saadud Makstud Intressimaar = Alusvaluuta LOpptahtaeg
laenude . )
tagasimaksed intressid
130 000 150 000 1999 4% EUR  mai 2019
0 0 0 2% EUR  mai 2019
0 0 0 4% EUR  mai 2019
0 333 296 0 4% EUR  jaan 2020

11
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2018 Antud

laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mbju all olevad ettevdtjad

Tegevjuhtkonnaga seotud

N 55 000
ettevote

Tegevjuhtkond 2121

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevote

170 000

Tegevjuhtkonnaga seotud
ettevote

150 000

Olulise osalusega
juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vGi
olulise mdju all olevad
ettevotjad

Juriidilisest isikust omanik 0

Juriidilisest isikust omanik

Juriidilisest isikust omanik 0

Juriidilisest isikust omanik 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Antud
laenude
tagasimaksed

55 000

Kaupade ja
teenuste ostud

30 000 0

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta = L3pptéhtaeg
laenud
intressid  laenud t::::i:aksed intressid
0 75 000 55 000 0 4% EUR aug 2018
0 0 0 0 2% EUR | jaan 2019
0 0 0 0 2% EUR | jaan 2019
0 0 0 0 4% EUR | jaan 2019
0 25000 25 000 161 4% EUR okt 2018
marts
0 580 366 0 0 8% SEK
2019
0 100 000 0 0 1% EUR  jaan 2019
0 0 20 000 0 4% EUR | jaan 2019
2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste mudgid teenuste ostud

10 000

Seotud osapooltele antud laenudelt on arvestatud intresse summas 3 668 (2018: 3 179) eurot.

teenuste mudgid

48

Seotud osapooltelt saadud laenudelt arvestati aruandeaastal intresse summas 74 640 (2018: 54 171) eurot, millest 8 537
kapitaliseeriti kinnisvarainvesteeringuna ja 66 103 kajastati kasumiaruandes kuluna.

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Ettevdte ei ole aruandeaastal arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi tegevjuhtkonnale.
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Kesk Estates OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Koroonaviiruse (COVID-19) m6ju

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) judsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHO) 2019. aasta detsembris ja
praeguseks on see levinud lle kogu maailma, p6hjustades probleeme ettevdtetele ja Uldisele majandustegevusele. 11.mértsil nimetas WHO
koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seetdttu on tanaseks paljudes riikides valja kuulutatud eriolukord.

Ettevdte kasitleb haiguspuhangut aruandekuupéevajargse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea
me vdimalikuks anda realistlikke kvantitatiivseid hinnanguid. Juhtkond jéatkab selle potentsiaalse m&ju jalgimist ja rakendab k&ik véimalikud
meetmed, et leevendada mistahes mdjusid.

Lisa 10 Tegevuse jatkuvus
Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31. detsember 2019 liletasid ettev6tte lihiajalised kohustised kaibevara 3 803 242 (31.12.2018: 2 804 200) euro vorra.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes ettevotte tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital
ettevottele majandusraskusi, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevéte katta kdik sissendutavad lihiajalised kohustised. Lisaks
on osad kohustised kull kajastatud lihiajalisena vastavalt raamatupidamise seadusele, kuid ettevGte ei pea neid tasuma 2020. aasta jooksul.
Omanikud ei ndua tagasi antud laene. Plaanis on kdik kinnisvarainvesteeringud muita. Arvestades eeltoodut, hindab juhtkond, et suudab tagada
ettevdtte tegevuse jatkuvuse ka tulevikus.
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL AXEL FREDRIK

Juhatuse liige 03.04.2020
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kesk Estates OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kesk Estates OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Kesk Estates OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu asjaolule, et seisuga 31.12.2019 ettevétte liihiajalised kohustused uUletavad kéibevarasid 3
803 tuhande euro (31.12.2018 : 2 804 tuhande euro) vorra. Juhatus on kirjeldanud meetmeid Kesk Estates OU likviidsuse ja tegevuse jatkuvuse
tagamiseks raamatupidamise

aastaaruande lisas 10. Meie arvamus ei ole markusega eespool nimetatud asjaolude suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tiina Maalinn

Vandeaudiitori number 437

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
03.04.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Kesk Estates OU (registrikood: 12179719) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIINA MAALINN Vandeaudiitor 03.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 606 499
Aruandeaasta kasum (kahjum) 188 604
Kokku 795 103
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 795 103

jaotamist (katmist)

Kokku 795 103



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 468564 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
. ) 1250 EUR
Svergest OU 11928515 Eesti )
(Lihtomand)
Global Estates . 1250 EUR
11446791 Eesti

Partners OU

Sidevahendid
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Telefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 56222087

Keith.Tootsi@globalestates.ee
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