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A&A Investeeringute OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

A&A Investeeringute OU tegeleb investeerimisega kinnisvarasse, kinnisvara vahendusteenuse osutamisega, kinnisvara arendamisega ja
projektijuhtimisega.

Mudgitulu oli 2023. aastal 7 617 eurot ja majandusaasta kasum oli 50 726 eurot.
2024 aastal jatkab ettevote oma tavaparast majandustegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

19 746
61 215
80 961

1250
1250
82 211

86
86
86

2500
28 899
50 726
82 125
82 211

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

23764
64 786 2
88 550

1250
1250
89 800

101 4
101
101

2500 5
86 755
444
89 699
89 800
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 7617 3883 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 797 -5 820
Mitmesugused tegevuskulud -1 308 -686
Arikasum (kahjum) -7 488 -2 623
Intressitulud 0 3067
Intressikulud -86 0
Muud finantstulud ja -kulud 58 300 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 50 726 444
Aruandeaasta kasum (kahjum) 50 726 444
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

A&A Investeeringute OU aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse péhimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tapustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

A&A Investeeringute OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

A&A Investeeringute OU raamatupidamise aastaaruanne koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses § 3 punktile 15 on A&A Investeeringute OU véikeettevdtja ning koostab véikeettevatja raamatupidamise
aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane véaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jagke.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil.
Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele nende Giglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud
kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimisvaartus
on toote hinnanguline mugihind tavaparase &ritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud

toote muigivalmidusse viimiseks ja mudlgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast.



A&A Investeeringute OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks podhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 320 EUR .

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v&i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 320 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Aruandeperioodil kajastatakse perioodi jooksul teenitud tulud ja nende tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud
tekivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

A&A Investeeringud OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) juhtkond ning juhatuse likmed ning nendega seotud ettevotted,;

b) eelpool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
s 13 13 3
tagasinduded
Laenunduded 61 202 61 202 7
Ettemaksed 0 0
Muud makstud 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
61 215 61 215
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
o 0 0 3
tagasinduded
Laenunduded 64 777 64 777 7
Muud nduded 0
Intressinduded 0
Ettemaksed 9 9
Muud makstud
9 9
ettemaksed
Kokku nduded ja
64 786 64 786

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 13 0 0 13
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 0 0 13
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvarabiroode tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
No6uded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

86

86

88

13
101

31.12.2023
2500
1

2023

7617
7617
7617

7617

7617

31.12.2023

61 202

61 202

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022
2500
1

2022

3883
3883
3883

3883
3883

31.12.2022

64 778

64 778

Lisa nr

86

86

88

13
101

Lisa nr

Lisa nr
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2021

83 153

83 153

31.12.2022

64 778

64 778

Antud laenud

7500

7500

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

25875

25875

Antud laenude
tagasimaksed

3576

3576

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

64 778 0 2
64 778 0

31.12.2023 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

61 202 0 2
61 202 0

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2024
A&A Investeeringute OU (registrikood: 12170534) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR VILLEMSON Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
28 899
50 726
79 625



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 7617 100.00% Jah



