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MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti méargitud)

Tegevusaruanne

Uldine informatsioon

EPUS PROPERTIES OU (ettevbte) registreeriti Eesti Vabariigi driregistris 7. septembril 2011 osaiihinguna osakapitaliga 2 500
eurot.

2012. aastal suurendati Ettevtte osakapitali 42 000 euroni, Ettevotte osakapital koosneb lihest osast.
Ettevotte registreeritud peakontor asub Tallinnas, Sépruse pst. 145.
Aritegevus

Ettevotte pBhitegevusala on kinnisvara haldamine Eestis. Eesti kinnisvarasektorit ndhakse stabiilsena ning see ei pohjusta
Ettevdttele olulisi hinna kéikumisega seotud riske. Ettevdtte tegevus ei ole hooajaline.

Aruandeaasta iilevaade

Seisuga 31. detsember 2018 oli bilansimaht kokku 1.75 miljonit eurot, aruandeaasta jooksul ning eelmisel aastal ei tehtud olulisi
investeeringuid.

Aruandeaastal teenis Ettevote 228 561 eurot Glritulu ning 78 440 eurot puhaskasumit. Lilhigjaliste kohustuste kattekordaja
(lihiagjalised varad / lihigjalised kohustused) oli seisuga 31. detsember 2018 2.85 (2017 — 2.6), kasumlikkus (puhaskasum /
miitigitulu) oli 2018. aastal 34% (2017 — 33%).

Kogu Ettevbtte tegevus toimub Ghes valuutas (eurodes), seega ei teki valuutakursside kéikumisega seotud riske. Ettevtte laenud
on ujuva intressimaaraga baseerudes 3 kuu EURIBORIL.

Juhatus ja téotajad
Juhatuse likmetele ei ole makstud tasusid aruandeaastal ega eelmisel majandusaastal.

Ettevote ei ole palganud personali ning to6jdukulusid ei ole.

-

"~ Lina Martinkevigiené
Juhatuse liige

i
/7/ /

_——"  Indré Zukiene
Juhatuse liige
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(Kdik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

Finantsseisundi aruanne

Seisuga Seisuga
31. detsember 31. detsember
Lisa 2018 2017

VARA
P&hivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 1516 770 1615 286
Pdhivara kokku 1516 770 1615 286
Kaibevara
Nbuded ostjate vastu 9 22 856 22 518
Muu kéibevara 37 33
Raha 212 535 192 495
Kaibevara kokku 235 428 215 046

VARA KOKKU 1752198 1830 332
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Omakapital
Osakapital 7 42 000 42 000
Ulekurss 355 500 355 500
Jaotamata kasum (kahjum) 322 434 321 994
Omakapital kokku 719 934 719 494
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud ja lisandunud intressid 6 949 666 1026 666
Pikaajalised kohustused kokku 949 666 1026 666
Liihiajalised kohustused
Muud tasumata arved 4913 6 481
Lihiajalised laenud ja lisandunud intressid 6 77 685 77 691
Kokku liihiajalised kohustused 82 598 84 172
Kohustused kokku 1032 264 1110 838

OMAKAPITAL JA KOHUSTUSED
KOKKU 1752198 1830 332

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa kdesolevast raamatupidamise aastaaruandest.
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Aastal I6puga Aastal Idpuga
Lisa 31. detsember 2018 31. detsember 2017
Miiligitulu 9 228 561 225183
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 5 (98 516) (98 516)
Tegevuskulud (14 853) (15 920)
Kulud (113 369) (114 436)
Arikasum 115 192 110 747
Finantstulud 21 17
Finantskulud (intressikulud) (17 273) (18 526)
Kasum (kahjum) enne maksustamist 97 940 92 238
Tulumaks (19 500) (18 000)
PUHASKASUM (-KAHJUM) 78 440 74 238

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa kdesolevast raamatupidamise aastaaruandest.
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Omakapitali muutuste aruanne

. Jaotamata
Osakapital Ulekurss kasum Kokku
31. detsember 2016 42 000 355 500 319 756 717 256
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) - - 74 238 74 238
Jaotatud dividendid = - (72 000) (72 000)
31. detsember 2017 42 000 355 500 321 994 719 494
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) - - 78 440 78 440
Jaotatud dividendid - - (78 000) (78 000)
31. detsember 2018 42 000 355 500 322 434 719 934

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa kéesolevast raamatupidamise aastaaruandest.
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Rahavoogude aruanne

Rahavood dritegevusest
Kasum (kahjum) enne maksustamist
Korrigeerimised:

P&hivara kulum

Neto intressikulu(tulu)
Kéibekapitali muutused:

Nuded

Kohustused
Saadud (makstud) intressid
Makstud ettevétte tulumaks

Rahavood éritegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud (saadud laenude tagasimaksed)
Makstud dividendid

Rahavood finantseerimisest kokku
Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalendid perioodi |Opus

Aastal 16puga Aastal I6puga
31. detsember 31. detsember
2018 2017
Lisa

97 940 92 238
5 98 516 98 516
17 252 18 509
(342) (45)
(1568) 1632
(17 258) (18 663)
(19 500) (18 000)
175 040 174 187
(77 000) (77 000)
(78 000) (72 000)
(155 000) (149 000)
20 040 25 187
192 495 167 308
212 535 192 495

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa kéesolevast raamatupidamise aastaaruandest.
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Selgitavad lisad
1. Uldine informatsioon

EPUS PROPERTIES OU (edaspidi - Ettevdte) on Eesti vabariigis registreeritud osaiihing. Ettevotte registriaadress on Sopruse
pst 145, Tallinn, Eesti Vabariik. Ettevite registreeriti 7. septembril 2011. aastal. Ettevote haldab kinnisvarainvesteeringuid Eestis.

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on juhatuse poolt heaks kiidetud 31. mail 2019. Osanikel on digus muuta juhatuse poolt
heaks kiidetud raamatupidamise aastaaruannet.

2. Arvestuspohimotted

Oluliste arvestuspdhimoétete kokkuvote

Olulisemad k&esoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vélja toodud alljirgnevatt.
Neid pohimétteid on rakendatud jérjepidevalt esitatud aruandeperioodidele, kui ei ole teisiti margitud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alus

Ettevtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nii nagu need
on vastu vBetud Euroopa Liidu poolt. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on i&htutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruannete koostamine kooskdlas IFRS-ga nduab teatud oluliste raamatupidamishinnangute kasutamist.
Samuti nduab see juhtkonna hinnangute langetamist rakendatavate arvestuspthimétete osas. Valdkonnad, mis on olulisel maéral
hinnangulised vdi keerukad ja valdkonnad, mille puhul eeldustel ja hinnangutel on raamatupidamise aastaaruandele oluline méju,
on avaldatud lisades.

Muudatused arvestuspShimotetes ja esitusviisis
(a) Ettevétte poolt kasutusele voetud uued ja muudstud standardid

Ei ole selliseid esmakordselt aruandepericodidele algusega 1. jaanuar 2018 rakenduvaid Euroopa Liidu poolt vastu voetud IFRS
standardeid ega IFRIC tdlgendusi, mis voiksid avaldada olulist moju Ettevdtte raamatupidamise aastaaruandele.

(b) Uued standardid ja interpretatsioonid, mida pole veel kasutusele voetud

Mitmed uued standardid ning standardite muudatused ning t8lgendused rakenduvad aruandeperioodidele algusega 1. jaanuar
2018, neid ei ole kohaldatud k&esoleva raamatupidamise aruande koostamisel. Ukski nimetatud standarditest ei avalda Ettevdtte
raamatupidamise aastaaruandele olulist m&ju.

Tehingud viélisvaluutas
(a) Arvestus- ja esitusvaluuta

Raamatupidamise aastaaruande kijed on kajastatud kasutades Eftevotte peamise majanduskeskkonna valuutat
(‘arvestusvaluuta’). Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud kohalikus valuutas, eurodes (EUR), mis on Ettevétte arvestus- ja
esitusvaluuta.

(b) Tehingud ja saldod

Vilisvaluutatehingud on teisendatud arvestusvaluutasse kasutades tehingu p&eval kehtivat valuutakurssi. Kasumid ja kahjumid,
mis on tekkinud sellistest tehingutest ja ka vélisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste imberhindamisest aasta
16pu valuutakursiga, on kajastatud kasumiaruandes tulu- vi kuluna.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse pikaajaliselt renditulu teenimiseks voi vadrtuse kasvu eesmérgil voi
mélemal eesmargil ning ei kasutata Ettevotte poolt. Kinnisvarainvesteeringud on ka kinnisvaraobjektid, mida ehitatakse v&i
arendatakse tulevikus kinnisvarainvesteeringuna kasutamiseks. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Soetusmaksumus koosneb kulutustest, mis on vara omandamisega otseselt
seotud.

Edasised kulud lisatakse vara bilansilisele maksumusele v5i, kui see on asjakohane, siis kajastatakse eraldi varana ainult siis, kui
on tdendoline, et tulevikus saab Ettevte varaga seonduvalt majanduslikku kasu ning vara maksumust saab usaldusvaarselt
modta. Asendatud vara bilansiline maksumus kantakse bilansist vélja. K6ik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse
kasumiaruandes perioodil, mil need on tekkinud.

Maad ei amortiseerita. Muu vara kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil jaotades vara maksumuse jaékmaksumuseks vara
eeldatava kasuliku eluea jooksul jargnevalt:

Ehitised 20 aastat
Varade jadkmaksumus ja kasulik eluiga vaadatakse Ule ja vajadusel korrigeeritakse iga arvestusperioodi IGpus.

Vara bilansiline maksumus hinnatakse alla tema kaetava vaartuseni kohe, kui vara bilansiline vaartus on suurem eeldatavast
kaetavast vaartusest.

Miiligikasumid ja —kahjumid maaratakse kindlaks miliigitulu ja bilansiise maksumuse vahena ja kajastatakse
koondkasumiaruandes.

Mittefinantsvara vaartuse langus

Vara, mis on madramata kasuliku tédeaga ei amortiseerita, vaid testitakse igal aastal vdimaliku v3artuse languse osas.
Amortiseeritavad varad vaadatakse Ule vara vaartuse languse osas, kui on ilmnenud siindmusi voi asjaolude muutusi, mis vitavad
bilansilise vadrtuse langusele. Kahjum véartuse langusest kajastatakse summas, mille v6rra vara bilansiline véartus lletab vara
kaetavat vaartust. Vara kaetav vadrtus on kas vara diglane vaartus maha arvatud miitgikulutused voi selle kasutusvaartus,
vastavalt sellele kumb on kérgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil grupeeritakse varad kdige véiiksemasse voimalikku
gruppi, millele saab iseseisvalt eristada rahavoogusid (raha genereeriv Uksus). Allahinnatud finantsvarad, vilia arvatud
firmavaartus, vaadatakse ile igal bilansipdeval v8imaliku allahindluse tiihistamise seisukohast.

Finantsvara
Liigitamine

Laenud ja nbuded

Laenud ja nduded on mittederivatiivne finantsvara fikseeritud voi maaratletavate maksetega, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul.
Laenud ja nbuded on kéibevara, vélja arvatud juhul, kui nende lunastamise téhtaeg on pikem kui 12 kuud peale aruandeperioodi
186ppu, sellisel juhul klassifitseeritakse need pdhivaraks. Ettevotte laenud ja nduded sisaldavad ‘ndudeid ostjate vastu’, ‘muid
ndudeid’ ning ‘raha ja raha ekvivalente’ bilansis.

Kajastamine ja m&&tmine

Tavaparaseid finantsvara oste ja miilike kajastatakse tehingupdeval — pdeval, mil Ettevdttel tekkis kohustus vara osta vai miilia.
Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui 8igus saada investeeringult rahavoogusid on [Gppenud v&i vétrandatud ning Ettevéte on
Gle andnud kbik olulised omandiga seotud riskid ja hived. Laenud ja nduded kajastatakse edaspidi komigeertud
soetusmaksumuses kasutades sisemise intressima&ra meetodit.

Finantsvara vairtuse langus
Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud vara

Ettevdte hindab iga aruandeperioodi 16pus, kas esineb objektiivseid asjaclusid, mis viitavad finantsvara vai varade grupi vartuse
langusele. Finantsvara voi varade grupi vaartus on langenud ja kahjum kajastatakse ainult juhul, kui eksisteerib objektiivne tBendus
selle osas Uhe voi mitme slindmuse t6ttu, mis on toimunud peale esialgset vara arvelevtmist ning see siindmus v&i need
slindmused mdjutavad vara vdi varade grupi eeldatavaid tuleviku rahavoogusid ning seda saab usaldusvaarselt mobdta.

Laenude ja nduete kategoorias moddetakse kahjumisummat vahena vara bilansilise vé&rtuse ning eeldatavate tulevaste
rahavoogude diskonteeritud nilidisvadrtuse vahel (vélja arvatud tulevased laenukahjumid, mis ei ole veel tekkinud) kasutades
finantsvara esialgset sisemist intressimddra. Vara bilansilist vAartust véhendatakse ning kahjumisumma kajastatakse
kasumiaruandes.
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Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on saadaclevad summad tavapérase &ritegevuse kéigus miilidud kaupade voi teenuste eest. Kui laekumine
toimub eeldatavasti aasta jooksul voi kiiremini (vGi tavaparase &ritstikli jooksul, kui see on pikem) liigitatakse nduded kéibevaraks,
kui mitte, siis ligitatakse nduded pdhivaraks. Nouded ostjate vastu vietakse esmaselt arvele diglases vaartuses ning kajastatakse

edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimadra meetodit, maha arvatakse vdimalikud allahindlused
vadrtuse languse téttu.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahavoogude aruandes koosnevad raha ja raha ekvivalendid sularahast, tahtajalistest pangahoiustest, muudest lihiajalistest
kérge likviidsusega investeeringutest tahtajaga kolm kuud v&i véhem ning panga arvelduskrediitidest.

Osakapital

Osallhingu osad liigitatakse omakapitaliks.

Volad tarnijatele

Vélad tamijatele on tavapérase dritegevuse kéigus soetatud kaupade ja teenuste eest maksmisele kuuluvad kohustused. Vélad
tamijatele on liigitatud lihiajalisteks kohustusteks, kui maksetéhtaeg on (ihe aasta jooksul vai lihem (vBi tavapérane &ritsiikkel, kui
see on pikem). Kui see pole nii, siis kajastatakse volad tamijatele pikaajaliste kohustustena. Vélad tamijatele voetakse algselt

arvele diglases vadrtuses ning kajastatakse edaspidi korigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimdzra
meetodit.

Laenukohustused

Laenukohustused vdetakse esmaselt arvele Siglases véartuses, millest on maha arvatud tehingukulud. Laenukohustused
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, erinevused maksmisele kuuluva summa (vélja arvatud tehingukulud) ja
lunastusvéértuse vahel kajastatakse kasumiaruandes laenukasutuse perioodi jooksul kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Laenukasutuse kulud

Laenukasutuse kulud kajastatakse kasumiaruandes perioodil, mil need on tekkinud.

Eraldised

Eraldised kajastatakse, kui: Ettevdttel on juriidiline vai faktiline kohustus tulenevalt minevikus toimunud siindmusest; on t6enZoline,
et kohustuse rahuldamiseks on vajalik vahendite valjavool; ja summa suurust on voimalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu kajastamine
Tulu koosneb renditulust, osutatud teenustest ning kinnisvara haldustasudest.

Renditulu kasutusrendist kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Teenus- ja haldustasud kajastatakse perioodil, mil
need teenused on osutatud.

Intressitulu kajastatakse kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui on tekkinud digus dividendide saamiseks.

Rendid
(a) Ettevdte rendilevdtiana

Rendid, mille puhul oluline osa omandiga seotud riskidest ja hiivedest jd&vad rendileandja kanda, liigitatakse kasutusrentideks.
Kasutusrendimaksed (vélja arvatud mistahes soodustused) kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt rendiperioodi jooksul.

(b) Ettevdte rendileandjana

Kinnisvara, mis on kasutusrendi tingimustel valja renditud, kajastatakse finantsseisundi aruandes kinnisvara-
investeeringuna.

Dividendide jaotamine

Dividendide jaotamist Ettevitte osanikele kajastatakse Ettevdite bilansis kohustusena perioodil, mil dividendid on vélja kuulutatud.

10



EPUS PROPERTIES OU )
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ofe teisiti mérgitud)

3. Finantsriskide juhtimine

3.1. Finantsriskide faktorid

Ettevotte tegevusega seonduvad mitmed finantsriskid: tururisk (sh ka rahavoo intressimaéra risk), krediidirisk ja likviidsusrisk.
Ettevétte dldine riskijuhtimise programm keskendub finantsturgude ettearvamatusele ning piillab vahendada vdimalikke
ebasoodsaid mdjusid Ettevotte finantstulemustele.

(a)Tururisk

(i)Valuutakursside risk

Ettevéte ei ole avatud valuutakursside riskile, kuna peaaegu kdik tehingud tehakse arvestusvaluutas.
(iHinna risk

Ettevote ei ole avatud toorainete ega vaartpaberite hinna muutuse riskile.

(iii)Rahavoo ja diglase vaartuse intressimaara risk

Ettevdtte intressim&ara riskid tulenevad pikaajalistest laenukohustustest. Muutuva intressimééraga laenukohustused pohjustavad
Ettevtiele rahavoo intressimadra riski, mis on osaliselt maandatud sellega, et raha hoitakse erineva intressimééraga. Ettevbte ei
ole avatud diglase vaartuse intressimaara riskile kuna fikseeritud intressimaéraga laenukohustusi ei ole.

(b)Krediidirisk

Krediidirisk tuleneb rahast ja raha ekvivalentidest ning hoiustest pankades, samuti ka krediidist klientidele, st laekumata nduetest.
Pankade ning finantsinstitutsioonide osas akisepteeritakse vaid sdltumatult hinnatud sobiliku reitinguga partnereid. Klientide
maksevdimet hinnatakse arvestades nende finantsseisundit, varasemaid kogemusi ning muid faktoreid.

Juhtkond ei eelda mingeid kahjumeid seoses eelnimetatud osapooltega.

Maksimaalne krediidiriski ulatus aruandekuupdeval on ostjatelt lackumata arvete ning hoiuste ja raha ja raha ekvivalentide
bilansiline vaartus. Mitte Gkski neist varadest ei ole tahtaega Uletanud ega vaartust kaotanud.

(c)Likviidsusrisk

Ettevétte likviidsusndudeid jalgitakse, et kindlustada piisav raha aritegevuse vajaduste katteks ning mitte rikkuda laenutingimusi.
Raha Ulejadk investeeritakse infressikandvatesse jooksevkontodesse, téhtajalistesse hoiustesse.

3.2. Kapitali juhtimine

Ettevotte eesmark kapitali juhtimisel on kindlustada Ettevotte suutlikkus olla jatkuvalt tegutsev, kindlustada tootlus osanikele ning
hiived muudele huvigruppidele ning séilitada optimaaine kapitali struktuur vhendamaks kapitali hinda.

Kapitali struktuuri séilitamiseks voi parandamiseks voib Ettevéte reguleerida osanikele makstavaid dividendisummasid, tagastada
osanikele kapitali, emiteerida uusi osasid vbi miiia vara volgade vahendamiseks.

Eesti Ariseadustiku kohaselt peab osaiihingu osakapital olema vihemalt 2 500 eurot ning netovara peab olema vahemalt 50%
osakapitalist. Seisuga 31. detsember 2018 ning seisuga 31. detsember 2017 vastas Ettevéte neile nduetele.

4. Olulised raamatupidamishinnangud ja -otsused

Ettevéte teeb hinnanguid ja eeldusi, mis mojutavad vara ja kohustuste bilansilisi vaartusi jargmisel majandusaastal. Hinnanguid ja
otsuseid vaadatakse jérjepidevalt lle ning need tuginevad juhtkonna kogemustel ja muudel faktoritel, sealhulgas ootustel
tulevikusiindmuste osas, mis on arvestades olukorda asjakohased. Samuti teeb juhtkond lisaks hinnanguid hélmavatele otsustele
ka otsuseid arvestuspdhimotete rakendamisel. Otsused, millel on kdige olulisem mdju raamatupidamise aastaaruande summadele
ning hinnangud, mis vbivad pohjustada olulisi varade ja kohustuste bilansiliste maksumuste korrigeerimisi jargmisel
majandusaastal, sisaldavad:
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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Maksudigus

Maksuhalduril on Gigus kontrollida kontsemi ettevitete raamatupidamisarvestust ja -dokumente igal ajal 6-aastase perioodi jooksul
parast kdesolevat maksustamisperioodi ning arvestada lisanduvad makse ja trahve. Juhtkonna hinnangul ei eksisteeri kiesoleval
hetkel asjaclusid, mis voiksid péhjustada tdiendavaid maksukohustusi.

Tehingud seotud osapoolfega

Ettevéte teeb tehinguid seotud osapooltega tavapéarase majandustegevuse kéigus. Need tehingud tehakse valdavalt turuhindades.
Kui aktiivsel turul ei ole toimunud samaseid tehinguid, siis kasutatakse juhtkonna hinnanguid maaramaks, kas tehing on turu
intressiméaraga voi mitte. Juhtkonna hinnangud pdhinevad samaste mitteseotud isikute vaheliste tehingute hinnakujundusel,

5. Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku

Seisuga 31. detsember 2016

Soetusmaksumus 236 000 1970 398 2 206 398

Akumuleeritud kulum - (492 596) (394 080)
Jaakmaksumus 236 000 1477 802 1713 802
Perioodil Iopuga 31. detsember 2017
Arvestatud kulum - (98 516) (98 516)
Jéddkmaksumus 236 000 1 379 286 1615 286
Seisuga 31. detsember 2017

Soetusmaksumus 236 000 1970 398 2 206 398

Akumuleeritud kulum - (591 112) (591 112)
Jadkmaksumus 236 000 1 379 286 1615 286
Pericodil Iopuga 31. detsember 2018
Arvestatud kulum - (98 516) (98 5186)
Jédkmaksumus 236 000 1280770 1516 770
Seisuga 31. detsember 2018

Soetusmaksumus 236 000 1970 398 2 206 398

Akumuleeritud kulum - (689 628) (689 628)
Jadkmaksumus 236 000 1280770 1516 770

2017. aastal hinnati soltumatu hindamisettevotte poolt kinnisvarainvesteeringu diglaseks vaartuseks 2 165 tuhat eurot.

6. Pika-ja lUhigjalised laenukohustused

31, detsember 31. detsember
2018 2017
Pikaajalised laenukohustused 949 666 1 026 666
Lisandunud intressid (pikaajaline osa) - -
Kokku 949 666 1 026 666
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EPUS PROPERTIES OU )
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti méargitud)

31. detsember 31. detsember

2018 2017
Lihiajalised laenukohustused 77 000 77 000
Lisandunud intressid (lihiajaline osa) 685 691
Kokku 77 685 77 691

Seisuga 31. detsember 2018 oli kdigi Ettevitte laenukohustuste alusvaluutaks euro. Keskmine laenukohustuste intressimaar
seisuga 31. detsember 2018 oli 1.6% (31. detsember 2017 — 1.6%).

Pikaajaliste laenukohustuste tihtajaline jaotus

31. detsember 31. detsember
2018 2017
Teisel aastal 77 000 1026 666
Kolmandal aastal 872 666 -
Neljandal aastal - -
Viiendal aastal - -
Parast viiendat aastat - -
Kokku 949 666 1 026 666

Seisuga 31. detsember 2018 olid laenukohustused summas 1 027 tuhat eurot tagatud Ettevétte varade pandiga. Panditud vara
(kinnisvarainvesteering) bilansiline vaartus oli 1 517 tuhat eurot.

7. Osakapital
31. detsember 31. detsember
2018 2017
Osakapital 42 000 42 000
Osade arv 1 1

Kéikide Ettevotte poolt emiteeritud osade eest on taielikult tasutud.

8. Toojoukulud

Ettevote ei ole palganud personali ning t66jdukulusid aruandeaastal ei ole.

9. Seotud osapooled

Miiiigid ja ostud
2018 2017
Uiiritulu:
Muud seotud ettevdtted 228 561 225 183
Kokku 228 561 225183

Kogu tdritulu on saadud Eestis.
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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Finantsseisundi aruande kirjed
31. detsember

2018
Ostjatelt laekumata arved
Muud seotud ettevotted 22 856
Kokku 22 856
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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

Majandusaasta aruande allkirjad

EPUS PROPERTIES OU majandusaasta aruanne seisuga 31. detsember 2018 ja sel kuupéeval 1Bppenud perioodi kohta on
allkijastatud 31. mail 2019:

-

Lina MartinkeviCiene
Juhatuse liige

a~7 .~

L/Mndré Zukiene

Juhatuse liige
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EPUS PROPERTIES OU )
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(K&ik summad on eurodes, kui ei ole teisiti méargitud)

Kasumi jaotamise ettepanek

EPUS PROPERTIES OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 31. detsembril 2018 Ippenud majandusaasta puhaskasum summas
322 434 eurot jargnevalt: 80 000 eurot dividendideks ja Ulejadnud 242 434 eurot jaotamata kasumi koosseisu.
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EPUS PROPERTIES OU )
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2018 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Koik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Muugitulu jaotus EMTAK kohaselt

Aastal I6puga

Ettevotte pohitegevus
31. detsember 2018

Enda v&i renditud kinnisvara Glrileandmine ja kaitus (EMTAK 68201) 228 561
Kokku 228 561
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6867110
+370 68655401

office@retailprop.eu

Mudgitulu
(EUR)

228561

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



