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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kb6ik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

Tegevusaruanne

Uldine informatsioon

EPUS PROPERTIES OU (ettevéte) registreeriti Eesti Vabariigi 4riregistris 7. septembril 2011 osaihinguna osakapitaliga 2 500
eurot.

2012. aastal suurendati Ettevtte osakapitali 42 000 euroni, Ettevétte osakapital koosneb (ihest osast.
Ettevdtte registreeritud peakontor asub Tallinnas, Sopruse pst. 145.
Aritegevus

Ettevotte pdhitegevusala on kinnisvara haldamine Eestis. Eesti kinnisvarasektorit néhakse stabiilsena ning see ei pdhjusta
Ettevéttele olulisi hinna k&ikumisega seotud riske. Ettevétte tegevus ei ole hooajaline.

Aruandeaasta {ilevaade

Seisuga 31. detsember 2020 oli bilansimaht kokku 1.94 miljonit eurot, aruandeaasta jooksul ning eelmisel aastal ei tehtud olulisi
investeeringuid, kuid 2019.a ettevéte vodrandas tihe kinnisvarainvesteeringu.

Aruandeaastal teenis Ettevite 139 021 eurot Ulritulu ning 56 290 eurot puhaskasumit. Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
(IGhiajalised varad / luhiajalised kohustused) oli seisuga 31. detsember 2020 11.65 (2019 — 10.82), kasumlikkus (puhaskasum /
mutgitulu) oli 2020. aastal 40% (2019 — 80%).

Kogu Ettevotte tegevus toimub thes valuutas (eurodes), seega ei teki valuutakursside kdikumisega seotud riske. Ettevétte laenud
on ujuva intressimaaraga baseerudes 3 kuu EURIBORIl.

Juhatus ja tdétajad
2020.a maksti juhatuse likmele 3300 eurot juhatuse likme tasu. Eelmisel majandusaastal juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Ettevdte ei ole palganud personali ning t66jdukulusid pole nii eelmisel kui ka aruandeaastal.

/ ﬁ(z c/c/
o )
B\HafuraGmbovska
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MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

Finantsseisundi aruanne

VARA
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud

Ndude seotud osapoolte vastu ja lisandunud intressid

Pohivara kokku

Kédibevara

Nduded ostjate vastu
Muu kéibevara

Raha

Kéibevara kokku

VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Omakapital

Osakapital

Ulekurss

Jaotamata kasum (kahjum)
Omakapital kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud ja lisandunud intressid
Pikaajalised kohustused kokku

Liihiajalised kohustused

Muud tasumata arved

Luhiajalised laenud ja lisandunud intressid
Kokku liihiajalised kohustused

Kohustused kokku

OMAKAPITAL JA KOHUSTUSED KOKKU

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa k&esolevast raamatupidamise aastaaruandest.

Lisa

Seisuga Seisuga
31. detsember 31. detsember
2019 2018
835 257 898 462
164 393 161 709
999 650 1060171
13 902 13737
62 32
922 668 864 592
936 632 878 361
1936 282 1938 532
42 000 42 000
355 500 355 500
880 991 824 701
1278 491 1222 201
577 443 635 188
577 443 635188
2 879 3637
77 469 77 506
80 348 81143
657 791 716 331
1936 282 1938 532




EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kéik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

Aastal I6puga Aastal 16puga
Lisa 31. detsember 2020 31. detsember 2019
Udritulu 9 139 021 225 502
Muud &ritulud 370 503 974
Tulud 139 391 729 476
Pdhivara kulum ja véartuse langus 5 (63 205) (95 588)
Tegevuskulud (11 552) (18 334)
Kulud (74 757) (113 922)
Arikasum 64 634 615 554
Finantstulud 2684 1737
Finantskulud (intressikulud) (11 028) (17 291)
Kasum (kahjum) enne maksustamist 56 290 600 000
Tulumaks 0 (17 733)
PUHASKASUM (-KAHJUM) 56 290 582 267

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa k&esolevast raamatupidamise aastaaruandest.



EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Omakapitali muutuste aruanne

. Jaotamata
Osakapital Ulekurss kasum Kokku
31. detsember 2018 42 000 355 500 322 434 719 934
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) - - 582 267 582 267
Jaotatud dividendid B - (78 000) (78 000)
31. detsember 2019 42 000 3556 500 824 701 1222 201
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) - - 56 290 56 290
Jaotatud dividendid - - - -
31. detsember 2020 42 000 356 500 880 991 1278 491

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa ké&esolevast raamatupidamise aastaaruandest.
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MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Rahavoogude aruanne

Aastal 16puga
31. detsember

Aastal I6puga
31. detsember

2020 2019
Lisa

Rahavood éaritegevusest
Kasum (kahjum) enne maksustamist 56 290 600 000
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum 5 63 205 95 588

Kasum (kahjum) péhivarade mugist 0 (503 656)

Neto intressikulu(tulu) 8 344 15 554
Kaibekapitali muutused:

Néuded (196) 9124

Kohustused (759) (4 901)
Saadud (makstud) intressid (11 063) (17 441)
Makstud ettevétte tulumaks 0 (17 733)
Rahavood dritegevusest kokku 115821 176 535
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 130 000
Antud laenud 0 (160 000)
Rahavood finantseerimisest kokku 0 870 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 158 667
Saadud laenude tagasimaksed (57 745) (473 145)
Makstud dividendid 0 (80 000)
Rahavood finantseerimisest kokku (57 745) (394 478)
Rahavood kokku 58 076 652 057
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 864 592 212535
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 922 668 864 592

Selgitavad lisad moodustavad lahutamatu osa kéesolevast raamatupidamise aastaaruandest.
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(Kéik summad on eurodes, kui ei ole teisiti méargitud)

Selgitavad lisad

1. Uldine informatsioon

EPUS PROPERTIES OU (edaspidi - Ettevdte) on Eesti vabariigis registreeritud osatihing. Ettevétte registriaadress on Sépruse
pst 145, Tallinn, Eesti Vabariik. Ettevdte registreeriti 7. septembril 2011. aastal. Ettevote haldab kinnisvarainvesteeringuid Eestis.

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on juhatuse poolt heaks kiidetud 27. mail 2021. Osanikel on digus muuta juhatuse poolt
heaks kiidetud raamatupidamise aastaaruannet.

2. Arvestuspdhimatted

Oluliste arvestuspdhimétete kokkuvote

Olulisemad kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on valja toodud alljargnevalt.
Neid pShimétteid on rakendatud jarjepidevalt esitatud aruandeperioodidele, kui ei ole teisiti margitud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise alus

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nii nagu need
on vastu voetud Euroopa Liidu poolt. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruannete koostamine kooskélas IFRS-ga nduab teatud oluliste raamatupidamishinnangute kasutamist.
Samuti nduab see juhtkonna hinnangute langetamist rakendatavate arvestusphimétete osas. Valdkonnad, mis on olulisel mazral
hinnangulised voi keerukad ja valdkonnad, mille puhul eeldustel ja hinnangutel on raamatupidamise aastaaruandele oluline moju,
on avaldatud lisades.

Muudatused arvestuspohimétetes ja esitusviisis
(a) Ettevotte poolt kasutusele véetud uued ja muudetud standardid

Ei ole selliseid esmakordselt aruandeperioodidele algusega 1. jaanuar 2019 rakenduvaid Euroopa Liidu poolt vastu véetud IFRS
standardeid ega IFRIC tdlgendusi, mis voiksid avaldada olulist m&ju Ettevdtte raamatupidamise aastaaruandele.

(b) Uued standardid ja interpretatsioonid, mida pole veel kasutusele voetud

Mitmed uued standardid ning standardite muudatused ning télgendused rakenduvad aruandeperioodidele algusega 1. jaanuar
2019, neid ei ole kohaldatud kéesoleva raamatupidamise aruande koostamisel. Ukski nimetatud standarditest ei avalda Ettevétte
raamatupidamise aastaaruandele olulist moju.

Tehingud vélisvaluutas

(a) Arvestus- ja esitusvaluuta

Raamatupidamise aastaaruande kijed on kajastatud kasutades Ettevétte peamise majanduskeskkonna valuutat
(‘arvestusvaluuta’). Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud kohalikus valuutas, eurodes (EUR), mis on Ettevétte arvestus- ja
esitusvaluuta.

(b) Tehingud ja saldod

Vélisvaluutatehingud on teisendatud arvestusvaluutasse kasutades tehingu péeval kehtivat valuutakurssi. Kasumid ja kahjumid,

mis on tekkinud sellistest tehingutest ja ka valisvaluutas fikseeritud monetaarsete varade ja kohustuste timberhindamisest aasta
I6pu valuutakursiga, on kajastatud kasumiaruandes tulu- v&i kuluna.
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(Kb6ik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse pikaajaliselt renditulu teenimiseks véi vaartuse kasvu eesmargil voi
ma&lemal eesmargil ning ei kasutata Ettevétte poolt. Kinnisvarainvesteeringud on ka kinnisvaraobjektid, mida ehitatakse vdi
arendatakse tulevikus kinnisvarainvesteeringuna kasutamiseks. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Soetusmaksumus koosneb kulutustest, mis on vara omandamisega otseselt
seotud.

Edasised kulud lisatakse vara bilansilisele maksumusele v&i, kui see on asjakohane, siis kajastatakse eraldi varana ainult siis, kui
on téenéoline, et tulevikus saab Ettevite varaga seonduvalt majanduslikku kasu ning vara maksumust saab usaldusvaarselt
modta. Asendatud vara bilansiline maksumus kantakse bilansist valja. K&ik muud remondi- ja hoolduskulud kajastatakse
kasumiaruandes perioodil, mil need on tekkinud.

Maad ei amortiseerita. Muu vara kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil jaotades vara maksumuse jaakmaksumuseks vara
eeldatava kasuliku eluea jooksul jargnevalt:

Ehitised 20 aastat
Varade jaékmaksumus ja kasulik eluiga vaadatakse Ule ja vajadusel korrigeeritakse iga arvestusperioodi [5pus.

Vara bilansiline maksumus hinnatakse alla tema kaetava vaértuseni kohe, kui vara bilansiline vaartus on suurem eeldatavast
kaetavast vaartusest.

Mitgikasumid ja —kahjumid mé&éaratakse kindlaks mulgitulu ja bilansiise maksumuse vahena ja kajastatakse
koondkasumiaruandes.

Mittefinantsvara véértuse langus

Vara, mis on mééramata kasuliku tééeaga ei amortiseerita, vaid testitakse igal aastal vdimaliku vaartuse languse osas.
Amortiseeritavad varad vaadatakse Ule vara vaartuse languse osas, kui on iimnenud stindmusi véi asjaclude muutusi, mis viitavad
bilansilise vaartuse langusele. Kahjum vaartuse langusest kajastatakse summas, mille vérra vara bilansiline vaartus uletab vara
kaetavat véaartust. Vara kaetav vaartus on kas vara Giglane v&artus maha arvatud miigikulutused véi selle kasutusvaartus,
vastavalt sellele kumb on kérgem. Vara véartuse languse hindamise eesmérgil grupeeritakse varad kdige vaiksemasse véimalikku
gruppi, millele saab iseseisvalt eristada rahavoogusid (raha genereeriv Uksus). Allahinnatud finantsvarad, vélja arvatud
firmavéaartus, vaadatakse Ule igal bilansipaeval véimaliku allahindluse tiihistamise seisukohast.

Finantsvara
Liigitamine

Laenud ja nGuded

Laenud ja nduded on mittederivatiivne finantsvara fikseeritud voi méaratletavate maksetega, mis ei ole noteeritud aktiivsel turul.
Laenud ja nduded on kéibevara, vélja arvatud juhul, kui nende lunastamise tahtaeg on pikem kui 12 kuud peale aruandeperioodi
I6ppu, sellisel juhul klassifitseeritakse need pohivaraks. Ettevétte laenud ja nduded sisaldavad ‘néudeid ostjate vastu’, ‘muid
ndudeid’ ning ‘raha ja raha ekvivalente’ bilansis.

Kajastamine ja mé6tmine

Tavapéraseid finantsvara oste ja muiike kajastatakse tehingupdeval — p&eval, mil Ettevéttel tekkis kohustus vara osta v&i mitia.
Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui digus saada investeeringult rahavoogusid on I8ppenud vai vé8randatud ning Ettevéte on
Ule andnud koik olulised omandiga seotud riskid ja hiived. Laenud ja nduded kajastatakse edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantsvara vaartuse langus
Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud vara

Ettevote hindab iga aruandeperioodi I8pus, kas esineb objektiivseid asjaolusid, mis viitavad finantsvara véi varade grupi véartuse
langusele. Finantsvara vbi varade grupi véértus on langenud ja kahjum kajastatakse ainult juhul, kui eksisteerib objektiivne téendus
selle osas (ihe v8i mitme siindmuse tdttu, mis on toimunud peale esialgset vara arvelevdtmist ning see siindmus v&i need
stindmused méjutavad vara v&i varade grupi eeldatavaid tuleviku rahavoogusid ning seda saab usaldusvaarselt m&ota.

Laenude ja nduete kategoorias mdddetakse kahjumisummat vahena vara bilansilise vaartuse ning eeldatavate tulevaste
rahavoogude diskonteeritud niitidisvaartuse vahel (valja arvatud tulevased laenukahjumid, mis ei ole veel tekkinud) kasutades
finantsvara esialgset sisemist intressimééra. Vara bilansilist vaartust vahendatakse ning kahjumisumma kajastatakse
kasumiaruandes.



EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kbik summad on eurodes, kui ei ole teisiti mérgitud)

Nouded ostjate vastu

NGuded ostjate vastu on saadaolevad summad tavapéarase &ritegevuse kaigus miiiidud kaupade véi teenuste eest. Kui laekumine
toimub eeldatavasti aasta jooksul vai kiiremini (v6i tavapérase &ritstikli jooksul, kui see on pikem) liigitatakse nduded kaibevaraks,
kui mitte, siis liigitatakse nduded p&hivaraks. Nduded ostjate vastu vietakse esmaselt arvele diglases vaartuses ning kajastatakse
edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit, maha arvatakse véimalikud allahindlused
vaartuse languse téttu.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahavoogude aruandes koosnevad raha ja raha ekvivalendid sularahast, tahtajalistest pangahoiustest, muudest liihiajalistest
korge likviidsusega investeeringutest tahtajaga kolm kuud vai vahem ning panga arvelduskrediitidest.

Osakapital

Osatihingu osad liigitatakse omakapitaliks.

Vélad tarnijatele

Vélad tarnijatele on tavapérase ritegevuse kaigus soetatud kaupade ja teenuste eest maksmisele kuuluvad kohustused. Vélad
tamijatele on liigitatud liihiajalisteks kohustusteks, kui maksetéhtaeg on tihe aasta jooksul v&i liihem (v&i tavaparane aritstikkel, kui
see on pikem). Kui see pole nii, siis kajastatakse vélad tamijatele pikaajaliste kohustustena. Vélad tamijatele voetakse algselt
arvele diglases vaartuses ning kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimasra
meetodit.

Laenukohustused

Laenukohustused vdetakse esmaselt arvele Siglases vaartuses, millest on maha arvatud tehingukulud. Laenukohustused
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, erinevused maksmisele kuuluva summa (vélja arvatud tehingukulud) ja
lunastusvaartuse vahel kajastatakse kasumiaruandes laenukasutuse perioodi jooksul kasutades sisemise intressimééra meetodit.
Laenukasutuse kulud

Laenukasutuse kulud kajastatakse kasumiaruandes perioodil, mil need on tekkinud.

Eraldised

Eraldised kajastatakse, kui: Ettevéttel on juriidiline véi faktiline kohustus tulenevalt minevikus toimunud siindmusest; on tdenéoline,
et kohustuse rahuldamiseks on vajalik vahendite véljavool; ja summa suurust on vdimalik usaldusvéérselt masta.

Tulu kajastamine
Tulu koosneb renditulust, osutatud teenustest ning kinnisvara haldustasudest.

Renditulu kasutusrendist kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Teenus- ja haldustasud kajastatakse perioodil, mil
need teenused on osutatud.

Intressitulu kajastatakse kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Dividenditulu kajastatakse siis, kui on tekkinud Gigus dividendide saamiseks.

Rendid
(a) Ettevdte rendilevétjana

Rendid, mille puhul oluline osa omandiga seotud riskidest ja hiivedest ja&vad rendileandja kanda, liigitatakse kasutusrentideks.
Kasutusrendimaksed (vélja arvatud mistahes soodustused) kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt rendiperioodi jooksul.

(b) Ettevéte rendileandjana

Kinnisvara, mis on kasutusrendi tingimustel vélja renditud, kajastatakse finantsseisundi aruandes kinnisvara-
investeeringuna.

Dividendide jaotamine

Dividendide jaotamist Ettevétte osanikele kajastatakse Ettevotte bilansis kohustusena perioodil, mil dividendid on valja kuulutatud.
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(K6ik summad on eurodes, kui €i ole teisiti mérgitud)

3. Finantsriskide juhtimine
3.1. Finantsriskide faktorid

Ettevotte tegevusega seonduvad mitmed finantsriskid: tururisk (sh ka rahavoo intressimaéra risk), krediidirisk ja likviidsusrisk.
EttevOtte Uldine riskijuhtimise programm keskendub finantsturgude ettearvamatusele ning pltab vihendada véimalikke
ebasoodsaid mjusid Ettevétte finantstulemustele.

(a)Tururisk

(i)Valuutakursside risk

Ettevdte ei ole avatud valuutakursside riskile, kuna peaaegu kdik tehingud tehakse arvestusvaluutas.

(iHinna risk

Ettevdte ei ole avatud toorainete ega vaartpaberite hinna muutuse riskile.

(ii)Rahavoo ja diglase vaartuse intressimadara risk

Ettevétte intressiméara riskid tulenevad pikaajalistest laenukohustustest. Muutuva intressimééraga laenukohustused p&hjustavad

Ettevdttele rahavoo intressimaéra riski, mis on osaliselt maandatud sellega, et raha hoitakse erineva intressimaéraga. Ettevéte ei
ole avatud diglase vaéartuse intressimaara riskile kuna fikseeritud intressimaaraga laenukohustusi ei ole.

(b)Krediidirisk

Krediidirisk tuleneb rahast ja raha ekvivalentidest ning hoiustest pankades, samuti ka krediidist klientidele, st lackumata nduetest.
Pankade ning finantsinstitutsioonide osas aktsepteeritakse vaid sdltumatult hinnatud sobiliku reitinguga partnereid. Klientide
maksevdimet hinnatakse arvestades nende finantsseisundit, varasemaid kogemusi ning muid faktoreid.

Juhtkond ei eelda mingeid kahjumeid seoses eelnimetatud osapooltega.

Maksimaalne krediidiriski ulatus aruandekuupdeval on ostjatelt lackumata arvete ning hoiuste ja raha ja raha ekvivalentide
bilansiline vaartus. Mitte tikski neist varadest ei ole tihtaega Uletanud ega vaartust kaotanud.

(c)Likviidsusrisk

Ettevotte likvidsusndudeid jélgitakse, et kindlustada piisav raha &ritegevuse vajaduste katteks ning mitte rikkuda laenutingimusi.
Raha ulejéék investeeritakse intressikandvatesse jooksevkontodesse, tahtajalistesse hoiustesse.

3.2. Kapitali juhtimine

Ettevtte eesmérk kapitali juhtimisel on kindlustada Ettevtte suutlikkus olla jatkuvalt tegutsev, kindlustada tootlus osanikele ning
hived muudele huvigruppidele ning séilitada optimaalne kapitali struktuur vahendamaks kapitali hinda.

Kapitali struktuuri séilitamiseks vdi parandamiseks voib Ettevéte reguleerida osanikele makstavaid dividendisummasid, tagastada
osanikele kapitali, emiteerida uusi osasid véi miiiia vara vélgade vihendamiseks.

Eesti Ariseadustiku kohaselt peab osaiihingu osakapital olema vahemalt 2 500 eurot ning netovara peab olema vahemalt 50%
osakapitalist. Seisuga 31. detsember 2019 ning seisuga 31. detsember 2018 vastas Ettevéte neile nduetele.

4. Olulised raamatupidamishinnangud ja -otsused

Ettevote teeb hinnanguid ja eeldusi, mis méjutavad vara ja kohustuste bilansilisi vaartusi jargmisel majandusaastal. Hinnanguid ja
otsuseid vaadatakse jarjepidevalt Gle ning need tuginevad juhtkonna kogemustel ja muudel faktoritel, sealhulgas ootustel
tulevikusiindmuste osas, mis on arvestades olukorda asjakohased. Samuti teeb juhtkond lisaks hinnanguid hdlmavatele otsustele
ka otsuseid arvestuspshimétete rakendamisel. Otsused, millel on kdige olulisem mé&ju raamatupidamise aastaaruande summadele
ning hinnangud, mis vdivad pdhjustada olulisi varade ja kohustuste bilansiliste maksumuste korrigeerimisi jargmisel
majandusaastal, sisaldavad:
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EPUS PROPERTIES OU

MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Koik summad on eurodes, kui ei ole teisiti méargitud)

Maksubigus

Maksuhalduril on Sigus kontrollida kontsemi ettevétete raamatupidamisarvestust ja -dokumente igal ajal 6-aastase perioodi jooksul
parast kaesolevat maksustamisperioodi ning arvestada lisanduvad makse ja trahve. Juhtkonna hinnangul ei eksisteeri kiesoleval

hetkel asjaolusid, mis v&iksid pShjustada taiendavaid maksukohustusi.

Tehingud seotud osapooltega

Ettevite teeb tehinguid seotud osapooltega tavaparase majandustegevuse kigus. Need tehingud tehakse valdavalt turuhindades.
Kui aktiivsel turul ei ole toimunud samaseid tehinguid, siis kasutatakse juhtkonna hinnanguid méaaramaks, kas tehing on turu
intressimaéraga v&i mitte. Juhtkonna hinnangud péhinevad samaste mitteseotud isikute vaheliste tehingute hinnakujundusel.

5. Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku
Seisuga 31. detsember 2018
Soetusmaksumus 236 000 1970 398 2206 398
Akumuleeritud kulum - (689 628) (689 628)
Jadkmaksumus 236 000 1280 770 1516 770
Perioodil I6puga 31. detsember 2019
Mutigid (96 000) (426 722) (522 722)
Arvestatud kulum - (95 588) (95 588)
Jadkmaksumus 140 000 758 462 898 462
Seisuga 31. detsember 2019
Soetusmaksumus 140 000 1264 104 1404 104
Akumuleeritud kulum - (505 642) (505 642)
Jadkmaksumus 140 000 758 462 898 462
Perioodil I6puga 31. detsember 2020
Arvestatud kulum - (63 205) (63 205)
Jadkmaksumus 140 000 695 257 835 257
Seisuga 31. detsember 2020
Soetusmaksumus 140 000 1264 104 1404 104
Akumuleeritud kulum - (568 847) (568 847)
Jaadkmaksumus 140 000 695 257 835 257

2020.a. jaanuari algul hinnati séltumatu hindamisettevétte poolt 31.12.2020 ettevétte bilansis oleva kinnisvarainvesteeringu

Oiglaseks vaartuseks 1 492 tuhat eurot.
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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(K6ik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

6. Pika- ja luhiajalised laenukohustused

31. detsember 31. detsember
2020 2019
Pikaajalised laenukohustused 577 443 635 188
Lisandunud intressid (pikaajaline osa) - -
Kokku 577 443 635 188
31. detsember 31. detsember
2020 2019
Luhiajalised laenukohustused 77 000 77 000
Lisandunud intressid (lthiajaline osa) 469 506
Kokku 77 469 77 506

Seisuga 31. detsember 2020 oli kigi Ettevétte laenukohustuste alusvaluutaks euro. Keskmine laenukohustuste intressiméaar
seisuga 31. detsember 2020 oli 1.6% (31. detsember 2019 — 1.6%).

Pikaajaliste laenukohustuste tihtajaline jaotus

31. detsember 31. detsember
2020 2019
Teisel aastal 77 000 77 000
Kolmandal aastal 500 443 558 188
Neljandal aastal - -
Viiendal aastal - -
Parast viiendat aastat - -
Kokku 577 443 635 188

Seisuga 31. detsember 2020 olid laenukohustused summas 654 tuhat eurot tagatud Ettevotte varade pandiga. Panditud vara
(kinnisvarainvesteering) bilansiline vaartus oli 835 tuhat eurot.

7. Osakapital
31. detsember 31. detsember
2020 2019
Osakapital 42 000 42 000
Osade arv 1 1

Koikide Ettevétte poolt emiteeritud osade eest on taielikult tasutud.

8. Toé6jdukulud

2020.a maksti juhatuse likmele 3300 eurot juhatuse likme tasu ja arvestati sotsiaalmaksusud 423 eurot (2019 - 0 euot).
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EPUS PROPERTIES OU

MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kdik summad on eurodes, kui ej ole teisiti margitud)

9. Seotud osapooled
Miiiigid ja ostud

Utiritulu:
Muud seotud ettevétted
Kokku

Kogu udritulu on saadud Eestis.
Finantsseisundi aruande kirjed

Ostjatelt laekumata arved ja muud
néuded

Muud seotud ettevétted
Kokku

2020

139 021

139 021

31. detsember
2020

164 393

164 393

14

2019

225 502

225 502

31. detsember
2019

175 446

175 446




EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(K6ik summad on eurodes, kui ei ole teisiti méargitud)

Majandusaasta aruande allkirjad

EPUS PROPERTIES OU majandusaasta aruanne seisuga 31. detsember 2020 ja sel kuupseval I6ppenud perioodi kohta on
alkkirjastatud 21. mail 2021 :

7 7
/ & T /Z /1/
| Barbara GZibovska

- Juhatuse lige”™
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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(Kdik summad on eurodes, kui ei ole teisiti maérgitud)

Kasumi jaotamise ettepanek

EPUS PROPERTIES OU juhatus teeb ettepaneku kanda 31. detsembril 2020 I6ppenud majandusaasta puhaskasum
summas 56 290 eurot jaotamata kasumi koosseisu.
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EPUS PROPERTIES OU
MAJANDUSAASTA ARUANNE 31. DETSEMBRIL 2020 LOPPENUD PERIOODI KOHTA

(K8ik summad on eurodes, kui ei ole teisiti margitud)

Mutgitulu jaotus EMTAK kohaselt

Ettevétte pohitegevus Aastal I6puga
31. detsember 2020
Enda véi renditud kinnisvara tirileandmine ja kéitus (EMTAK 68201) 139 021
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress barbara.gzibovska@padme.It

Mudgitulu
(EUR)

139021

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



