MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2023
aruandeaasta I6pp: 31.12.2023

arinimi: Heltul OU

registrikood: 12144514

tanava nimi, A. Lauteri tn
maja number: 5

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10114

e-posti aadress: arti.arakas@eften.ee



Heltul OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Sisukord
Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Kasumiaruanne 4
Bilanss 5
Rahavoogude aruanne 6
Omakapitali muutuste aruanne 7
Raamatupidamise aastaaruande lisad 8
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted 8
Lisa 2 Maugitulu 10
Lisa 3 Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 10
Lisa 4 Uldhalduskulud 10
Lisa 5 Toojoukulud 10
Lisa 6 Intressikulud 11
Lisa 7 Nduded ja ettemaksed 11
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud 11
Lisa 9 Laenukohustised 12
Lisa 10 Vélad ja ettemaksed 13
Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13
Lisa 12 Osakapital 13
Lisa 13 Seotud osapooled 14
Aruande allkirjad 16
Vandeaudiitori aruanne 17



Heltul OU

Tegevusaruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

Heltul OU on 100% Greatway OU tiitarettevdte, mis on asutatud kinnisvarainvesteeringute tegemiseks arikinnisvara
sektoris. Arihoone asub Sauel aadressid Tule 25 ning on kasutuses &ripinnana. Ettevdte teenis 2023. aastal renditulu

240 847 ( 2022: 181239)) eurot, kahjumiks kujunes 70 499 ( 2022: kahjum 159 306 ) eurot.

Heltul OU-s on Uks to6tajajajatootajale arvestati tasusid koos kaasnevate maksudega null ( 2022: 11 256 ) eurot.

Juhatuse lilkmele tasusid el arvestatud.

2024. aastal jétkab Heltul OU nimetatud hoone vélja tiirimist.

finantssuhtarvud 2023 2022
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kédibevarad / |Uhiajalised kohustused) 0.3 0,03
Omakapital varadest (omakapital / varad kokku) 30% -2,3%
O_mak_a\o_ital vdlakohustustest (omakapital / (IUhiajalised laenukohustused + 43% 29%
pikaajalised laenukohustused) '
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum / mitgitulu) -0,29 -0,88
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
240 847
-159 114
81733
-4 326
131

0

77 538

2

-148 039
-70 499
-70 499

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
181 239 2
-158 782 3
22 457
-15 636 4
0
-100
6721
3
-166 030 6
-159 306
-159 306
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

36172
175
36 347

5882 504
5882 504
5918 851

115 200
4 558

119 758

3180 167

844 468
4024 635
4144393

3500
1999 000
250

-157 793
-70 499
1774 458
5918 851

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

3808
146 7
3954

6 008 409 8
6 008 409
6 012 363

115 200 9
3 446 10
118 646

5290 467 9
758 293 10

6 048 760

6 167 406

2500 12
0
250
1513
-159 306
-155 043
6 012 363
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 77538 6721
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 125 905 125 905 8
Kokku korrigeerimised 125 905 125 905
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -29 -4 7
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1112 -9 700 10
Kokku rahavood éaritegevusest 204 526 122 922
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 2 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2 3
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4900 0 9
Saadud laenude tagasimaksed -115 200 -115 200 9
Makstud intressid -61 864 -37 078
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -172 164 -152 278
Kokku rahavood 32 364 -29 353
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3808 33161
Raha ja raha ekvivalentide muutus 32364 -29 353
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 36172 3808
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 2500 0 250 1513 4263
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -159 306 -159 306
(kahjum)
31.12.2022 2500 0 250 -157 793 -155 043
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -70 499 -70 499
(kahjum)
Muutused muudest
. . 1000 1999 000 0 0 2 000 000
omanike sissemaksetest
31.12.2023 3500 1999 000 250 -228 292 1774 458

Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 12.



Heltul OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Heltul OU-i raamatupidamise aastaaruanne koostatakse, ldhtudes Eesti finantsaruandluse standardist ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimotetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadus ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse eurodes, kui ei ole mérgitud teisiti.

Heltul OU on koostanud taismahus raamatupidamise aastaaruande, kasumiaruanne on koostatatud skeem 2 kohaselt.

Finantsvarad

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nilidisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded on hinnatud l&htudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on ebat6ené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lthiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes
on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on véike. Sellised varad on
sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi.Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse péarast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.
Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on kuni 50 aastat. Kui on méarke sellest, et varaobjekti eluiga voi Idppvaartus on oluliselt
muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimiseks edasiulatuvalt.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algul arvele nende soetusmaksumuses, mis h6lmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiugi eesmérgil soetatud finantskohustised, mida kajastatakse nende

diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustised vdetakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustistelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi kui ettevdttel pole tingimusteta Gigust
likata kohustise tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustisi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul
alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
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kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustisi, mida laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingu rikkumise tdttu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Miugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdédetavas méaéras.

Tulu kinnisvara muugist

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud mujalt ostjale ning midjal puudub
kohustis teha kinnisvaraobjektil olulisi lisat6id. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdlmimisega. Summad, mis kliendid
on maksnud enne lepingu s6Imimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste midgist

Teenuse muugi tulu tekib teenuse osutamisel. Maaklertegevuse tulu kajastatakse uldjuhul vahendustehingu sdlmimise
hetkel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse renditahtajal tuluna lineaarselt. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri,
soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimééra meetodit. Dividenditulu vBetakse arvele néudediguse tekkimise hetkel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevftte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi

(dividende). 01 jaanuarist 2015 on maksumaaraks 20/80. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid,
siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikatud tulumaksu
ndue vai kohustis.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustist ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiarundes kuluna.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga, kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks pool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v&i olulist mju teise osapoole &rilistele otsustele.
Heltul OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) emaettevottet;

b) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad;

c) tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustiste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi v8i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipaevajargseid siindmusi, mis
ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega ei kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu

avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 240 847 181 239
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 240 847 181 239
Kokku muugitulu 240 847 181 239
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 240 847 181 239 8
Kokku mudgitulu 240 847 181 239

Lisa 3 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Riiklikud ja kohalikud maksud -1128 -1128
Amortisatsioonikulu -125 905 -125 905 8
Hoolduskulud -2081 -1749
Hoonestusdigus -30 000 -30 000
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -159 114 -158 782
Lisa 4 Uldhalduskulud
(eurodes)
2023 2022
Mitmesugused biirookulud -631 -960
T66j6ukulud 0 -11 256
Konsultatsiooniteenus -3 695 -3 395
Muud t66j6ukulud 0 -25
Kokku uldhalduskulud -4 326 -15 636
Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 0 -8412
Sotsiaalmaksud 0 -2 843
Kokku t66jdukulud 0 -11 255
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1

10
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Lisa 6 Intressikulud

(eurodes)
2023 2022
Intressikulu laenudelt -148 039 -166 030
Kokku intressikulud -148 039 -166 030
Lisa 7 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Ettemaksed 175 175
Kokku nduded ja
175 175
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Ettemaksed 146 146
Kokku nduded ja
146 146
ettemaksed
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 90 891 6 294 345 6 385 236
Akumuleeritud kulum 0 -250 922 -250 922
Jaakmaksumus 90 891 6 043 423 6134 314
Amortisatsioonikulu 0 -125 905 -125 905
31.12.2022
Soetusmaksumus 90 891 6 294 345 6 385 236
Akumuleeritud kulum 0 -376 827 -376 827
Jaakmaksumus 90 891 5917518 6 008 409
Amortisatsioonikulu 0 -125 905 -125 905
31.12.2023
Soetusmaksumus 90 891 6 294 345 6 385 236
Akumuleeritud kulum 0 -502 732 -502 732
Jaakmaksumus 90 891 5791613 5882 504

11
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Omaniklaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Omaniklaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

992 074

2303 293

3295 367

3295 367

31.12.2022

1107 274

4298 393

5405 667

5405 667

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

115 200

115 200

115 200

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

115 200

115 200

115 200

2023
240 847

-160 230

1-5 aasta
jooksul

876 874
2303 293

3180 167

3180 167

1-5 aasta
jooksul

992 074
4298 393

5290 467

5290 467

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2023
5791613
5791613

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
181 239

-158 448

Intressimaér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
2,2%+3 kuu
) EUR 25.08.2026
Eribor
3% EUR 31.12.2026 13

Intressim&ar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
2,2%+3 kuu
. EUR 25.08.2026
Eribor
3% EUR 31.12.2026 13
31.12.2022
6 008 409
6 008 409

Laenu tagatiseks on panditud osa hoonestusdigusest Tule 25, Saue, lisaks pandile on garantii emaettevéttelt.

12
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 40 40 0
Maksuvdlad 4518 4518 0 11
Muud vdlad 844 468 0 844 468
Intressivolad 844 468 0 844 468 13
Kokku vélad ja ettemaksed 849 026 4 558 844 468
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 57 57 0
Maksuvdlad 3257 3257 0 11
Muud vdlad 758 425 132 758 293
Intressivolad 758 293 0 758 293 13
Muud viitvdlad 132 132 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 761 739 3446 758 293
Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kéibemaks 4185 2924
Uksikisiku tulumaks 333 333
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4518 3257
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 3500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Emaettevdtja suurendas 2023. aastal ettevdtte osakapitali nimivaartust 1 000 euro vorra. Osa lasti vélja ulekursiga 1 999 000 eurot. Osa
eest tasumine toimus mitterahalise sissemaksega, mille esemeks oli emaettevétjale kuuluv laenundue.

13
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Greatway OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud intress

31.12.2023 31.12.2022
0 5 056 686
0 5 056 686
31.12.2023 31.12.2022
3147761 0
3147761 0
31.12.2021 31.12.2022
4298 393 4298 393
4298 393 4298 393
31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023
tagasimaksed
4298 393 4900 -2 000 000 2303 293
4298 393 4900 -2 000 000 2303 293
2023 2022
Teenused Teenused
180 847
60 000
240 847
2023 2022
Teenused Teenused
13870
13 870

Perioodi

128 952
128 952

arvestatud

intress

86 175

86 175

172 651

172 651

13 200

13 200

14
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Ettevdtte laenude intressimaar on 3% aastas, tagasimakse tahtajaga kuni 31.12.2026. Laenud on tagatiseta. Vaata lisa 9 ja 10.

Emaettevdtja suurendas 2023. aastal ettevotte osakapitali nimivaartust 1 000 euro vorra. Osa lasti vélja tlekursiga 1 999 000 eurot. Osa eest
tasumine toimus mitterahalise sissemaksega, mille esemeks oli emaettevétjale kuuluv laenundue.

15
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARTI ARAKAS Juhatuse liige 04.03.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Heltul OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Heltul OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023 ning
kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2023 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
05. marts 2024
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
-157 793
-70 499
-228 292

-228 292



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress arti.arakas @eften.ee

Mudgitulu
(EUR)

240847

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



