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OU BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU BPT Baltic Fund 1 on kinnisvara arendamise ja haldamisega tegelev ettevdte, kelle omanduses on Tallinnas, Kohila tn.2A/ Pamu mnt.139A
asuv métteline osa kinnistust ning Parnu mnt.139C asuv métteline osa kinnistust, millel paikneb &rihoone, kus on nii kaubandus- kui
buroopinnad.

OU BPT Baltic Fund 1 2013.a. realiseerimise netokaive oli 1 318 112 (2012.a. 1 462 197) eurot. 2013. aastal oli ettevdtte puhaskasum 983 138
(2012.a. puhaskahjum 19 639) eurot.

Ettevotie tegevuse eesmérk on séilitada Gdripindade taituvus ja saavutada investeerijate poolt oodatav investeeringu tootlus.

Ettevottes ei ole palgalisi t66tajaid ja ka edaspidises tegevuses t66j6u kulu ei planeerita. Juhatus koosneb 3 likmest ning juhatuse likmetele
2013.a. tasu ei makstud.

Juhatuse liige Juhatuse liige
Indrek Haal Ausra Stankeviciené

Juhatuse liige
Tarmo Karotam
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2013 2012 Lisanr

Mittgitulu 1318 112 1462 197 2
Malidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -91 464 -95 629 3
Brutokasum (-kahjum) 1226 648 1366 568
Uldhalduskulud -67 631 -70 221 4
Muud &ritulud 703 191 0 5
Muud &rikutud 0 -426 696 6
Arikasum (kahjum) 1 862 208 869 651
Intressikulud -876 671 -887 060 7
Muud finantstulud ja -kuiud -2 399 -2 230 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 983 138 -19 639
Aruandeaasta kasum (kahjum) 983 138 -19 639
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OU BPT Baltic Fund 1

Koondkasumiaruanne
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum})
Muu koondkasum (-kahjum):

Riskimaandamisinstrumentide imberhindluse kasumid
(kahjumid)

Kokku muu koondkasum (-kahjum)

Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

2013
983 138

122 071

122 071
1105 209

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
-19 639

-104 124 15,16

-104 124
-123 763
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OU BPT Baltic Fund 1

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kdibevara
Pchivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

85572
56 940
142 512

16 050 000

22 330
16 072 330
16 214 842

156 000
108 881
114 123
379 004

14 606 680

50 896
14 657 576
15 036 580

2 500

-165 019
357 643
983 138
1178 262
16 214 842

31.12.2012

151 964
292 743
444 707

15 330 000

0
15 330 000
15774 707

156 000
370 564
121537
648 101

14 888 000

165 553
15 053 553
15701 654

2500

-287 090
377 282
-19 639

73 053
15774707

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12
13
15,16

12
15,16

17
16
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0OU BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 1862 208 869 651
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 5360 0 1
Muud korrigeerimised -699 104 426 696 10
Kokku korrigeerimised 693 744 426 696
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 227 928 -154 903 9
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -286 002 21818 13
Kokku rahavood dritegevusest 1110 390 1163 262
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel -27 690 0 11
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -20 896 -166 696 10
Laekunud intressid 155 324 8
Kokku rahavood investeerimistegevusest -48 431 -166 372
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -276 000 -156 000 12
Makstud intressid -852 351 -1 176 089
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 128 351 -1 332 089
Kokku rahavood -66 392 -335 199
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 151 964 487 163
Raha ja raha ekvivalentide muutus -66 392 -335 199
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 85572 151 964
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oU BPT Baitic Fund 1

Omakapitali muutuste aruanne

-182 966
-104 124
-287 090

122 071

(eurodes)

Osakapital Muud reservid
nimivéértuses

31.12.2011 2 500

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0

31.12.2012 2 500

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0

31.12.2013 2500

Téiendav informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 17.

-165 019

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

377 282
-19 639
357 643
983 138
1340 781

2013. a. majandusaasta aruanne

196 816
-123 763
73053
1105 209
1178 262
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0U BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

oU BPT Baltic Fund 1 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimotetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhiméatetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamisseadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspshimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise tahtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konventeerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Eurcopa
keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeval tmber eurodesse
bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvaradest makstud tasu Giglane vésrius.

Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

Nouded ja ettemaksed

Nouded

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevéte ei ole soetanud edasimiiigiks, sealhulgas lunastustihtajani hoitavad finantsvarad,
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on toenaoline, et nende véairtus on vaiksem
kui bilansiline vaéartus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

* "Uldhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muu &ritegevusega seotud nduded;

* "finantskulud” - lihiajalised investeerimistegevusega seotud néuded;

* "finantskulud” - pikaajalised investeerimistegevusega seotud néuded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nouded bilansivéliste varadena.

Interssitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud".
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OU BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa véi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vai turuvaénuse tostmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase véaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipgeval tema diglasele vé&rtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
odiglasesse vaariusesse kasutatakse ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real *muud &rikulud" vai "muud dritulud".

Materiaalne ja immateriaalne péhivara

Materiaalseks pBhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 278 eurost ja kasuliku té6eaga iile Uhe aasta. Varad, mille kasulik todiga on
tle Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 278 euro, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevéértuslike inventaride (ile peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm mééaratakse igale p6hivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust téeast. Muu inventari amortisatsiooninorm on
30% aastas.

Juhul, kui teatud materiaalse pohivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise véartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni
kaetava véértuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiiidisvartus voi selle vara neto muiigihind, olenevalt kumb
on kérgem. Vara neto miiligihinna mé&aramisel kasutatakse etftevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuste eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "finantskulud”.
Finantskohustuse kajastamine [6petatakse siis, kui see on tasutud, tithistatud v6i aegunud.
Tuletisinstrumendid

OU BPT Baltic Fund 1 kasutab tuletisinstrumentidest intressiméara swap-i katmaks intressimairaga seotud riske. Selliseid
tuletisinstrumente kajastatakse algselt tema Giglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéeval ja bilansipéeval hinnatakse Umber vastavalt
instrumendi Siglase v&&rtuse muutusele. Kui diglane vaartus on positiivne, siis kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne,
siis kohustusena. Intressimééra swap-i diglase vaartuse ledmisel tuginetakse pankade noteeringutele bilansikuupéeval.

Ettevéte fikseerib tehingu séimimisel riskimaandamisinstrumentide ja maandatavate objektide vahelise suhte, samuti oma
riskijuntimise eesmargi ja strateegia mitmesuguste riskimaandamistehingute labiviimiseks. Ettevbte fikseerib ka oma hinnangu

nii riskimaandamisinstrumendi sélmimisel, kui ka jooksvalt, selle kohta, kas riskimaandamistehingutes kasutatavad tuletisinstrumendid
on téhusad maandatavate objektide diglaste v&artuste voi rahavoogude muutuste maandamisel.

Rahavoo riskimaandamine

Omakapitalis kajastatakse rahavoo riskimaandamisinstrumentidena méaératletud ja nendena kvalifitseeruvate tuletisinstrumentide diglase
vééartuse muutuse efektiivset osa. Ebaefektiivse osaga seotud kasum v6i kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruande kirjel “Intressitulud” vai
“Intressikulud“. Omakapitalis akumuleerunud summad jagatakse kasumiaruandes perioodidele, mil maandatav objekt méjutab kasumit

voi kahjumit. Kasum v6i kahjum, mis on seotud muutuva intressimaaraga laenu maandava instrumendi efektiivse osaga,

kajastatakse kasumiaruandes kirjel .Intressikulud”. Kui riskimaandamisinstrument aegub vdi muiiakse, voi kui riskimaandamisinstrument ei vasta
enam riskimaandamisinstrumentide arvestuse kriteeriumnitele, siis sel ajal omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum v&i kahjum jasb
omakapitali ja kajastatakse siis, kui tulevikutehing on 16puks kajastatud kasumiaruandes. Kui tulevikutehingu esinemist enam ei oodata,

siis omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum véi kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruandes kirjel “Intressitulud” véi “intressikulud”.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansip&eva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on tengoline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvaarselt mésta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vl saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Tulu teenuste miiigist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt lahtudes sisemisest intressimaarast.
Renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Maksustamine

Ettevétte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008.a on
maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilukkunud tulumaksu néue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on 4ra toodud lisas 17.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véfjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevoie loeb osapooli seotuks juhul, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vai olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

* emaettevdte (ning emaettevétte omanikud),

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted,

* osaiihingu juhatus ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise maju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Miiigitulu

(eurodes)

2013 2012
Mutigitulu geograafiliste piirkondade 15ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1318112 1462197
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1318112 1462 197
Kokku miiligitulu 1318112 1462197

Mutigitulu tegevusalade I6ikes
Renditeenus 1275420 1403 000
Kommunaalteenused jms. 42 692 59 197
Kokku miiiigitulu 1318 112 1462 197

Seisuga 31.12.2013.a. saadakse hoonete viljarentimisest mittekatkestatavate rentidena tulevastel perioodidel renditulu summas 1 411 255
(31.12.2012 1 893 814) eurot.
Kinnisvarainvesteeringu bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud lisas 10.

"

pRu.

‘L%\\_?/g C# L0V e

FOR IDENTIFICATION
SURPOSES ONLY



OU BPT Baltic Fund 1

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Valveteenus

Koristusteenus

Kindlustus

Maamaks

Hoolduskulud
Kommunikatsioonikulud
Muud hoone Ulalpidamiskulud

Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 4 Uldhalduskulud

(eurodes)

Juriidilised kulud
Auditeerimiskulud

Kinnisvara hindamise kulud
Raamatupidamisteenus
Maaklerteenus
Mitterealiseerunud projektide kulu
Muud teenused

Amortisatsioon

Kokku iildhalduskulud

Lisa 5 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Muud

Kokku muud aritulud

Lisa 6 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute iglase vasrtuse
muutusest

Kokku muud arikulud

2013
8738
28 025
8475
11792
32782
29
1623
91 464

2013
802

3 669
1000
48 748
4079

3973
5360
67 631

2013
699 104
4087
703 191

2013

2012
7 246
19722
9514
10734
46 104
46
2263
95629

2012
3376
4119
1000

54 451
4 336
1300
1639

70 221

2012 Lisanr
0 10
0
0

2012 Lisanr
-426 696 10

~426 696
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OU BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Intressikulud

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Intressikulu laenudelt 876 671 887 060 12,18
Kokku intressikulud 876 671 887 060
Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Intressitulud 155 324
Muud finantskulud -2 554 -2 554
Kokku muud finantstulud ja -kulud -2 399 -2 230
Lisa 9 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Néuded osfjate vastu 53 436 53 436 0
Ostjatelt lackumata arved 53 436 53 436 0
Ettemaksed 3504 3504 0
Tulevaste perioodide kulud 3504 3504 0
Kokku nouded ja ettemaksed 56 940 56 940 0
31.12.2012 Jaotus jarelejadanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 91 959 91 959 0
Ostjatelt laekumnata arved 91 959 91959 0
Muud nduded 186 713 186 713 0
Viitlaekumised 186 713 186 713 0
Ettemaksed 14 071 14 071 0
Tulevaste perioodide kulud 14 071 14 071 0
Kokku nouded ja ettemaksed 292 743 292743 0

13
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

31.12.2011 15 590 000
Ostud ja parendused 166 696
Kasum (kahjum) Giglase v&artuse muutusest -426 696
31.12.2012 15 330 000
Ostud ja parendused 20 896
Kasum (kahjum) iglase vaértuse muutusest 699 104
31.12.2013 16 050 000

2013 2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1318 112 1462 197

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -91 464 -95 629

Seisuga 31.12.2013 korrigeeriti kinnisvarainvesteeringute vééartust vastavalt kinnisvaraettevétte Colliers International Advisors OU hinnangule.
Kasum kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest 699 104 eurot on kajastatud kasumiaruandes muu &rituluna (lisa 5). 2012.a.
kahjum kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest 426 696 eurot on kajastatud kasumiaruandes muu &rikuluna (lisa 6).

Lisa 11 Materiaalne pohivara

(eurodes)
Kokku

Muu

materiaalne

pohivara
31.12.2012
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jédkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 27 690 27 690
Amortisatsioonikulu -5 360 -5 360
31.12.2013
Soetusmaksumus 27 690 27 690
Akumuleeritud kulum -5 360 -5 360
Jéadkmaksumus 22 330 22 330

14
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0oU BPT Baltic Fund 1

Lisa 12 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

*AS SEB Pank

AS SEB Pank laenu lepingutasu
**BPT Baltic Opportunity Fund
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

*AS SEB Pank

**BPT Baltic Opportunity Fund
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

7 488 000
-5 320

7 280 000
14 762 680
14 762 680

31.12.2012

7 644 000
7 400 000
15 044 000
15 044 000

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jirelejddnud tihtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta tile 5 aasta
jooksul jooksul
156 000 7 332 000 0 3,16
0 -5 320 0 0
0 7 280 000 0 8,5
156 000 14 606 680
156 000 14 606 680
Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
156 000 7 488 000 0 3,16
0 7 400 000 0 8,5
156 000 14 888 000 0
156 000 14 888 000 0

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Lépptahtaeg

20.01.2016
20.01.2016
30.12.2015

Lopptihtaeg

20.01.2016
30.12.2015

* Laenu tagatiseks on seatud hipoteegid Tallinnas, Parnu mnt. 139A/Kohila 2A ja Pamu mnt. 139C asuvatele kinnistutele summades 447 381
eurot, 7 714 136 eurot ja 1 138 483 eurot AS SEB Pank kasuks.

**Lisainformatsioon seotud osapoolte kohta on toodud lisas 18.
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0U BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vdlad tarnijatele 47 567 47 567 0 0
Maksuvdlad 18 567 18 567 0 0
Muud vélad 34 424 34 424 0 0
Intressivélad 30 353 30353 0 0
Muud viitvélad 4071 4071 0 0
Deposiidid 8323 8323 0 0
:::;:::;:d Ja 108 881 108 881 0 0
31.12.2012 Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 335948 335948 0 0
Maksuvodlad 14 784 14784 0 0
Muud vélad 11 509 11 509 0 0
Intressivélad 6 033 6033 0 0
Muud viitvolad 5476 5476 0 0
Deposiidid 8323 8323 0 0
Kokku volad ja 370 564 370 564 0 0

ettemaksed

Lisa 14 Muud volad

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Intressivalad 30353 30 353 0 0
AS SEB Pank 6 267 6 267 0 0 12
BPT Baltic 24086 24086 0 0 12,18
Opportunity Fund
Muud viitvélad 4071 4071 ¢] 0
Kokku muud vélad 34424 34 424 0 0
31.12.2012 Jaotus jarelejddnud tahtaja jérgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Intressivélad 6 033 6 033 0 0
AS SEB Pank 6033 6033 0 0 12
Muud viitvolad 5476 5476 0 0
Kokku muud vélad 11 509 11 509 0 0
16
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OU BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Eraldised

(eurodes)
31.12.2011 Moodustamine/ 31.12.2012
korrigeerimine
Tuletisinstrument 182 966 104 124 287 090
Kokku eraldised 182 966 104 124 287 090
31.12.2012 Moodustamine/ 31.12.2013
korrigeerimine
Tuletisinstrument 287 090 -122 071 165019
Kokku eraldised 287 090 -122 071 165 019

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutus on kajastatud omakapitalis. Info tuletisinstrumendi kohta on toodud lisas 16.

Lisa 16 Tuletisinstrumendid

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Intressi SWAP 165019 287 090
Tuletisinstrumendid kokku 165 019 287 090

Seisuga 31.12.2013 oli OU BPT Baltic Fund 1l intressimasra swap leping pikaajalise laenu intressimaara fikseerimiseks summale
nominaalvaéartuses 7 488 000 eurot.

Intressimé&&ra vahetustehingu tingimused ja tahtajad jélgivad maandatava laenu tagasimaksegraafikut ja neid on raamatupidamises kasitletud
rahavoo riskimaandamisinstrumendina.

Seisuga 31.12.2013 oli OU BPT Baltic Fund 1-I iiks tuletistehing intressimaéra riski maandamiseks, mille I6pptéhtaeg on 2015. aastal ja
baasintressiks on 1 kuu Euribor. Tuletisinstrumentidega seotud maksed teostatakse eurodes.

Tuletisinstrumendi diglase vaé&rtuse aluseks on ASi SEB Pank noteering, mis seisuga 31.12.2013 oli -165 019 (31.12.12 -287 080) eurot.
Tekkinud negatiivse Siglase véartusega tuletisinstrument summas -165 019 eurot on 31.12.2013 seisuga kajastatud kohustusena, mis
jaguneb luhiajaliseks kohustuseks summas 114 123 eurot ning pikaajaliseks kohustuseks summas 50 896 eurot.

17
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OU BPT Baltic Fund 1 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2013.a. koosneb ettevétte osakapital {ihest 2 500 eurose nimivaartusega osast, mis
moodustab 100% osatihingu osakapitalist. PGhikirja kohaselt on osakapitali minimaalseks ja
maksimaalseks suuruseks lubatud vastavalt 2 500 ja 10 000 eurot.

Ettevotte tulumaks.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2013.a. moodustab 1 340 781 (31.12.2012.a. 357 643)
eurot. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 281 564 (2012.a. 75 105) eurot. Seega saab
dividendidena valja maksta 1 059 217 (2012.a. 282 538) eurot.

Maksimaalse véimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l8htutud eeldusest, et jaotatavad

netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i iiletada
jaotuskélblikku kasumit seisuga 31.12.2013.a.

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus BPT Battic Opportunity Fund
Riik, kus aruandekohustustase emaetievotja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 7 304 086 7 400 000
2013 Ostud
Emaettevotja 634 086
2012 Ostud
Emaettevitja 639 483

Seisuga 31.12.2013 koosnes kohustus emaettevétja ees laenukohustusest summas 7 280 000 (31.12.2012 7 400 000) eurot ning intressivdlast
summas 24 086 (31.12.2012 0) eurot (lisa 14). Taiendav info laenukohustuste kohta on toodud lisas 12.
Emaettevdtjaga seotud ostud sisaldavad endas saadud laenu intressikulusid.

18
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OU BPT Baltic Fund 1 2013.a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2013 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitame OU BPT Baltic Fund 1 2013. majandusaasta aruandes esitatud
andmete Gigsust:

e — m

Juhatuse liige Juhatuse liige
Indrek Hasl AuSra Stankeviciené

Juhatuse liige
Tarmo Karotam

Tallinn, 31.mérts 2014
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

00 BPT Baltic Fund 1 osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU BPT Baltic Fund 1 raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2013 ning eeltoodud kuupdeval I8ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestusp8himatete kokkuvétet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Siglase esitamise eest koosk®dlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega ning sellise sisekontrollisiisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks
raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest vi vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 13bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pdhjendatud kindlustunde selle kohta, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vdarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada
pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollislisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimatete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi t&endusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt OU BPT Baltic Fund 1
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuup&eval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 9. aprill 2014

Ivar Kiigemagi
Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
357 643
983 138

1340 781



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Osanikud

Nimi / &rinimi

BPTAM Estonia
AS

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11025345

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Réavala pst 5,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6309420

+372 6309421

estonia@bptre.com

www.bptre.com

EMTAK kood

68201

68321

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

1275420 96.76%

42692 3.24%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



