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Tegevusaruanne

Firma on loodud 2011.a

Firma osakapital on 35 500 euro.

Aruandeperioodil ei olnud ettevõttes töötajaid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Varad   

Käibevarad   

Raha 62 3

Nõuded ja ettemaksed 86 366 99 901

Kokku käibevarad 86 428 99 904

Põhivarad   

Materiaalsed põhivarad 170 602 170 602

Kokku põhivarad 170 602 170 602

Kokku varad 257 030 270 506

Kohustised ja omakapital   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 150 298 155 072

Kokku lühiajalised kohustised 150 298 155 072

Kokku kohustised 150 298 155 072

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 35 500 35 500

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 79 934 84 273

Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 702 -4 339

Kokku omakapital 106 732 115 434

Kokku kohustised ja omakapital 257 030 270 506



5

Kinnisvara Projekt OÜ 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2018 2017

Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 813 -2 302

Mitmesugused tegevuskulud -619 -2 037

Muud ärikulud -5 270 0

Ärikasum (kahjum) -8 702 -4 339

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 702 -4 339

Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 702 -4 339
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Kinnisvara Projekt OÜ 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.Hea

raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavadRaamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuseprintsiibist, välja

arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevatesarvestuspõhimõtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatudEesti eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nõudmiseni hoiuseid pankades ja

tähtajalisi hoiuseidtähtajaga kuni 3 kuud.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastukajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).Individuaalselt oluliste nõuete väärtuse langust

(st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lähtudes eeldatavasti tulevikuslaekuvate summade nüüdisväärtusest. Selliste

nõuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nendeväärtus oleks langenud, hinnatakse väärtuse

langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas.Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete

laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena.Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised ning muud lühi- ja

pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatudnõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.Lühiajaliste

nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttulühiajalisi

nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseksvõetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemiseintressimäärameetodit

kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mison

vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnalevarude ostuga

kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on mahaarvatud

hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakseFIFO meetodit Varud hinnatakse bilansis lähtudes sellest, mis

on madalam, kas soetusmaksumus või neto realiseerimisväärtus.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta jamaksumusega

alates 320 euro. Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaksja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisseja

–asukohta. Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

võimalikudväärtuse langusest tulenevad allahindlused.Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui

on tõenäoline, et ettevõte saab varaobjektigaseotud tulevast  ajanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta.

Muid hooldus- jaremondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt sellekasulikust tööeast. Olulise lõppväärtusega varaobjektide

puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse jalõppväärtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui

vara lõppväärtus ületab tema bilansilist jääkmaksumust, lõpetatakse vara amortiseerimine.Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb

üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse needkomponendid raamatupidamises arvele

eraldi varaobjektidena ning määratakse ka vastavalt nende kasulikule eluealeeraldi amortisatsiooninormid.Amortisatsiooni

arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmärgil ning lõpetataksekui lõppväärtus ületab

bilansilist jääkmaksumust, vara lõpliku eemaldamiseni kasutusest või ümberklassifitseerimisel “müügiootelpõhivaraks”. Igal

bilansipäeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimäärade, amortisatsioonimeetodi ning lõppväärtuse põhjendatust.Juhul kui põhivara

kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem temabilansilisest

jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    320
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Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvelenende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritudsoetusmaksumuse meetodil (v.a edasimüügi eesmärgil soetatud finantskohustused).Lühiajaliste finantskohustuste

korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusikajastatakse

bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseksvõetakse nad

algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatelperioodidel kohustustelt

intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu

jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel poletingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast

bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaegon 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast

bilansipäeva, kuid enne aastaaruandekinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi,

mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval tagasikutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siislähtudes

valmidusastme meetodist.Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Intressitulukajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakseintressitulu kassapõhiselt.Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei

eksisteeri ka edasilükkunudtulumaksu nõudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist

väljamakstavaid dividendenetodividendina väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse

kasumiaruandestulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välmeetodil.ja kuulutatakse,sõltumata sellest, millise perioodi eest välja

kuulutatud võimillal need tegelikult välja makstakse.aksumääraga 20/80 Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Lisa 2 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed

31.12.2016  

Soetusmaksumus 95 442 95 442

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 95 442 95 442

  

Ostud ja parendused 75 160 75 160

  

31.12.2017  

Soetusmaksumus 170 602 170 602

Akumuleeritud kulum 0 0

Jääkmaksumus 170 602 170 602

  

Ostud ja parendused 0 0

  

31.12.2018  

Soetusmaksumus 170 602 170 602

Jääkmaksumus 170 602 170 602

Müüdud materiaalsed põhivarad müügihinnas
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 2018 2017

Lõpetamata projektid ja ettemaksed 170 602

Kokku 170 602



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 20.06.2019

Kinnisvara Projekt OÜ (registrikood: 12127119) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR KOLODI Juhatuse liige 06.03.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2018

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 79 934

Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 702

Kokku 71 232



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Adelan KVH OÜ 10568109 Eesti
33000 EUR

(Lihtomand)

Aleksandr Kolodi 36507100267
2500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kolodi@hot.ee


