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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED LI E L LIRS

Kinnisvaravalduse AS tegevuse pShieesmirgiks on Sédstumarketite kaupluseketi igapdevaseks tddks ja arenguks
vajalike tingimuste loomine. Selleks tuleb hooldada olemasolevaid kaubanduspindu ning ette valmistada uusi, kus
Kinnisvaravalduse AS tiitarfirma Kadaka Sidstumarket AS saaks avada SHfstumarketi nime all tegutsevaid

discounter-tiitipi kaupluseid.

Juriidiline aadress: Porguvilja tee 3
75301, Pildikiila, Rae vald, Harjumaa
Besti Vabariik

Ariregistri nr. 10434202

Majandusaasta algus: 01.01.2004

Majandusaasta 1pp: 31.12.2004

Telefon: 37 260 594 00

Faks: 37 260 594 0t

E-mail: mfoi@keskofood.ee

Audiitor: AS PricewaterhouseCoopers

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004 majandusaasta aruandele

Kinnisvaravalduse AS-i 2004 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionsride iildkoosaleku poolt 7. mdrtsil
2005.a. otsusega, allkifjastamine /7. mértsil 2003 .a.:

Jpi Pt S

Idhatuse liige Noukogu esimlees
Raimo Kalervo Ilveskero Antonio Carlos Mcrckx de Menezes
Soares

Néukogu liige
Seppo Juhani Himélainen

b

<"Noukogu liige

Anthonius Maria Nolet
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TEGEVUSARUANNE

Kinnisvaravalduse AS tegevuse pShieesmirgiks on Sadstumarketite kaupluseketi igapdevaseks tooks ja arenguks
vajalike tingimuste loomine. Selleks tuleb hooldada olemasolevaid kaubanduspindu ning ette valmistada uusi, kus
Kinnisvaravalduse AS tiitarfirma Kadaka S#dstumarket AS saaks avada Sddstumarketi nime all tegutsevaid
discounter-tiilipi kaupluseid.

1.

Tihtsamad siindmused

2004. aasta majandustegevusele avaldas pShiliselt mdju olemasolevate kaubanduspindade hooldamine, samas
ehitati Sadstumarketite tarbeks ka kaks uus hoonet (Marja Siddstumarket ja Tabasalu Sd#stumarket) ning
vahendati kahe rendilepingu sélmimist (Viljandi Jakobsoni Si#stumarket ja Tartn Tuglase Sidstumarket).

Majandustegevus

Kinnisvaravalduse AS majandusaasta netokéibeks oli 33 miljonit krooni, millest 28,2 miljonit moodustab
kontsernisisene, Sadistumarketi kauplusteketilt saadud netokiive ning 4,8 miljonit renditulu kontsernivilistelt
ettevaitetelt.

Arenguplaanid

2005. aasta jooksul on planeeritud avada kolm wut Sadstumarketit, asukohtadega Tallinna piirkonnas ja teistes
Eesti linnades.

Investeeringud

2004. aastal kujunes uusehituste koguinvesteeringuks ca. 19 milj. krooni. Koguinvesteering hdlmab endas nii
maad, chitisi kui ka kaupluse sisustust ning arvutiparki.

Personal

Kinnisvaravalduse AS-s ei tootanud 2003. aasta 1dpu seisuga iihtegi inimest, kuna 2002. a. jooksul toimus
Saistumarketite - ja AS Kesko Food juhtkonna iihendamine ning selle tulernusena ldpetati  juhtkonna
tédlepingud Kinnisvaravalduse AS-s ning s6lmiti uued t66lepingud Kesko Food AS-ga, Felnevast tingituna oli
Kinnisvaravalduse AS t§8jutasude summa 2003. aastal null krooni.

AS Kinnisvaravalduse juhatuse ning ndukogu liikmetele nende tegevuse eest to6tasu ei makstud.
Kinnisvaravalduse AS grupis téotas 2004. aastal keskmiselt 637 t6&tajat, kes koik tootasid Sidstumarketite
operaatorfirmas AS Kadaka Sifstumarket,

Omandisuhe

Kinnisvaravalduse AS aktsiad kuuluvad 100% Rimi Baltic AB-le.
Kinnisvaravalduse AS omab 100%-list osalust Kadaka Sdastumarket AS-s.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
" Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

. Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud Kinnisvaravalduse AS 2004.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise Jigsust ja tdieliklust:
Juhatus kinnitab, et;

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted, arvestusmectodid ja hindamisalused on
vastavuses Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevBite finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja
diglaselt; '

3. Kinnisvaravalduse AS on jitkuvalt tegutsev ettgvite.

foo P

Hihatuse liige
{ees- ja perekonnanimi)

Tallinn, 17. mdrts 2005.a

1 i_;;?t"sia iseeritud ainult identifitseerimiseks
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Kuupadv/date F.O3. O

PricewaterhsuseGoopers, Tallinn
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Bilanss

(tuhandctes ].C['OOI]idES) B
31.12.2004 31.12.2003 Lisa nr.

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod Q 27

Nouded ostjate vastu kokku 263 126

Nouded tiitar- ja emaettevitetele 42 0

Viitlaekumised ja ettemaksed 1903 112 1

Kiibevara kokku 2 208 265

P&hivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 159 435 68 972 3

Kinnisvarainvesteeringnd 229 490 221394 4

Materiaalne pohivara 56 642 70 998 5

Immateriaalne pohivara 5515 5762 6

Péhivara kokku 451 082 367 126

VARAD KOKKU 453 290 367 391

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Vélakohustused 855 5464 7

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 506 414

Valad tarnijatele 1264 4037

Volad tiitar- ja emacttevitetele 232026 225410 11

Maksuvdlad 0 17 2

Liihiajalised kohustused kokku 234 651 235 342 13

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised liisingkohustused 0 862 7

Pikaajalised kohustused kokku 0 862

KOHUSTUSED KOKKU 234 651 236204

Omakapital

Aktsiakapital 13200 13200 8

Kohustuslik reservkapital 1320 1320

AaZio 10 10

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 116 657 55518

Aruandeaasta kasum 87 452 61139

OMAKAPITAL KOKKU 218 639 131 187

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 453 290 367 391

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialied for-the purpose of identification only

Initsiaalicinitials GK

Kuupéev/date /8. 0% oy 6
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)
SKEEM 1
Aritulud 2004.a. 2003.a. Lisanr.
Miitigituln 33 009 60 437 9
Mund dritutud 299 1 835
Aritulud kokku 33308 62272
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 6 345 12 880 12
Pohivara kulum 29 157 28 092 4-6
Muud drikulud 185 50
Arikulud kokku 35 687 41022
Arikasum 2379 21 250
Finantstulud ja —kulud
Fin.tulud ja —kulud titare/v aktsiatelt ja osadelt 90 464 44 790 3
Intresstkulud -1 698 - 5546
Muud finantstulud ja -kulud 1 065 645
Finantstulud ja -kulud kokku 89 831 39 889
Aruandeaasta puhaskasum 87 452 61 139
 Initsialisoeritud ainult identifitseerimiseks
Initiafied for.ihe purpose of identification only
| Initsiashdiinitials 42 _
Kuupéev/date (. 03.0)
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Rahavoogude aruanne

( tuhandetes kroonides)

Rahavood iritegevusest 2004.a. 2003.a. Lisa or.
Arikasum 2379 21250
Korrigeerimised:

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja 18 582 18 054 5,6
vidrtuse langus
Kinnisvarainvesteeringute kulum ja viidrtuse 10 575 10 038 4
langus
Kasum péhivara miifigist ja mahakandmisest -114 -1 785
Aritegevusega seotud nduete muutus -1970 415
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 82417 42 555
* Makstud intressid -14 882 -678
Kokku rahavood dritegevusest 92229 89 849

Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus -19 811 -8 604 4
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -5122 -14 363 5.6
Kinnisvarainvesteeringute miiitk 1 440 11353 4
Materiaalse ja immateriaalse p8hivara miiik 957 0 5,6
Saadud intressid 1 065 17

Kokku rahavooed investeerimistegevusest <2147 -7 597

Rahavood finantseerimistegevusest

Laenude tagasimaksed -65 315 -75 860 11
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed -5 470 -6 378 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -70 785 -82 238
Rahavood kokkn -27 14
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 13
Raha ja raha ckvivalendid perioodi 16pus 0 27

Initsigligeeritud a2inuit ‘idrévmiﬁtr,eerimiseks
Unitialied for.ihe purpose of identification only
Initsiaziid/initials .4

Kuupaev/date /¥ 03.0Y

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Omakapitali muutuste aruanne i
(tuhandetes kroonides) o
Akisiakapital  Aafio  Kohustuslik Eelmiste Aruandeaasta Kokku
reservkapital perioodide kasum kasum

Algsaldo 01.01.2003 13 200 10 1300 28633 26 905 70 048
1. Kohustusliku reservkapitali 0 0 20 0 -20 0
suurendamine
2. 2002.a. jaotamata kasum 0 0 0 26 885 -26 885 0
3. 2003 .a. aruandeaasta kasum 0 0 0 0 61139 61 139
Lippsaldo 31.12,2003 13200 10 1320 55 518 61139 131187
Algsaldo 01.01.2004 13 200 10 1320 55 518 61139 131187
1. 2003.a. jaotamata kasuin 0 0 0 61139 -61 139 0
2. Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 87452 87 452
Lappsaldo 31.12.2004 13 200 10 1320 116 657 87452 218639
Tdiendav informatsioon lisas 8.

!nit.sialis.e-*eri'iuud -:a-in;;{i‘hi”éenﬁﬂ‘lseerimiseks

Initigliad for the purposs of identification only

Initsiaaiid/initials
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Raamatupidamise aastaaruande lisad rratn e e eieiubieirans
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Kinnisvaravalduse AS-i 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidarmistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (IAS
ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes miidrustes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides,

Kinnisvaravalduse AS ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
aktsiatest kunluvad Eurcopa Liidus registreeritud emaettevittele, mis koostab ja avalikustab oma asukohamaa
seaduste kohaselt konsolideeritud auditeeritud aastaaruande.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoinseid
pankades, tdhtajalisi hoiuseid kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumnuses (5.0 nominaalviidrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete lackumise tdenfosust hinnatakse v@imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voéimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi n&udeid.
Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jasinud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Tiitar- ja gidusettevdtied
Tlitarettevditeks loetakse ettevotet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevétet loetakse emaettevitie

kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt v5i kaudselt iile 50% tiitarettevotte hiilediguslikest
aktsiatest v3i osadest v6i on muul moel voimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.
TiitarettevGtete aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut
on korrigeeritud tiitarettevatte kasumi‘kahjumiga ning laekunud dividendidega. Grupi ettevdtete omavahelistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasurmnid ja kahjumid elimineeritakse.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kasutatud kinnisvaraobjekte, mida ettevte hoiab renditulu teenimise eesmirgil ja

mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema
soctusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused viirtuse
langusest. Parendusega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tdstavad kinnisvarainvesteeringu vairtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vairmsest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset viidrtust on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Fhitiste amortisatsiooni arvestakse lineaarselt 5% aastas, maad ei amortiseerita.

Initsinligesritud ainuit ic!entiﬁtsee_ri_mispks
Anitiatied forthe purpose of identification only

nitsiagiid/initlais
Kuupiev/date /.03 OF 0
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Materiaalne pShivara Shoavae e aepas
Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tbeaga iile

ithe aasta ja maksumusega alates 3 000 krooni. Varad, mille kasulik t6&iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 3 000 krooni kantakse vara kasutusele v&tmise hetkel 100%-liselt kulusse. Kuludesse
kantud vihevéidrtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm miiratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust t6east.

Amortisatsiconiméirad aastas on pShivara gruppidele jirgmised:

¢ Kiilmutusseadmed 15%
»  Muud masinad ja seadmed _ 20%
¢  Muu inventar, tOdriistad ja sisseseade 20%

Jubul kui pShivara kaetav viidrtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiiigihind v&i vara
kasutusvdirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vildrtusele.

Immateriaalne péhivara
Immateriaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt

soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akuemuieeritud kulum ja v@imalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lincaarse amortisatsiooni meetedit ja amortisatsioconimaira
20% aastas.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendiks loetakse rendilepingud, mille puhul kdik vara kasutamisest tulenevad riskid ja digused lihevad
lepingu jdustumise momendil dile rentnikule. Vara juriidiline omand vdib minna iile rentnikule, kuid ei pruugi
minna.

Kaik ilejasnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja - kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat varaamortisceritakse ldhtudes ettevdttes sama tiiipi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispShimGtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2004 on iimber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja -kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud ile ostjale
ning miligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviidrselt midratav, Teenuste osutamisega seotud tulu
kajastatakse teenuse osutamise jirel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimisra, viilja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap@hiselt.
Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevittel tekkib dividendi ndudedigus.

Ettevotte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandluscle Eestis ettevStte kasumit ei maksustata, mistbttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiiraga 24/76 (kuni 31.12.2004 kehtis maksumiir 26/74) netodividendina
viiljamakstud summalt, millest on vbimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava
koefitsendi alusel. Dividendide vidljamaksmisega kaasnevat cttevtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
Initsiatisesriig alnult identifitseerimiseks
Initislied for.dbe purpose of identification only
Initsisalicimtialy O 1
Kuuphevidate £ .03 .05
PricewaterhousaGoopers, Tallinn




Linnakaohus
rinsakon

SUERE T iy
KINNISVARAVALDUSE AS Majandusaasta qrqange 2004
AL O

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi-eest need
on viilja knulotatud véi millal need tegelikult vilja makstakse.
Vaata ka lisa nr, 2,

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest

puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v6i osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vBi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viiljamakseid aktsioniridele/osanikele.

Initgialiseeriind ainuit sdentli‘nsea_rs.masg
!\.Er:itéaii&é ior.the purpose of igentification only

Initsizalisifinitials —
Kuupaevidats /§. .03 QF _
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L S{SSE TN
KINNISVARAVALDUSE AS Majandusaasta aiiznne 2004
CR O LA A
Lisa1l Viitlackumised ja ettemaksed
{tuhandetes kroonides)
31.12.2004 13.12.2003
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 836 0
Tulevaste perioodide kulud 67 112
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 1903 112
Maksude ettemaksete ja tagasinSuete kohta vaata lisa 2.
Lisa2 Maksud
(tuhandetes kroonides}
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
Kiibemaks I 836 0 0 17
Kokku 7 1836 0 0 17

Ettevitte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2004 moodustas 204 109 (31.12.2003: 116 657) tuhat krooni.
Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2005 kaasneb sellega tulumaksukulu 24/76 (kuni 31.
detsember 2004: 26/74) netodividendina viljamakstavalt summalt, millest on v8imalik maha arvata enne 1,
Jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsendi alusel. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata
kasumist omanikele v&imalik dividendidena vilja maksta 155 123 tuhat krooni ning dividendide
viiljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 48 986 tuhat krooni. Seisuga 31. detsember 2003 cleks
dividendidena vdimalik olnud vilja maksta 86 326 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas
30 331 tuhat krooni.

Lis2 3 Tiitarettevitete aktsiad ja osad

(tuhandetes kroonides)
AS Kadaka
Sddstumarket
Asuloht Eesti
Péhitegevusala Jaekaubandus
Osalus % aasta 16pus / (alguses) 100/ (100)
Bilansiline maksumus aasta alguses 68 971
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 90 464
Bilansiline maksumus aasta lépus 159 435

—Exltstaltseantud ainult Edentif_itsea_ri_mis_eks
initialiad for.the purpose of identitication only
Initsiaatid/initials

Kuup#ev/data A .03, OS_. "
PricawaterhouseCoopers, Tallinn




KINNISVARAVALDUSE AS

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringutelt

Tailinna Linnakohus
striosakond
TN D

AOAF

wyEe i T | 1
Majandusaasta aruanne 2004
Bl

P
i b Gh, fould

2004 2003
13479 28 451
4 887 9965
8 592 18 486

2004 .a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2003
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

Soetamine ja parendused
Umberklassifitseerimine pdhivarast
Miiiik (soetusmaksumuses)
Arvestatud kulum

Miitidud pShivara kulum

Saldoe seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

243 714
-22 320
221394

6410
13 401
-1 141

-10574
0

262 334
-32 894
229 490

Kinnisvarainvesteeringuid on panditud bilansilises viirtuses 68 328 tuhande krooni eest.

Umberklassifitseerimise kohta vaata lisa nr. 5

dnitsializesritud ainuit identifilseerimiseks

Initialied fov the purpose of identification only

Iritsiaalid/initials (K

Kuupasvidate F.03. .03
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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KINNISVARAVALDUSE AS

Lisa 5 Materiaalne pohivara

(tuhandetes kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jiikmaksumus

2004, a toimunud muutused
Ostud ja parendused

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks
Miiiik ja mahakandmine

Amortisatsioonikulu
Miiiidud pShivara kulum

Saldo seisuga 31.12.2004
Seetusmaksumus
Alkumuleeritud kulum
Jiaikmaksumus

Fallinna Linnakobus

Eegistriosakond

SIRRE O TITENTID

B S LA
Majandusaasta aruanne 2004

Umberklassifitseerimise kohta vaata lisa nr. 4

T A e
Masinad ja Muu Lépetamata KOKKU
seadmed materiaalne ehitus
pohivara
106 704 1510 6 707 114 921
-43 201 =722 0 -43 923
63 503 788 6 707 70 998
11 088 0 7 661 18 749
0 0 -13 401 -13 401
-1213 0 -805 -2 018
-17 931 -297 ¢ -18 228
543 0 543
116 579 1510 162 118 251
-60 589 -1019 0 -61 608
55990 491 162 56 643

Initsigliseeritud ainult identifitseerimiseks

Inilizlicd ior.ihe purpose of identification only

nitsiaatdinitials
Kuupaevidate /P03 O
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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KINNISVARAVALDUSE AS

Lisa 6 Immateriaalne péhivara
(tuhandetes kroonides)

Majandusaasta aruanne 2004 1 : 1
Ty b g e be TSR

‘Pallinna Lionakohus
Registriosakond

. R T R L L I A

Tarkvara Hoonestus- Kokku
Sigused

Seotusmaksumus 31.12.2003 1344 5128 6472
Ostid ja parendused 106 0 106
Soetusmaksumus 31.12.2004 1 450 5128 6 578
Akumuleeritud kofum =342 -368 =716
31.12.2003
Aasta jooksul arvestatud -249 -104 -353
knlum
Akumuleeritud kulum -591 -472 -1 063
31.12.2004
Jidkviaartus 31.12.2003 10601 4760 5762

859 4 656 5515

JFadkviirtus 31.12.2004

Initsialisseritud zinult identifiisesrimiseks

Initialied igr.the purpose of identification only

Initsiaalid/nitials /4.4

Kuupaevidate 4.03 O5
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Tallinna Linnakohus
i:;_r,istnosza.lcon;l

KINNISVARAVALDUSE AS MajandusdaSts aruanne 2004 - '~
7o f4 100

Lisa7 Kapitalirent
{ tuhandetes kroonides)

AS Kinnisvaravalduse rendib AS Sampo Liismgult ja AS Uhisliisiugt_llt kapitalirendi tingimustel kaupluse

sisustuse inventari ja arvutiriistvara:

P R R R

Kaupluse

sisustus ja

miiiigisisteemid

Soetusmaksumus 31.12.2004 11303

(Soetusmaksumus 31.12.2003) (29 077)

Akumuleeritud kulum 31.12.2004 6394

Amandeperioodi kulum 1777

Aruandeprioodi viljaostumaksed kokku 5470

(2003 _a. viljaostumaksed kokku) (6379)

Aruandeperioodil makstud intressid 202

(2003.a. makstud intressid} (678)

31.12.2004

Kapitalirendi volgnevus 853
sh. maksetihtajaga

kuni 30.06.2005 855

2004.a.

Keskmine intressiméir 7.1%

* Kapitalirendi tingimustel renditavale varale punduvad finantskitsendused.

Lisa 8 Aktsiakapital

AS Kinnisvaravalduse aktsiakapital ildsummas 13 200 000 krooni jaguneb 1 320 000 lihtaktsiaks
nimiviirtusega 10 krooni.

Pohikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 2 000 000 ning viljastatud on 1 320 000 lihtaktsiat.
AS Kinnisvaravalduse aktsiad on registeeritud Eesti Viirtpaberite Keskdepositooriumis (EVK) , kes on seega
ka ettevtte aktsiaraamatu pidajaks.

2004, aastal ¢i ole aktsioniridele vilja kuulutatud ja ka reaalselt vilja makstud dividende.

Lisa 9 Realiseerimise netokiive
(tubandetes kroonides)

Kinnisvaravalduse AS-i realiseerimise netokdibest 33 009 tuhat EEK (2003: 60 437 tuhat EEK) on 86% (2003:
92%) saadud kinnis- ja pohivara rentimisest ning sellega seotud tegevustest tiitarfirmale AS Kadaka
Sédstumarket. Vt. ka lisa 11.

Turgude I8ikes oli eitevdtte netokiive 100%-liselt suunatud siseturule.

| initsialiseeritud ainult identititserrimiseks
initialled for.the purpose of identification only
Initsiaticinitials G _
Kuupievidate F. O3 O3 7
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Tallinna Linnakehus
fagisiriosakand

Lrwsr TLUENUD
KINNISVARAVALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2004
784, 160
Lisa 10 Laenude tagatised ja panditud varad o e v e e

AS Sampo Panga, AS Eesti Uhispanga  poolt saadud investeerimislaenude ja AS Uhisliisinguga sélmitud
seadmete kapitalirendi tagatiseks on panditud jirgmised varad:

1. Kommertspant ettevdtte vallasvarale summas 644 000 krooni AS Sampo Panga kasuks .
2. Hiipoteek kinnistutele asukohaga:

Tallinnas Kadaka tee 56B Sampo panga kasuks;

Tallinnas Tammsaare tee 88 (hoonestusdigus) Sampo panga kasuks;
Tallinnas Kalevipoja pdik 12 (hoonestusdigus) Sampo panga kasuks;
Tallinnas Lifinemere tee 2¢ Sampo panga kasuks:

Raplas Tallinna mnt. 46A Sampo panga kasuks;

Rakveres Vilde tn. Sampo panga kasuks;

Keilas Pae tn. 9 Sampo panga kasuks ;

Johvis Vahe tn, 5 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks;
Kuressaares Mooni tn .2 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks;
Paides Aiavilja tn.2  AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks;
Tartus Véru tn. 170 AS Eesti Uhispanga ja AS Uhisliisingu kasuks.

Kokku on iilalloetletnd kinnistutele seatud hiipoteegi pdhindudeid summas 71 409 593 krooni ja
kdrvalndudeid summas 3 100 000 krooni . Kokku p&hi- ja kdrvalosa summas 74 509 593 krooni.

Reaalseid kohustusi on ainult AS Uhisliisingule ja AS Sampo Liisingule 31.12.2003.a, seisuga summas 6 334
tuhat kroont. Pankadele laenukohustused punduvad.

2004. aasta jooksul ei ole {ihtegi kinnistut hiipoteegi alt vabastatud.

Lisa 11 Tehingud seotud esapooltega
(tubandetes kroonides)

Kinnisvaravalduse AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke (emaettevdte ning emaettevotie omanikud);
- tiitarettevotteid;
- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevitte teised tiitarettevitted);
- tegev- ja kSrgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Kinnisvaravalduse AS arvelduskonto AS-is Hansapank kuulub kontsernikonto koosseisu. Lisaks
Kinnisvaravalduse AS-le kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel Kadaka Siistumarket AS, Kesko Food AS,
Rautakesko AS, Kesko Agro Eesti AS, Glastech Eesti AS, Focus Eesti AS, Anttila AS, Ulkokaupat Eesti AS,
Kesped AS, Leipurin Tukku, Kespro OY, Ruokakesko OY.

Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikkmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.
Kontsernikontolt on arvestatud Kinnisvaravalduse AS-ile 2004. aastal intresse 1 496 tuhat krooni (keskmine
intressimadr 3,0% aastas kasutatud summalt).

Kinnisvaravalduse AS on ostnud ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid Jargmistele seotud osapooltele:

2004 2603
Ostud Mikiigid Ostud Miaiigid
AS Kadaka Siastumarket 15 28 241 16 55 408
AS Kesko Food 20 0 56 0
AS Kesko Agro Eesti 62 0 0 0
AS Rautakesko 0 0 2 0

tnitsigli

its sm:e-ritud'é'éua":"iﬁitr?fié_ﬂ{i‘fi"iseerimiseks
Jdaitialied for.the parpose of identification only
Initsiaatidinitials .

Kuupaev/dats /P o3, 08
PriéawaterhouseCoopers, Tallinn
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KINNISVARAVALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2994
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Saldod seotud osapooltega:

31.12.2003 31.12.2003

Liihiajalised kohustused
Kadaka Sa#stumarket AS 232027 146 911
AS Kesko Agro Eesti 30 0
Kesko Food OY 0 78 499
s.h intressivolg 0 13 184
Kokku 232 057 225410

Kinnisvaravalduse AS lihiajalise kohustusena Kadaka Sisistumarketi AS ees on kajastatud lihiajaline
arvelduslaen.

Kinnisvaravalduse AS rendib AS-le Kadaka Sisistumarket kasutusrendi tingimustel jargmisi varasid:
(tuhandetes kroonides)

Ruumide rent Kaupluse seadmete KOKKU
rent
2003.a. kogumakse 24 700 22679 47379
2004 .a. detsembrikuu makse 850 1411 2261
2004.a. kogumakse 9925 16 302 26 227
2005.a. hinnanguline kogumakse 10 200 16 932 27132

Ettevatte juhtikonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindu.

Lisa 12 Muud tegevuskulud

(tuhandetes kroonides)

2004 2003
Rendikulud 38 298
Reklaamikulud 204 336
Kinnisvara hoolduskulnd 4 887 9965
Andmetddtluskulud 418 1273
Muud kulod 798 1008
Muud tegevuskulud 6 345 12 880

Lisa 13 Liihiajalised kohustused
{tuhandetes kroonides)

3tdetsembri 2004.a. scisuga ettevdtte lihiajalised kohustused iiletavad kiibevara 232 443 tuhande krooni
ulatuses. Negatiivne  kiibekapital on tingitud lihiajaliste laemude  kasutamisest pikaajaliste
kinnisvarainvesteeringute rahastamiseks. Ettevtte juhtkonna hinnangul tagavad ettevbtte jitkuvuse ning
likviidsuse piisavad rahavood ja vajadusel emaettevdtja toetus.

Initsialisesritud ainult identifitseerimiseks
Initiatied for.the purpose of identification only
Initsiaalid/iniials
Kuupaev/date N 03 03
PricewaterhouseCoopers, Tallinn 19
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_AS PricewaterhouseCoopers
Pamumnt 157
10141 Tallinn
WWW.pWC.com/ee/
WWWw.pwe.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Kinnisvaravalduse AS'i aktsionarile

Oleme auditesrinud Kinnisvaravalduse AS'i {ettevdte) 31. detsembril 2004 16ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5-19 ja mille eest
vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritaks ja socritataks viisil, mis véimaldaks p&hjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrekisslt. Auditi kdigus
kontrollitakse valjavotteliselt tdendusmaterjale, millel péhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit holmab ka kasutatud arvestuspdhimdtets ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analillisi ning seisukohavottu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab dlalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaseit
ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tegemata markust meie arvamuse csas, juhime tdhelepanu raamatupidamise aastaaruande
lisale 13. Ettevdite lihiajalised kohustused (letavad kaibevarasid 232 miljoni krooni vrra.
Negatiivne kaibekapital on tingitud |Ghiajaliste laenude kasutamisest pikaajaliste
kinnisvarainvesteeringute rahastamiseks. Ettevotte tegevuse jatkuvus sdltub emaettevitte
toetusest.

/

Urmas Kaarlep Siret Soom
AS PricewaterhouseCoapers Vannutatud audiitor

18. maérts 2005



Tallinna Linnakohus
Registriosakond

ARA SIESE OTULMNOD
KINNISV VALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2004

76 44, U5h
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTYAMISE ETTEPANEK T L S F S PPN

AS Kinnisvaravalduse juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2004. aasta puhaskasum
alljargnevalt:

1) jaotamata kasumiks kanda 87 452 tubat krooni.
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