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Tegevusaruanne

Homex Group OU on asutatud 08.06.2011 aastal eesmargiga pakkuda professionaalset kinnisvaraalast vahendus- ja arendustegevust.

Aruandeaastal aritihing dividende ei maksnud.

Ettevdte eesmargiks on pakkuda meie praegustele ja tulevastele klientidele kvaliteetset ning kaasaegset teenust.

2021 keskenduti keskimise pikkusega (2-5a) arendusprojektide valjatdttamist personaalklientidele. PGhitegevuse kdrvalt suurendati tdéhelepanu
rahavoogudega kinnisvara sektorisse sisenemisel. M8lemad tegevussuunad on planeeritud projekti kohta 2-5 aastat ning arikasum tegevuselt
peaks avalduma alates aastast 2023.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 431 12748
Noéuded ja ettemaksed 3538 1996 2
Varud 2704 2704
Kokku kaibevarad 6673 17 448
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 438 625
Noéuded ja ettemaksed 173 277 173 277 2
Kokku pdhivarad 173715 173 902
Kokku varad 180 388 191 350
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 5000
Vdlad ja ettemaksed 24 000 3178 3
Kokku lihiajalised kohustised 24 000 8178
Kokku kohustised 24000 8178
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 180 422 229 076
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 784 -48 654
Kokku omakapital 156 388 183 172
Kokku kohustised ja omakapital 180 388 191 350
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

T66jdukulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-20 632

-5470

-26 105

-679
-26 784
-26 784

2020
-24 574
-13 564

-9694
-47 832

-822

-48 654

-48 654

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Homex Group OU (edaspidi: ettevdte) 2021. aasta majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).
Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele

v@i ta annab kolmandale osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiused pankades, tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud
ja raturufondi oskuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéev kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt voimalik,

siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete

kulu véhendamisena.

Kui ndude allahindlus kajastati ebatdenéoliselt laekuvate nduete kontol, kuid hiliem selgub, et ndude laekumine on lootusetu, kantakse

nii nduekui ka selle allahindlus vastaval kontrakontol bilansist valja. Ndue loetakse lootusetuks, kui puuduvad v8imalused ndude kogumiseks voi
kui selle tagasindbudmiseks tehtavad kulutused tletavad hinnanguliselt laeckumisest saadaolevat tulu.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude soetamisel lisanduvad mittetagastatavad maksud ja I8ivud kajastatakse
tegevuskuludes. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varude allahindlusi
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kajastatakse selles perioodis, millal nende vaartuse langus tuvastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa, hoone vdi mélemad), mida ettevéte hoiab eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miiligiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringu objektide kajastamisel on rakendatud diglase vaartuse meetodit. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatkse aruandeperioodi kasumiaruandes. Eelpool nimetatud meetodil kajastatavatelt kinnisvaraiveteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringu 6iglase vaartuse kajastamiseks léahtutakse tema turuvaartusest. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat
hinda, mida muiitja vdiks saada avatud turul objekti mitmisel vi ostja selle ostmisel. Turuvaértuseks ei loeta eritingimustel toimuva

muugi hinda.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega ule 1000 euro ja kasutusajaga ule Uihe aasta. Materiaalsed pdhivarad vGetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutusele vdtmist vdimaldavatest valjaminekutest. Oma tarbeks valmistatud p&hivara
vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valjaminekutest.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Koiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised(volad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu on kajastatud tekkep6&hiselt perioodikuluna kasumiaruandes. Finantskohustise kajastamine bilansis

on Idpetatud, kui see on tasutud, tuhistatud v6i aegunud.

Bilansis kajastatakse ainult selliseid kohustisi, mille rahuldamiseks vajalik summa on usaldusvaarselt maaratletav.

Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud, millega kaasneb varade suurenemine v&i kohustiste vahenemine ja mis suurendavad
raamatupidamiskohustuslse omakapitali, vélja arvatud omanike poolt teostatud sissemaksed omakapitali.

Tulud kajastatakse siis, kui teenuse v8i kauba eest laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (2008 - 2014 aastal kehtis maksumaar 21/79)
védljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Ettevdtte tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled
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Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole {le v&i olulist m§ju teise osapoole &riotsusele,
sealhulgas emaettevétja ja teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid,
mille Gleeelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

3538

151910
21 367
21367

176 815

31.12.2020

1996

151910
21367
21 367

175273

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

3538
151910
21 367
21 367
3538 173 277

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

1- 5 aasta jooksul

1996

151910
21367
21 367

1996 173 277

440
23 560
23 560

24 000

2191
550
437

3178
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12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

440
23560
23560

24 000

2191
550
437

3178
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021
4088
1382
5470

2021

4088

2020
9 963
3601
13 564

2020

6 524
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2022

Homex Group OU (registrikood: 12117730) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEANYKA KUREL Juhatuse liige 09.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 180 422
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 784
Kokku 153 638

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum eelmiste perioodide kasumiga ning akumuleerunud kasumit mitte jaotada.

Kahjumi katmise otsus

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 180 422
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 784
Kokku 153 638

Otsustati katta kahjum eelmiste perioodide kasumiga ning akumuleerunud kasumit mitte jaotada.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2500 EUR
Leanyka Kurel 47308310266

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5078778
E-posti aadress leanyka@homex.ee

Veebilehe aadress www.homex.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



