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Premium Asset Holdins OU

Tegevusaruan ne

2011. a majandusaasta aruanne

Premium Assets Holding OU (edaspidi nimetatud ka OsaUhing) registreeriti ariregishis 26.05.2011.a.

Osaiihingu peamisteks tegevusaladeks on enda voi renditud kinnisva|a iirl le andmine ja keitlus.

aasta olulisemateks jnvesteeringuteks olid investeeringud kinnisvarasse Uus-Tatari 25, Tallinn (bUroohoone). 20'1 1 aastal teeniti
renditulu 80 199 EUR.

Aruandeaastal Osaiihingul tddtajaid ei olnud ja k6ik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osatlhingu juhatus on 1-liikmeline. Juhatusele 201 l.aastal tasu ei makstud.

Osatlhjngu majandustegevus ej ole hooajaline eg6 tsrikliline. Osauhingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja
sotsiaalseid mdjusid.

Valuutakursside, intressimai.irade ja bdrsikursside muutumisega seonduvalt m6jutab OsaUhingLr tegevust positiivselt Eesti liitum'ne
euroala

tsooniga, samuti EURIBOR-i pusimine 1% suurusjergus.

Peamised finantssuhtarvud
011

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mririgitulu . 100

. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku' 100

. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100



Premlum Asset Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

2011, a, majandusaasla aruanne

Varad

31.12.:,2011 26.05.2011 Lisa nr

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

fl :ffli: :'';j,'Ta::"18:irr:"?,fl ' l
Allkiri/Signaturs.......

Audiitorb0roo RKT

3 543

'15 059

18 602

2 341 000

:0
2 550

0

2

3

5

Kokku pdhivara 2 341 000 0

Kokku varad 2 359 602 2 550

Kohustused ja omakapltal

Kohustused

L0hiajalised kohustused

Laenukohuslused 74 551 0 6

V6lad ja ettemaksed 44 494 0 7

Kokku liihiajalised kohustused 119 045 0

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 1 658 730 0 6

Kokku pikaajalised kohustused I 658 730 0

Kokku kohustused 1777 775 0

Omakapit6l

Osakapilal nimivalajrtuses 2 550 2 550 8

Aruandeaasta kasum (kahjum) 579 277 0

Kokku omakapital 581 827 2 550

Kokku kohustused ia omakapital 2 359 602 2 550



Premium Asset Holdins OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

2011. a. majandusaasla aruanne

ainult idenlifitseerimiseksAllkirjastatud
Initialled for

AudiitorbUroo

pu



Premium Assei Holding OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

201'1, a majandusaasla aruanne

Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksele muutus

Arjtegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

RahaJa raha ekvivalehdid perioodi alguses

Rahaja raha ekvivalentide muutus

Rahaja raha ekvivalendid perioodl l6pus

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification Durposes pnly

Kuupaev/Date ..t].,1O.:&l)r nll
Allkiri/sqnarure ....... 

- 
W.

Audiitorbiiroo RKT



Premium Asset Holding O0 2011, a, majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)



Premium Asset Holding OU 2011. a. majandusaasia aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

Premium Asset Holding OU 201 1 aasta raamatupidamise aasiaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabanigi hea
laamatupidamistavaga. Hea aamatupidamislava pOhrnduded on kehiestatud eesti Vabarirgi raanratupidamise seaduses, mida ttiiendavad
raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamjse aastaaruande koostamisel on Idhtulud soelusmaksumuse pnntsiibist

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes,

Raha

Raha ia selle ekvivalenlidena kajaslatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveld uskoniode jadke (v.a. arvetduskrediit),
kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaperase aritegevuse kaigus tekkinud l0hiajalisi n6udeid. Noudeid osljate vaslu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,

N6uete allahindlusl kajastatakse, kui esineb objekliivseid t6endeid selle kohla, et k6ik n6uete summad ei laeku vastavalt
esialgsetele lepingutingimustele. Ndueie bilansilisl vddrtu$ vehendatakss ebatdenijoiisell laekuvale n6uete allahindlussumma v6rra ning

kahjum allahindlusest kajaslatakse kssumiaruandes mllmesugusle legevuskuludena. Kuindue loeidkse lootusetuks, kantakse nOueja tema

allahindlus bllansi$ velja

Kinnisvaraihvesteerin gud

Kinnisvaralnvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida eltev6te hoiab (kas omanikuna v6r kapitalkendi
tingimuslel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvriiirtLrse kasvu eesmergilja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnlsvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, anis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid,
Edasi kajaslatakse kinnisvarainvesteeringuid 6iglases vedrtuses.

Kinnisvarainvesleeringu kajastamine bilansis l6petalakse objekti v66randamise v6i kasulusest eemaldamise kofral. L6petamisest tekkinud

kasum v6i kahjum kajastatakse ldpetamise perioodi kasumiaruandes muude eriiulude v6i muude drikulude real.

Kui klnnisva|aobjekti kasutamise eesmdrk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tlmbef.

Finantskohustused

K6ik finantskohuslused (v6lad hankijatele, voetud laenud, $itv6lad, veljastatud volakrrjad nlng muud ltlhija pikaajalised

v6lakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kOiki soelamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine toimub koff rgeeritud soetusmaksumuse meetodil,

Maksustamine

Eesiis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksuslala Eestis ettevStte aruandeaasla kasumit. Tulumaksu rnakstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingilustelt, annetusteli, vastuvdtukuludell, eltev6tlusega m teseotud veljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimise lt. Aruandeperioodil 20 1 1 .a on kehtiv tuluma ksumdbr 21 /79 valjamakstavall netosummalt.

Seotud osaDooled

Eltev6te loeb osapooli seotuks juh Lrl, kui Uks osapool omab kas kontrolliteise osapoole Ule v6iolulist m6ju teise osapoole eirilistele

otsustele. Seolud osapooled on: emaeltev6te ning selle omanikud, osa0hingu legevdirektor, juhalusja n6ukogu ning olulise osalusega

eraisikutest omanikud.V,a. juhul, kui antud islkutel puudub v6imalus avaldada olulist m6ju ettev6tte drilistele otsustele. Lisaks on

seotud osapoolteks eelnevalt ki4eldalud isikute lShisugulased.

Audiitorbtiroo RKT



Premium Asset Holding OU

Lisa 2 Raha
(eurodes)

Lisa 3 NSuded ja ettemaksed
(eurodes)

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuv'6lad
(eurodes)

ja maksuv6fad 2408 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Premium Assei Holding OU omab kinnisvarainvesteeringut (b0roohoone), aadfessil Uus-Tatari 25, Tallinn.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification
Kuupdev/Date . . H"..!.Q.,.
Allkiri/Srgnature. .......... .:.:_.

Audiitorbirroo RKT

201 1. a. majandusaasta aruanne



Holding Lld

Okey Holders OU 185 000

11-440524- ll
laenud

kokku

Laenu iagatiseks on panditud kinnistu aadressil Uus-Tatari 2s^/eerenni 13 hijpoteegiga I 365 000 eurot.

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

Premium Asset Holding OU

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

V6lad tarnijalele

Inlressiv6lad

Saadud ettemaksed

Kokku v6lad ja etiemaksed

Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

Osakapilal

Osade arv (tk)

Osade aN on 2, nimivdatursega 1 722 eurotja 828 eurol.

2011. a. majandusaasta aruanne

.laotusjaielejaanuuiarrtajajargi Intressimaar

26.05.2011 Lisa nr l

0

04
0

18 251 0

0

31.12.,t011

Eltevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.201'l.a moodustas 579 277 eurot, bilansipaeva

seisuga on omanikel voimalik dividende vdlja maksta 457 629 eurot n'ng dividendide

vdljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21179 netodividendide veljamakstavalt summall,

seega 121 648 eurol.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification DUrooses o lv

Kuupaev/Date . l& 
'.1..o-.'..k?.!.LJ. 

tX.:.
Atlkiri/signature....... .. . .. . .#..

Audiitorbitroo RKT



Premjum Asset Holdjng OU

Lisa 9 Miii.igitulu
(eurodes)

zo.oi.zor r -

..y.f.1.glj:! t:.:s'::l'"1: 
pirkondade rsikes 

. ... 
""?|"t'' '

' 
":0.* l:':0" 1"1i.'ll'*': . .

Eesli 80 199

Mrjijk Euroopa Liidu riikidele, kokku 80199

Kokku miiiigitulu 80'199

MUUgitulu tegevusalade l6ikes

Brirooruumide Liririmrne 80 199 l

I Kokku miiiigitulu 80 19S

Lisa 10 Muud dritulud
(eurodes)

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

26.05.2(11 .

31.12.12011

I\rii0gi eesmergil ostetud teenused -32 909

Kokku kaubad, toore, materjalja teenused .32 909

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

201'1. a, majanddsaasla aruanne

Audiitorbtiroo RKT



Premium Asset Holding OU

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2011 a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

i Aruandekohustuslase emaettevolja nimetus Narva IMnt Hold ng LTt)

: R ik, kus aruandekohusLuslase emaettevolja on registreeritud Malta

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

Raamatupidamiskohustuslane eiole tegev-ja k6rgemale juhtkonnale arveslanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Aruandepefioodil on saadud laenu seotud osapoollelt 710 000 eurot, intressikulu seolud laenudelt on 18 25'l eurot.

Seotud osapoolleks on:

Premium Asset Holding OU osanikud :

Narva Mante Holding Ltd 67,5% - laen 525 000 EUR, intressid 12 906 EUR

Okey Holders OU 32,5 % - laen 185 000 EUR, inlressid 5 344 EUR

Tegev ja k6rgem juhtkond ning nende olulise m6ju allolevad eltev6tjad:

Roberto De Silveski

Colonna Kinnisvara OU - 3 600 EUR kohuslus (eltenraks)

ColonnaVarahalduseOU-4800EURn6ue(varahaldusteenus),2400EURkohustus(eltemaks)

Negatiivno kdibekapital ettev6tte tegevusele m6ju ei avalda, sest selle katab era tulevikus teenitav rahavoog.

Allkiri/S€nature .

I

Audiitorbiiroo RKT



JUHTKONNA ALLKIRJ,A LEHT

Alljiirgnevalt kinnitab Premium Asset Holding OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga 12112661, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn, 10117,
juhatuse liige Roberto De Silvestri iiri0hingu 2011.a malandusaasta aruande.

Premium Asset Holding OU
juhatuse liige



SOLTUMATU VANDEAUDIIToRJ IJLEYAATUSE ARUANNE

Premium Asset Holding Oii osanikele

Oleme Ule vaadanud Premium Asset Holding OU mamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2011, kasumiaruamet, omakapitali muutuste aruarnetja ralavoogude aruarnet eeltoodud
kuupiieval l6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste aryestuspdhimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandusuksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on arda aruarule selle mamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
iilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekillgedel 4 kuni 12, on kaasatud
kiiesolevale aruandele.

Me viisime oma [levaatuse l6bi kooskdlas rahvusvahelise i.ilevaatamise teenuse stardardiga 2400 (Eesti). Selle
standardiga n6utakse, et me planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks m66duka kindluse selles osas, et
raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vaiirkajastamist. Ijlevaatus pitdub peamiseltjiirelepiiringutega
majandusuksuse tdotajateltja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste protseduuridega ning seega amab
vZiiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ia seesa ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sumiks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta 6iglaselt k6igis olulistes osades Premium Asset Holding Oi)
finantsseisundit seisuga 31. detsember 201 1 ning sellel kuupteval l6ppenud majardusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

dZ c,c-'-"-

Rola.nd Kauov
Va.ndeaudiitori number 3 89

ou Audiitorbitoo RKT
Audiitorettevdd a tegewsloa number 72

Kitsas 8, 51003 Tartu

12. oktoober 2012

OU Audiitorbrlroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu

tel +372 773 2253
+372 744 2353

+aks +372 744 2223
e-mail: rkt@rktaudit.ee

Reg. nr 10609794

Swedbank
ala 221013844aa3



Aruande elektroonilised kinnitused
Premium Asset Holding OÜ (registrikood: 12112661) 26.05.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Inga Suurkask Sisestaja 15.10.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum) 579 277

Kokku 579 277

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
579 277

Kokku 579 277

Kanda kasum 579 277 eurot eelmiste perioodide kasumiks.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 80199 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


