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Premium Asset Holding OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Premium Assets Holding OU (edaspidi nimetatud ka Osaihing) registreeriti ariregistris 26.05.2011.a.
Osalihingu peamisteks tegevusaladeks on enda vdi renditud kinnisvara Ulrile andmine ja kéitlus.

aasta olulisemateks investeeringuteks ofid investeeringud kinnisvarasse Uus-Tatari 25, Tallinn (blroohoone). 2011 aastal teeniti
renditulu 80 199 EUR.

Aruandeaastal Osathingul otajaid ei olnud ja kik vajalikud teenused ostetakse sisse.
Osaithingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 261 1.aastal tasu ei makstud.

Osalhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tstkliline. Osathingu tegevusega el kaasne olulisi keskkonna alaseid ja
sotsiaalseid m&jusid.

Valuutakursside, intressimaérade ja borsikursside muutumisega seonduvalt mgjutab Osalihingu tegevust positiivselt Eesti litumine
euroala

tsooniga, samuti EURIBOR-i pilisimine 1% suurusjirgus.

Peamised finantssuhtarvud

7011
PG Gt 84 150
Puhaskesum Bra 2Ty
Puhasrantaablus T2230%
HOA 24.55%
ROE 90.55%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
+ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mitgitulu * 100
« ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ cmakapital kokku * 100




Premium Asset Halding QU 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
31122011 26052011 Lisanr
Varad ’
Kaibevara
Raha 3543 2550 2
Mauded ja eitemaksed 15089 : 0 3
Hokku kaibevara 18 602 2 550
FPinbeara -
Kirmiswasainvastoaningud 2 341 000 0] 4]
Kokku pchivara 2 341 000 0
Kokku varad 2 359602 2550
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Ldhiajalised kohustused
Laenukohustused 74 551 0 6
Vdlad ja ettemaksed 44 494 0 7
Kokku lihiajalised kohustused 119 045 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1658730 0 6
Kokku pikaajalised kohustused 1658 730 0
Kokku kohustused 1777775 0
Omakapilal
Osakapital nimivaéruses 2550 2 550 8
Aruandeaasta kasurn {kahjum) 579277 0
Kokku omakapital 581827 2 550
Kokku kohustused ja omakapital 2 359 602 2 550

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identifi catcon puiigses ly

Kuupdev/Date 4 ....... . ............................

ABRIM/SIGNALUIS .......ccoveeirrcrei v
Audiitorblroo RKT




Premium Asset Holding OU 2011. a. majandusaasia aruanne

Kasumiaruanne
{eurcdes)
256052011 - Lisanr
JL122011
Miiigitey BO 189 g
N Aritulud 77 180 10
Kaubed. toose, maiesdal ja teenused -32 802 11
Milmasugusged tegaiuskulud -4 #E35 12
Muud Brikulud 78
Arikasum (kahjum) G20 155
Finantstud ja -luiud =40 B7d 13
Kasum [i:ah]um'p enne ulumaksustamist 579.277
Aruandeassta kasum (kahjum) 574 277

:ﬂ\l_l:girf'la:sdtaftud ainult identifitseerimiseks
nitialled tor ideptification purposesponly
1240 . B8 A

Huupgey/Date ‘10

AHKIVSITBIU o
Audiitorbitroo RKT
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Rahavoogude aruanne

{eurodes)
26,05:2011 - Lisanr
3122011
Rahavaod Sritegovoses!
Ariwasum (kahjurm} o éﬁb‘iﬁa
Korrigeerimised
Buud kargesrimise:d -577 180 10
Kokku korrigeerimised <577 180
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksele muutus =16 069 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 44484 B
Mekshud intresaid <18 251 a3
Kokku rahavood dritegevusost 54152
Rahavood |nvesteerimlstegovusest
Tasutud kinmagvarainvestearngute soetamisel -1 TH3 820 G
Laskunud Inbressid =1
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 763 811
Rahayood finantseerimistegevuzest
Saadud laenud 1760 000 &
Saadud laenuts tagasimakesd -26 718 B
hfaksted Intressid -22 836 13
Kokku rabavood flinantseerimistegevusest 1710645
Kokku rahavood 993
Raha ja raha ekvivalendid pericedi alguses 2550 2
Rabha ja raha ekvivalentide muutus 943
Raha ja raha ekvivalendid periood! 1dpus 3543 2

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes pnly
12403013

Kuupsev/Date ..., 0000 00 0L i e i ...

Allkini/Signature ...
Audiitorbiiroe RKT



Premium Asset Holding O0

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Ceakapial Jaotamata
nimiviarhsas Rasum (kahjum)
26.05.2011 I 550 0 2550
HAruandeassta kasum [kahjum) o BF3 277 5748 277
I Z.IIEI.H £ 550 ETe 27T Lay 827

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

KuupasyDate .

ATIALSIGAEIINE oo iiiaininiis iriaiebi it i 225 | 2 bamn s
Audiitorbliroo BKT

2011, a. majandusaasta aruanne




Premium Agset Holding O 2011. a. majandusaasia aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Uldine informatsioon

Premium Asset Holding OU 2011, aasta raamatupidamise aasfaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea aamatupidamistava pShinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamalupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes,

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskoniode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse,

Nouded ja ettemaksed

Njuetena ostjate vastu kajastatakse eltevolte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lnhiajalisi ndudeid. Noudeid osljate vaslu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kehla, et kbik nduete summad ei lacku vastavait

esialgsetele lepingutingimustele. NGuete bilansilist vaartust véhendatakse ebatSendalisell laskuvale nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiarvandes miimesuguste tegevuskuludena, Kui ndue loetdkse lootuseluks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist valja

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaracbjekte (maa, hoone}, mida eltevdle hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna} renditulu teenimise v&i turuvadriuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis zlgselt arvele tema soefusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt secnduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaaruses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lGpetalakse objekli véGrandamise v5i kasutusest eemaldamise korral. Lépetamisest tekkinud
kasum voi kahjum kajastalakse I15petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Kui Kinnisvaracbjekli kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vGlad hankijatele, vdetud laenud, viitvélad, valjastatud vélakirjad ning muud 10hi- ja pikaajalised
vblakohustused) voetakse arvele nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki scetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud scetusmaksumuse meetodil,

Maksustamine

Eeslis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksusiata Eeslis ettevoite aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvstukuludelt, eltevitlusega mitteseotud valjamaksetelf ning siirdehinna
korrigeerimiseit. Aruandeperioadil 2011.2 on kehtlv tulumaksumair 21/79 véljamakstavalt netosummalt,

Seotud osapooled

Ellevdle loeb osapoali seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas konfrolli teise osapoole tle vai olulist moju teise osapoole &rilislels
otsustele. Sectud osapocled on: emaettevite ning selle omanikud, osathingu tegevdirektor, juhatus fa ndukogu ning clulise osalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud istkutel puudub vdimalus avaldada olulist maju etievdtte drilistele ctsustele. Lisaks on
seotud osapoolieks eelnevalt Xirjeldatud isikute lahisugulased.

]ﬂ.llkirjasta:ud ainult identifitseerimiseks £
nitialled for identification purposesyonl i

_ y :
Kuupsev/Date ... 42- "{020‘?" ‘?.'"JJ. - / 4

AllkiriiSignature ..., R /

Audiitorbiiroo RKT



Premium Asset Holding QU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(eurodes)
22011 26.05.2011
Arvelduskontod 3543 2650
Kaokku raha 3543 2 550

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
$112.2011 26.05.2071
MNiuded asliate vasiu 6514 i)
Q=tiatel laskumats arved B:514 o
Maue nsaniku vesi 4 540 0
Muud nfuded B &]
Intressinduced 5 i)
Etlemaksed B 00 o
Kokku nduded ja ettemaksed 15052 1]

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

{eurodes)
JrAaz.zom 28.05.2011
Maksuvilg Ettermnaks Maksuvolg
Kaibamaks 2 408 a ]
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad 2 408 0 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
{eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

26.05.2011 a
Crslad |a parendused 1 TEF 820
| Kasum (#ahjum) Glgiase vaaruse muoibsest 577180
31122011 2581000
26052071 -
I AZE01
Kinnisvarinvestesringuisll senitud rendituly B0 184
Kinnisvarainvesleeringuls ofsazed haldamiskuled -32 808

Premium Asset Holding OU omab kinnisvarainvesieeringut (blrochoone), aadressil Uus-Tatari 25, Tallinn.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for |dent|f|cat|on purebses anly

KuupdeviDate .......70% '. ...........

Allkiri/Signature . .. ...
Audutorburoo RKT



Premium Asset Holding QU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustused
{eurodes)

31122011 Jz;otuéjénrele]éiénud iéilta;ja jargi Illstretséi;ru\éi’ér LEppidhtaeg

12 kuu 1« 5aasta tite 5 zasta

Jooksul Jooksul
Fikaafalisad laanud
Marva Manta Holding Ltd 525 000 0 525 000 4] GE 15:07.2014
Okey Holders OU 185 000 0 185 000 o 5% 15072014
Swadibank 11-040524-J1 1023281 T4 551 848 T30 o 4.4% 15072014
Pikaajalized laenud kokku 1733281 74 551 1658720 Q
Laenukohustusad kokku 1733281 74 551 1658 730 o]

Laenu tagatiseks on panditud kinnistu aadressil Uus-Tatari 25/Veerenni 13 hilpoleegiga 1 365 000 eurct.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

{eurades)
31123201 26.05.2011 Lisanr
Vdlad tarnijaiele 10888 0
Bakeyuvilad 2 408 0 4
Muud wilad 18251 0
Intressivolad 18 251 0
Saadud ettemaksed 12 947 G
Kokku vdlad ja etiemaksed 44 484 ]
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 26052811
Osakapital 2 5h0 2 BE0
Osade arv (tk) b 2

Osade arv on 2, nimivaériusega 1 722 eurot ja 828 eurot.

Eitevitte vaba omakapital seisuga 31.12.2011.a moodustas 579 277 eurof, bilansipdeva

selsuga on omanikel vdimalik dividende vélja maksta 457 629 eurol ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 netodividendide valjamakstavalt summal,
seega 121 648 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for ideniification purposes ogly
AL 40 2001,

KuupdsviDate . .. 008w 27 #b 71 ........

AlIKIFSIgNature ... e
Audiitorblroo RKT



Premium Asset Holding OU

Lisa 9 Miiligitulu

(eurcdes)

26.05.2011 -

31.12.2011
Miighulu geograafiiste pirkondade Ilkes T
. Madk Furoopa Lidu silkidele ‘
CBesti 80199 °
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 80 199
Kokku miiitgitulu 80 199
Mudgitulu tegevusalade 16lkes
Birocruumide dirimine 80199 °
Kokku miiiigitulu 80199

Lisa 10 Muud aritulud

{eurodes)
2G.05.2011 - | Lisanr
A0
Kasum Kinnlsvarainvesiesringule diglase vadriuse muutusess BYT a0 5
Hokku mund Sritutud 577 180

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

26,05.2011 -

31.12.2011

Mitiigi eesmérgll ostetud teenused -32 909
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -32 909

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
26062011 -
a1 42.2011
: Mitmesugused birookulud -8z
La.n.e!us?..ulud -1 100
! Rl o Sehaikud maksi EaT
Kekku mitmesugused tegevuskulud -4 239

fkl_lkir;asla:ud alnult identifitseerimiseks
nitialled for ideptification purposes anly
RuupaayiDate . G' &ﬂfb

AllkirifSignature -,

AudiitorbUrdo RKT

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

{eurodes)
26.05,2011 -
312201
Inlrssitulud 9
Peluaied il a f
| Intrassikutud 40 887
Imrassikuly laanedslt -4 BBT
Kokku finantstulud fa -kulud 40 873
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohuslusiase emaeltevdlja nimelus Narva Mnt Holding LTL?
‘ Riik, kus aruandskohusluslase emaelievdlja on registresritud Malta
Saldod seotud osapooltega rithmade |6ikes
322011
Nouded Kohustused
Erns.lélﬂtevﬁlga B B37 806
Ciulize asaluseaa Jurldibsest =kt omanikud e] 194 24
Tegey-ja kargems juhlkonna ning olullse
caalusega eratslkust omanike |Ehedasad Enio L B0

parelikmed ning nende valilseva vil ciuliza
miju a8 olevad ettevitiad

Raamatupidamiskohustusiane ei ole tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Aruandeperiocdil on saadud laenu seotud osapooltelt 710 C00 eurct, intressikulu sectud laenudelt on 18 251 eurot.
Seotud osapoolieks on:

Premium Asset Holding OU osanikud :

Narva Mante Holding Lid 67,5% - laen 525 000 EUR, intressid 12 906 EUR
Okey Holders OU 32,5 % - laen 185 000 EUR, intressid 5 344 EUR

Tegev ja kérgem juhtkond ning nende olulise maju all olevad ettevotjad:
Roberto De Silvestri

Colonna Kinnisvara OU - 3 600 EUR kohuslus (eltemaks)
Colonna Varahalduse OU - 4 800 EUR ndue (varahaldusteenus), 2 400 EUR kohustus {ettemaks)

Negaliivne kaibekapital ettevotte tegevusele maju el avalda, sest selle katab &ra tulevikus teenitav rahavoog.

Allkirjastatud zinult identifitseerimisaks
Initialled for 1dendllcahon puri}se 5. 0nly =

Kuupdev/Date ., ‘1-2-' ({7 [ull ;_'_;:___._.

Allkiri/Signature . &ZL—' S =
Audiitorbitroo RKT /



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab Premium Asset Holding OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga 12112661, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn, 10117,
juhatuse liige Roberto De Silvestri &ritihingu 2011.a majandusaasta aruande.

- Wﬁ y _.f_--‘A _._:_f::_gj_;;_"_' e
Roberto De Silvestri

Premium Asset Holding OU
juhatuse liige




i 7 ,
|AuDIITORBURDO [§

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

Premium Asset Holding OU osanikele

Oleme iile vaadanud Premium Asset Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete
koklarvtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
iilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekitlgedel 4 kuni 12, on kaasatud
k#iesolevale arnandele.

Me viisime oma iillevaatuse ldbi kooskdlas rahvusvahelise iilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle
standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame iilevaatuse omandamaks madduka kindluse selles osas, et
raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist varkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jarelepsringutega
majandusiiksuse td&tajatelt ja finantsandmete suhtes rakendaiud analiiiitiliste protseduuridega ning seega annab
viiksema kindluse kui audit. Me ei ole 1ibi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvite

Tuginedes meiepoolsele illevaatusele, i ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaarnanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Premium Asset Holding OU
finantsseisundit seisuga 3 1. detsember 2011 ning seilel kuupiieval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

ﬂb.ﬂ.&«/""’

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbliroo RKT
AudiitorettevGtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

12. oktoober 2012

OU Audiitorbiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Swedbank
e-mail: rkt@rktaudit.ee | afa 221013844883



Aruande elektroonilised kinnitused

Premium Asset Holding OU (registrikood: 12112661) 26.05.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Inga Suurkask Sisestaja 15.10.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 579 277
Kokku 579 277
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 579 271
Kokku 579 277

Kanda kasum 579 277 eurot eelmiste perioodide kasumiks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

80199

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



