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Teg evusaruanne

OU Kivi Varahaldus registreeriti Ariregistris 20.05.2011.a.

OU Kivi Varahaldus asutati jagunemise teel.

OU Kivi Varahaldus omab kahte kinnistut Tartu linnas Kivi tdnaval.

2011.aastal aktiivset majandustegevust ei olnud.

2012.aastal on kavas tegeleda kinnistute detailplaneeringuga.

2011. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

53 800
53 800
53 800

7 488
7 488

23967
23 967
31455

2500
21172
-1327
22 345
53 800

2011. a. majandusaasta aruanne

20.05.2011 Lisanr

53 800 2
53 800
53 800

6161 4
6161

23 967 3
23 967
30 128

2500 5
21172

23672
53 800
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Kasumiaruanne

(eurodes)

20.05.2011 -

31.12.2011

Mitmesugused tegevuskulud -57
Arikasum (kahjum) -57
Finantstulud ja -kulud -1 270
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1327
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1327
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

20.05.2011 -
31.12.2011

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -57
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 57
Kokku rahavood éaritegevusest 0
Kokku rahavood 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
20.05.2011 2500
20.05.2011 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0
31.12.2011 2500

Ulekurss

21172
21172

21172

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

0
0
-1327

-1327

2011. a. majandusaasta aruanne

23672
23672
-1327
22 345
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kivi Varahaldus 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Kivi Varahaldus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on tletanud rohkem kui 360 paeva vdrra, on kantud kuludesse téaies
ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete
kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses, kasutades

ettevéttevaliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat
hinda, mida miitja vdiks saada avatud turul objekti mutimisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 700 eurot ja mille kasulik eluiga on tle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vodi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

OU Kivi Varahaldus kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaéaratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10-20 aastat

Masinad ja seadmed 4-6 aastat

Muu inventar 3-5 aastat

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vOetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit.
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Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vGi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooled seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooleks loetakse OU Kivi Varahaldus osanikke ja juhatuse likmeid ning nendega seotud ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
20.05.2011

20.05.2011

31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Laenukohustused
(eurodes)

jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2011
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 23 967
Pikaajalised laenud kokku 23 967
Laenukohustused kokku 23967
20.05.2011
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 23967
Pikaajalised laenud kokku 23 967
Laenukohustused kokku 23 967

53 800
53 800
53 800

20.05.2011 -
31.12.2011

56

1-5aasta
jooksul

23 967
23 967
23 967

1-5 aasta
jooksul

23 967
23 967
23 967

20.05.2011 -
20.05.2011

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

tle 5 aasta

Intressimaar

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Lépptéhtaeg

2015

Lopptéhtaeg

2015
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ettevottel palgalisi to6tajaid ei olnud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

31.12.2011

Kohustused

28 288

20.05.2011 -
31.12.2011

Ostud

1327

31.12.2011
3224
4264
4264
7 488

31.12.2011
2500
1

20.05.2011

Kohustused

26 961

20.05.2011
3167
2994
2994

6161

20.05.2011
2500

1

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
OU Kivi Varahaldus (registrikood: 12110124) 20.05.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN TAMMVERE Juhatuse liige 28.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
-1327

-1327

-1327

-1327



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Elva 15, Tartu

Kersti Seli 46511152728 linn, Tartu
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7371000

E-posti aadress estiko@estiko.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR



