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Tegevusaruanne

Five Star Assets OU (edaspidi ka Ettevdte) peamiseks tegevusvaldkonnaks on pikaajalised finantsinvesteeringud véartpaberitesse.
Seisuga 31.12.2015 omas Ettevote osalusi kuues #rikinnisvara omavas ettevittes.

Aruandeaastal toimusid alljirgnevad osaluste omandamised:

23. jaanuaril 2015 asutas Ettevote 21.5%lise osalusega sidusettevdtja Lelle 22 Holding OU,
29. juunil 2015 omandas Ettevote 20%lise osaluse sidusettevétjas R Portfolio Holding OU.

Five Star Assets OU-s ei té6tanud 2015. aastal ihtegi tédtajat.
Ettevotte juhatus on Uheliikmeline. Aruandeaastal juhatusele tasusid ei arvestatud ega ei makstud.

Olulisemad suhtarvud ja finantsnaitajad:

2015 2014
Puhaskasum 118 511 57 504
Varad 8 110 832 4 580 375
Omakapital 252720 134 209
Varade tootlus % 1,87 1,25
Omakapitali tootlus % 61,26 42 85

Kasutatud valemid:
Varade tootlus = Aruandeaasta puhaskasum/ Keskmine varade maht
Omakapitali tootlus = Aruandeaasta puhaskasum/ Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Nduded ja ettemaksed
Kokku kiibevara

Pghivara

Investeeringud tutar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lahiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

185
1592
1777

3573 005

994 000
3 542 050
8 109 055
8110 832

1931
1931

7611151

245030
7 856 181
7 858 112

2500
131709
118 511
252720

8110 832

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

1922

1922

799 823 3
994 000 4
2794 630 2
4 588 453
4 590 375

3083 6
3083

4660 151 5
92932 6

4453 083

4456 166

2 500 8
74 205
57 504
134 209
4590 375

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes
3.085.

Kuupdev/Date
Allkiri/Signature ..............
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mltmesugused tegevuskulud

Kokku drikasum ( kahjum) v

Kasum (kahjum) tUtar- ja S|dusettev6tjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud j Ja -kqud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamlst

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015. a. majandusaasta aruanne

; 4' 2015 2014 Li
ﬁ LW ' %é?b 5846
| -8210 -6 846
{ 208 353 103 466
o J - -337 098 225 252
o | 255466 186136
I TPy 57 504
B [ ijsﬁs} 1 57 504

Wi~

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for |dent|f|catlon

Kuupdev/Date ..
AIIkrriISignature

EUI’FOSES

Audiitorbliroo RKT
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

e R T R e P S B s

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood édritegevusest

Rahavood Investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevotjate soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

» Kokku rahavééa in\;estee;i}ﬁ}stegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes

Kuupdev/Date ...... Az’ OS 2946

AKITBIGNALING s mcmio s
biroo RKT

Audiitor

2015

-8210

658
658

-1 580
-1152
-10 284

-605 104
-2 639 955
324

187 282

-3 057 453

3251000
0

-185 000
3 066 000
-1737
1922
-1737
185

2014

-6 846

2434
-4 412

0
-107 500
597 513
376 364
866 377

107 500
-417 471
-562 529
-872 500

-10 535

12 457

-10 535

1922

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

10
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
{kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivadrtuses
2 500
0
2 500
0
2 500

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes
3.08

Kuupdev/Date

Jaotamata kasum
(kahjumy)

74 205

57 504

131709

118 511

250 220

Allkiri/Signature ...........

Audiitorbiroo RKT

Kokku

B DS S
76 705

57 504
134209

118 511

1252720

Al

2015, a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Lisa 1 Arvestuspohimotted Initialled for identification purposes @
Kuupégev/Date ...... 4 39§é .....

AlIKIr/SIGNatUure ........oovveeeiiere e aanean O
Audiitorbiroo RKT
Uldine informatsioon

Five Star Assets OU (edaspidi Ettevéte) 31.12.2015 lppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele

tuginev raamatupidamistava, mille phinuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaartuses muutustega
l&bi kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse diglases vaértuses nagu on kirjeldatud arvestuspshimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspdhimdtetest on esitatud alljérgnevalt.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab ké&iki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Erandiks on diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Tavaparastel turutingimustel toimuvaid
finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Finantsvara omandamisel kajastatakse vara jargmistes rihmades:

s nduded;
« finantsinvesteeringud

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus kas:

* korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded);
* Giglases vadrtuses (finantsinvesteeringud, mille iglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav).
* soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt moéta).

Finantsvarade kajastamine I5petatakse hetkest, mil EttevGte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi kui ta annab
kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j&éke ning kuni
kolmekuulisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (vélja arvatud sellised osalused titar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul, kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille iglane véartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav v&értus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Finantsinvesteeringuid vélakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses voi diglases vaartuses
juhul, kui Ettevote kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul kui Ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
soetatud vélainstrumenti lunastustéhtajani hoida vdi on tdendoline, et ta miiiib selle enne lunastustihtaega, kajastatakse seda Giglase

vaartuses.

Titar- ja sidusettevétjate aktsiad voi osad l



Al_lin;irjastatud_ ainuit identifitseerimiseks
Initialled for identification purgoses only
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Allkiri/Signature ...................
Audiitorbiiroo RKT

Sidusettevotteks loetakse ettevdttet, mille Gle ettevottel on oluline maju, kuid mis allu tema kontrollile,

Investeeringuid sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Sidusettevétte soetamisel rakendatakse &rilihendusega
analoogilisi arvestusp&himatteid.

Sidusettevotteks loetakse ettevétted, kus Ettevote omab olulist maju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika tle. Olulise mju
olemasolu eeldatakse, kui emaettevdte omab 20 kuni 50% hasledigusiikest akisiatest vai osadest. Investeeringud sidusettevétetesse
kajastatakse algselt soetusmaksumuses ning edaspidi kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettevdtetesse sisaldavad

soetamisel identifitseeritud firmavéaartust. Ettevotte osa sidusettevotte parast omandamiskuup&eva tekkinud kasumis vi kahjumis
kajastatakse Ettevotte kasumiaruandes. Soetamisjargselt toimunud muutustele vastavalt korrigeeritakse sidusettevéttesse tehtud
investeeringu bilansilist maksumust. Kui Ettevtte osa sidusettevétte kahjumist on vérdne véi Gletab Ettevétte investeeringu bilansilist vaartust
sidusettevéttesse, vahendatakse investeeringu bilansilist va&rtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord,
kui investeerija on garanteerinud véi on kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi ning bilansip4eva seisuga ilmneb,

et investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi taita — sellisel juhul kajastab investeerija oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse

meetodi kahjumit. Omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid on vastavalt Ettevétte osalusele sidusettevottes
elimineeritud. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vasrtuse

langus. Sidusettevotte finantsaruannete koostamisel kasutatud arvestuspohimétteid on vajadusel muudetud vastavaks Ettevétte poolt
rakendatavate arvestuspshimétetega.

Nouded ja ettemaksed

NoGudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimuigi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vasrtuse vaartuse vahenemisele

alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vadrtuse vahe vorra. Kaetavaks vasrtuseks loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude niudisvaartust, diskonteerituna
esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu siindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nouete ja laenude intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude real,

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud nduete ja ettemaksete vaartus jargnevate! perioodidel taas tduseb, tihistatakse varasem allahindlus
kuni summani, mis on madalam kahest alljargnevast summast:

* ndudest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartus; ja
« bilansiline ja&kvaartus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.

Allahindluste tuhistamisi kajastatakse hinnangu muutuse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.

Nbuded kajastatakse kéibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipaeva.
Selliseid varasid kajastatakse phivarana.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse Ithiajaliseks kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansip&devast voi juhul kui Ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud alates bilansipdevast. Ulejaanud kohustused
kajastatakse pikaajalistena.

Laenukohustusi, mille tasumise kohustus on 12 kuu jooksul alates aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse lUhiajalisena laenukohustusi,
mida laenuandjal on digus aruandep&eval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise t5ttu,

Finantskohustuse kajastamine 16petatakse kui kohustus on tasutud, tiihistatud v&i tasumise tdhtaeg on aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustusi, mille! on seaduslik voi lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt magrata, kuid mille 16plik maksumus vai maksetahtaeg ei ole L
9 A
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kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel l&htutakse juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Muud kohustused, mis véivad teatud (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus kohustuseks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena. Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka aruandepaevaks
toimunud stindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei realiseeru ja/vsi mida ei saa usaldusvaarselt mota.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu téenaolises ulatuses ning usaldusvéarselt méddetavas mésras.

Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib n6udedigus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepahiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdensoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jérgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel
perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevatte tulumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal

perioodil kui dividend valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult
vélja makstakse.

Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui ihel poolel on teise tile kontroll v3i oluline mbju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja tltarettevotetega;

* teiste emaettevottega kontserni moodustavate ettevotetega;

* Ettevdtte tegevjuhtkonna vétmeisikutega ja nende lahisugulastega;

* ettevotetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vi olulist moju : A/

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for :denhﬂcat n ulpose ly

Kuup8ev/Date ..

Al!k:rr!S|gnature
Audutorbbroo RKT
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jérelejaanud tihtaja jirgi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tile 5 aasta
jooksul
Muud nduded 3542062 12 3542 050 0
Laenunduded 3 349 868 0 3349 868 0
Intressinéuded 192 194 12 192 182 0
Ettemaksed 1580 1580 0 0
Tulevaste 720 720 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
860 860 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
i s 3543 642 1592 3 542 050 0
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jérelejadnud tahtaja jérgi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta lile 5 aasta
jooksul
Muud néuded 2794 630 0 2794 630 0
Laenunduded 2602 237 0 2602 237 0
Intressinduded 192 393 0 192 393 0
Kokku néuded ja
oisuinouces) 2794 630 0 2794 630 0

ettemaksed

Seisuga 31.12.2015 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 2 843 868 eurot (31.12.2014: 1 988 737 eurot)
ja intressinudeid summas 90 843 eurot (31.12.2014: 77 251 eurot) vt ka lisa 11.

Antud laenude intressimaarad aruandeaastal olid vahemikus 4.5-11%, alusvaluutaks eur ja tingimusel, et nduet laenude tagastamiseks
2016. aastal e esitata. Samad tingimused kehtisid ka 2014. aastal.

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon: 2015

Sidusettevotja ) o ) Osaluse méaar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
12066866 Niine 11 QU Eesti Kinnisvara rent 50 50
12147547 Pallasti Kinnisvara OU Eesti Kinnisvara rent 40 40
12100445 Premier Investments QU Eesti Kinnsivara arendus 25 25
12786616 Lelle 22 Holding QU Eesti Kinnisvara rent 0 21.50
12834816 R Portfolio Holding QU Eesti Kinnisvara rent 0 20

Allkirjastatud ainuilt identifitseerimiseks A

Initialled for identification purposes

Kuupdev/Date 05\6 ______ \

ANCHIISIGNALING...... ... ccoussiiins . emssmmesi sxasonrieeros e
Audiitorburoo RKT 11
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2014 Omandamine kapitaliosaluse Muud muutused  31.12.2015
meetodil
Niine 11 QU 86 403 0 85670 0 172 073
Pallasti Kinnisvara QU 432 984 0 47 482 0 480 466
Premier Investments QU 280 436 0 75201 0 355637
Lelle 22 Holding OU 0 559 0 1959 725 1 960 284
R Portfolio Holding OU 0 604 545 0 0 604 545
Kokku 799 823 605 104 208 353 1969725 3573005

23. jaanuaril 2015 omandas Ettevdte asutamise kdigus 21.5%lise osaluse 4rilihingus Lelle 22 Holding OU. Osaluse soetusmaksumuseks oli 559
eurot. 30. novembril 2015 otsustasid Lelle 22 Holding OU osanikud suurendada ettevaite osakapitali osanikele kuuluvate osade

nimivaartuse suurendamise teel. Osakapitali suurendamise eest tasuti mitterahalise sissemaksega tasaarvestades iga osaniku laenu- ja
intressinduded arithingu vastu. Tehingu tulemusena suurenes Ettevotte investeering sidusettevétjas 1 959 725 euro virra.

19. juunil 2015 omandas Ettevéte 20%lise osaluse arihingus R Portfolio Holding OU ostuhinnaga 604 545 eurot. Sidusettevéte
omab kaubanduspindasid ule Eesti.

2014. aastal moodustas investeeringutelt sidusettevétjatesse kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 103 466 eurot, sh.

Niine 11 OU 14 592 eurot;
Pallasti Kinnisvara OU 88 874 eurot.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2013 994 000 994 000
31.12.2014 994 000 994 000
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 994 000 994 000
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 994 000 994 000
31.12.2015 994 000 994 000

Seisuga 31.12.2015 ja 31.12.2014 on pikaajalise finantsinvesteeringuna kajastatud 10%line osalus ariihngus Pan-Estonian OU. Investeering
on kajastatud soetusmaksumuses, kuna selle iglast vadrtust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

"II o
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Five Star Assets OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12,2015 Jaotus jdrelejadanud tahtaja jargi Intressim&@3r Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta ok
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 7611151 0 7611151 0 5% EUR 31.12.2017 10
Pikaajalised laenud
7611151 0 7611151 0
kokku
L kohust d
B i 7611 151 0 7611151 0 :
kokku :
31.12.2014 Jaotus jarelejadnud tihtaja jérgi Intressiméar Alusvaluuta Lépptidhtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 4 360 151 0 4360 151 ! 0 5% EUR tahtajatu 10
Pikaajalised laenud
g eelneng 4 360 151 0 4360151 0
kokku
L kohustused
PR usiEse 4360 151 0 4360151 0
kokku

Seisuga 31.12.2015 kinnitavad laenuandjad, et nduet laenu tagastamiseks 2016. aastal ei esitata.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejidnud tdhtaja jéargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
Muud vélad 246 961 1931 245030 0
Intressivélad 245030 0 245030 0 10
Muud viitvdlad 1931 1931 0 0
KokkuwSlad)ia 246 961 1931 245 030 0
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jédrelejidnud tdhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vélad tarnijatele 3053 30563 0 0,
Muud vélad 92 932 0 92 932 0
Intressivélad 92 932 0 92 932 0 10
Muud luhiajalised vélad 30 30 0 0
kku vdlad j
Kokili¥Sladia 96 015 3083 92 932 0
ettemaksed
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks F
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Five Star Assets OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
|I Tlnglmusllkud kbhilstused - - ]
! V0|mahkud d|V|dend|d - 200176 105 367
i! Tulumaksukohustus v0|maI|keIt d|V|dend|deIt i 50 044 26 342
EL Kokku tmglmusllkud kohustused ; N o 250 220 131 709

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on Iahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu ei vi Uletada jaotuskolblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
R 31.12.2015 31.12.2014
| Osakapital 2500 2500
i Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2015 2014

! Intressitulud 255 466 186 136
| Kokku muud finantstulud ja -kulud 255 466 186 136
Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade I5ikes

. 31 .12.2015

' 9__‘,; ol i~
i y Néuded Kohustused
; Sldusettevétjad l} 2934 71
' Tégev- ja korgem juhtkond n|ng :

olulise osalusega eraisikust [

omanikud ning nende valitseva ) 7 856 181 0 4453 083

voli olulise mgju all olevad
ettevotiad
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Five Star Assets OU 2015. a. majandusaasta aruanne

2015 Ostud Antud laenud Antud laenude Saadud laenud : Saadud laenude
tagasimaksed ; tagasimaksed
Sidusettevdtjad 0 2 747 455 1892 324 0 0

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 750 0 0 3251000 0
nende valitseva voi i

olulise moju all

olevad ettevdtjad

2014 ' Ostud Antud laenud Antud laenude Saadud laenud i Saadud laenude
tagasimaksed ' tagasimaksed
. Sidusettevotjad 0 0 597 513 0. 0

! Tegev- ja korgem

i juhtkond ning olulise

. osalusega eraisikust

: omanikud ning 0 0 0 107 500 417 471
" nende valitseva vgi

- olulise mgju all

! olevad ettevotjad

Seisuga 31.12.2015 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid 2 843 868 eurot (31.12.2014: 1 988 737 eurot) ja
intressindudeid 90 843 eurot (31.12.2014: 77 251 eurot), vt lisa 2.

Seisuga 31.12.2015 koosnevad kohustused seotud osapooltele laenukohustusest summas 7 611 151 eurot (31.12.2014: 4 360 151 eurot) ja
intressivdlga summas 245 030 eurot (31.12.2014: 92 932 eurot), vt ka lisad 5 ja 6.

Aruandeperioodi intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 199 015 eurot (2014: 129 468 eurot).
Aruandeperioodi intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt oli 337 098 eurot (2014: 225 252 eurot).

Aruandeperioodil laekus vbi tasaarvestati intresse seotud osapooltega 255 665 eurot (2014: 376 327 gurot).

N
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JUHTKONNA ALLKIRJALEHT

Alljargnevalt kinnitab Five Star Assets OU, registrikoodiga 12093053, asukoha
aadressiga Tallinn, Harju maakond, Tartu mnt 14, 10117 (edaspidi nimetatud
Osalihing) juhatuse liige Cesare Flaminio Gagliardoni Osaiihingu 2015.a

majandusaasta aruande.

il

Cesare F\E\minio Gagliardoni
Fiva Star Assets OU
Juhatuse liige

Wi

Allkirjaleht on allkirjastatud 026' Oh. 2016.a
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Five Star Assets OU osanikele

Oleme auditeerinud Five Star Assets OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2015, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuv®étet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi
veast tuleneva olulise viirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise védrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest vdi
vigadest tulenevaid olulisi vi#rkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmirgil majandustiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pShjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande tildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mirkusega auditiarvamusele.

Mirkusega arvamuse alus

Five Star Assets OU bilansis seisuga 3 1. detsember 2015 on kajastatud investeeringud sidusettevstetesse
summas 3 573 tuh. eurot. Aruandeaastal on sidusettevitetelt arvestatud kasum kapitaliosaluse meetodil summas
208 tuh. eurot. Rakendades kapitaliosaluse meetodit, peaks meie hinnangul sidusettevtete vidrtus seisuga

31. detsember 2015 olema 2 255 tuh. eurot. Samuti peaks raamatupidamise aastaaruandes olema kajastatud
2015. a. finantstulu sidusettevotete osadelt ja aruandeaasta kasum 616 tuh. euro vdrra viiksemana.
Sidusettev&tete vidrtus seisuga 31, detsember 2014 peaks olema 705 tuh. eurot, 2014. a. finantstulu
sidusettevdtete osadelt 59 tuh. eurot ja 2014, a. aruandeaasta kahjum 1 tuh. eurot.
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Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus ,,Mérkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdju, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Five Star Assets OU finantsseisundit seisuga

31. detsember 2015 ning sellel kuupseval 13ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

J}'J(..-(.L Lk

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu 51003

13. mai 2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasumisse

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
131709
118 511
250 220

118 511

131 709

250 220

31.12.2015
131709
118 511
250 220

250 220

250 220



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Cesare

. ) Monaco
Gagliardoni
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress cesare@cedicbio.com

E-posti aadress info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR



