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OU A-Investment 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU A-Investment pdhitegevusalaks on finantsinvesteeringud ja finantsndustamine.
2023.majandusaastal jatkas ettevdtte maaklerteenustega.

Tehti esimene kinnivarainvesteering Itaaliasse, millega soovitakse jatkata jargmistel majandusaastatel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

828
304 050
47 014
351 892

662 898
276 505
26 930
966 333
1318 225

689 779
372087
1061 866
1061 866

2500
250

263 823
-10 214
256 359
1318 225

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

735 2

303 750 3

47 014 4
351 499

632 771
276 505 6
26 930 7

936 206

1287 705

635 399 8
385733 9
1021132

1021132

2500 11
250
122 552
141 271
266 573
1287 705
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023
Muugitulu 23800
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10
Mitmesugused tegevuskulud -29 375
T66j6ukulud -7 894
Arikasum (kahjum) -13 479
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 30127
Intressikulud -26 887
Muud finantstulud ja -kulud 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 214

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

22500
-2 550
-51144
-7 287
-38 481
184 344
-9 758
5 166
141271
141 271
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU A-Investment 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud l&ahtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

OU Anovela Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Juhul kui soetatud finantsvara eest tasutakse koheselt rahas,loetakse selle soetusmaksumuseks makstud rahasumma nominaalvaartust.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima tutarettevotte tegevust ja
finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi néudeid, v.a néudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil

omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse ja individuaalse
hindamise meetodit Varud hinnatakse bilansis lédhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete v8i teenuste tootmisel, halduseesmarkidel véi mutgiks tavapérase éritegevuse kaigus.
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OU A-Investment 2023. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o0. notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).
Kinnisvaratehingu objekte kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainveteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainveteeringu mdistele ja osalevad tdenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul, kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kérgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Kokku raha 828 735
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Laenunduded 304 050 304 050
Kokku nduded ja
304 050 304 050
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Laenunduded 303 750 303 750
Kokku nduded ja
303 750 303 750
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaksed varude eest 47 014 47 014
Kokku varud 47 014 47 014
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
12508330 OU ARTE House Eesti
14362008 OU Moser Kinnisvara Eesti

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2022
OU ARTE House 433 205
OU Moser Kinnisvara 199 566
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
632 771

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse

meetodil

23157
6970

30 127

Pdhitegevusala

Ehitamine

Kinnisvara ost-miiuk

31.12.2023

456 362
206 536

662 898

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Muud
Soetamine
31.12.2022

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Muud
31.12.2022
31.12.2023

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

276 505
276 505
276 505

276 505
276 505
276 505

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2022 31.12.2023
30 30

33.33 33.33

Kokku

276 505
276 505
276 505

Kokku

276 505

276 505
276 505
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

26 930

26 930

26 930

26 930

26 930

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

689 779

689 779

689 779

31.12.2022

635 399

635 399

635 399

Kokku

26 930

26 930

26 930

26 930

26 930

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

689 779

689 779

689 779

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

635 399

635 399

635 399

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

4%

Intressimaar

2%

Alusvaluuta

eur

Alusvaluuta

eur

Lopptahtaeg

31.12.2024

Ldpptahtaeg

31.12.2023
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

202 887
50 722
253 609

31.12.2023
2500
1

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

385 385

63 144 63 144
308 558 308 558
52 958 52 958
255 600 255 600
372087 372087

12 kuu jooksul

350 350
73 864 73 864
311519 311519
27 119 27119
284 400 284 400
385733 385733
31.12.2022
113017
28 254
141 271
31.12.2022
2500
1
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

31.12.2021

439 050

439 050

31.12.2022

603 399

603 399

2023

Teenused

Saadud laenud

2023
5900
1994
7 894

31.12.2023

689 779

689 779

Saadud laenude

2022
5446
1841
7287

31.12.2022

635 399

635 399

tagasimaksed

183 090

183 090

Saadud laenud

86 380

86 380

16 900

16 900

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

18741 603 399
18 741 603 399
31.12.2023 Perioodi arvest
intress
689 779
689 779
2022

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

9818

9818

atud

25839

25839

2600

2600
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 5900 5446
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024
OU A-Investment (registrikood: 12084901) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAN UIBO Juhatuse liige 06.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
263 823
-10 214
253 609

31.12.2023
263 823
-10 214
253 609



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 23800 100.00% Jah



