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Tegevusaruanne

Kesk tee 14 OU on asutatud 2011. aastal ja ettevdte (iiirib oma pindasid vélja kasutusrendi tingimustel.

2023. aastal teenis ettevdte mulgitulu 223 tuhat eurot (2022. aastal 216 tuhat eurot).
Aruandeaasta puhaskasum oli 46 tuhat eurot (2022. aastal -54 tuhat eurot).

Aruandeperioodil ettevdttes td6tajad puudusid ning tasusid ei arvestatud.
Juhatuse liikmele 2023. aastal tasusid ei makstud.

Olulisi mdjutusi ettevdtte tegevusele 2024. majandusaastal naha ei ole.

2023. a. majandusaasta aruanne



Kesk tee 14 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 119 096 34739 2
Noéuded ja ettemaksed 14 116 44 888 3
Kokku kéaibevarad 133212 79 627
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 138 287 3
Kinnisvarainvesteeringud 2 265 347 2 000 000 5
Kokku pdhivarad 2 265 347 2138287
Kokku varad 2398 559 2217914
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 239 667 105 447 7
Kokku luhiajalised kohustised 239 667 105 447
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1730825 1730825 6
Kokku pikaajalised kohustised 1730825 1730825
Kokku kohustised 1970 492 1836272
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 21 000 21 000 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 360 642 414 597
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 425 -53 955
Kokku omakapital 428 067 381 642
Kokku kohustised ja omakapital 2 398 559 2217914
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 222 699 216 450 10
Muud é&ritulud 77 188 0 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -37772 -40 133 12
Mitmesugused tegevuskulud -42 615 -30 181
Muud arikulud 0 -33 376
Arikasum (kahjum) 219 500 112 760
Intressitulud 8 9 685
Intressikulud -173 083 -176 400
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 46 425 -53 955
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 425 -53 955



Kesk tee 14 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kesk tee 14 Osaihingu 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Rahandusministri méaarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid
ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kesk tee 14 OU diirib oma pindasid vélja kasutusrendi tingimustel. Ulrimaksed kajastatakse perioodituludena kasumiaruandes

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud
tasu Oiglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandepéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdendoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Vastavalt kehtivale seadusandlusele
Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustisi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud

summalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele rakendub alates 2019. aastast maar 14/86. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa, mis vBiks kaasneda
dividendide vélja maksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte majandusaasta aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle lle olulist m&ju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevdtjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakontod 119 096 34 739
Kokku raha 119 096 34739
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul Ule 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 5797 5797
Ostjatelt
5797 5797
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 2193 2193
ja tagasinduded
Muud nduded 4500 4 500
Viitlaekumised 4 500 4 500
Ettemaksed 1626 1626
Tulevaste
o 1626 1626
perioodide kulud
Kokku nduded ja
14 116 14 116
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul ule 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 4627 4627
Ostjatelt
4627 4627
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 28 28
ja tagasinduded
Laenunduded 138 287 138 287 13
Muud nduded 39 025 39 025
Intressinduded 34 525 34 525
Viitlaekumised 4 500 4 500
Ettemaksed 1208 1208
Tulevaste
N 1208 1208
perioodide kulud
Kokku nduded ja
183175 44 888 138 287

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 2186 0 0 1472
Ettemaksukonto jagk 7 28
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2193 0 28 1472
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku

Ldpetamata projektid ja
ettemaksed

31.12.2022
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 15 347 15 347

31.12.2023
Soetusmaksumus 15 347 15 347
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 15 347 15 347

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 2033373

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

-33 373

31.12.2022 2 000 000
Ostud ja parendused 172 812

Kasum (kahjum) Giglase
L 77 188
vaartuse muutusest

31.12.2023 2 250 000

2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 195 692 176 568

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 30733 42 893
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023
Pikaajalised vélakirjad
Pikaajaline laen
5 1730825

omanikult
Pikaajalised vélakirjad

1730 825
kokku
Laenukohustised

1730825
kokku

31.12.2022
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
3 1730 825

omanikult
Pikaajalised laenud

1730825
kokku
Laenukohustised

1730 825

kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vélad
Intressivdlad

Ostjate tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Ostjate tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1730825 EUR 31.12.2026
1730 825
1730825
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1730825 EUR 31.12.2026
1730825
1730825
31.12.2023 12 kuu jooksul
32381 32381
149 482 149 482
149 482 149 482
57 804 57 804
239 667 239 667
31.12.2022 12 kuu jooksul
5375 5375
1472 1472
46 400 46 400
46 400 46 400
52 200 52 200
105 447 105 447

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

13

Lisa
nr

13

Lisa nr

13

Lisa nr

13

10
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

31.12.2023

325 654
81413
407 067

31.12.2023
21000
1

2023

222 699
222 699
222 699

222 699
222 699

2023
77 188
77188

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

288514

72128
360 642

31.12.2022
21000
1

2022

216 450
216 450

216 450

216 450
216 450

2022

11
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Kinnisvarainvesteeringu remont

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 138 287
ettevGtjad
Kokku antud laenud 138 287

2023
2 496
24792
15663
9129
329
10 155

37772

Vintselle OU
Eesti
Vintselle OU

Eesti

31.12.2023

14704
14704

31.12.2023

1730825
1730825

Antud laenude
tagasimaksed

2022
1430
36 759
21272
15487
562
1382
40 133

31.12.2022

34525

34525

46 400
46 400

31.12.2022

138 287

138 287

1730825
1730825

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

31.12.2022

138 287

138 287

Perioodi
arvestatud
intress

9 680

9680

Lisa

nr

12

3
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ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevitja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku ostetud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Antud laenude 31.12.2023 Perioodi arvestatud Lisa
tagasimaksed intress nr
138 287 138 287 0 0 3
138 287 138 287 0 0
31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
1730825 0 0 1730825 176 400 6
1730825 0 0 1730825 176 400
31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
1730825 0 0 1730825 173 082 6
1730825 0 0 1730825 173 082
2023 2022
Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara
0 39578 0 0 26 080 0
0 359 172 812 0 0 0
0 39937 172 812 0 26 080 0

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.07.2024
Kesk tee 14 OU (registrikood: 12060378) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL-ERIK KODU Juhatuse liige 04.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
360 642
46 425
407 067



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 222699 100.00% Jah



