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Tegevusaruanne

BC Arendus OU asutati 07.02.2011.
BC Arenduse OU jatkas 2019.aastal Veskimoldre elukeskkonna arendustegevusega ning jatkas aktiivse kruntide miiiigiga.
2019. aasta I6petati 114 175 eurose kasumiga. 2018. aasta Idpetati 617 954 eurose kahjumiga.

Juhatusele 2019. ega 2018. aastal tddtasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20018 3521
Noéuded ja ettemaksed 325 861 46 883 2
Varud 8 303 154 10 961 842 3
Kokku kaibevarad 8 649 033 11 012 246
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 1314 969 669 035 2
Kinnisvarainvesteeringud 1221900 0 5
Kokku pdhivarad 2536 869 669 035
Kokku varad 11 185902 11 681 281
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 188 000 5172015 6
Vélad ja ettemaksed 679 457 400 808 7
Kokku lihiajalised kohustised 867 457 5572 823
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5916 968 2018 990 6
Volad ja ettemaksed 2 599 467 2401 633 7
Kokku pikaajalised kohustised 8516 435 4 420 623
Kokku kohustised 9 383 892 9 993 446
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2550 2 550 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1685 285 2 303 239
Aruandeaasta kasum (kahjum) 114 175 -617 954
Kokku omakapital 1802 010 1687 835
Kokku kohustised ja omakapital 11 185902 11 681 281
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 3964 392 2132919 9
Muud é&ritulud 861 634 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3418 417 -2 057 846 11
Mitmesugused tegevuskulud -460 186 -328 007 12
Muud arikulud -3097 -17 807
Arikasum (kahjum) 944 326 -270 741
Intressitulud 195 606 -37 038
Intressikulud -811 354 -692 421 14
Muud finantstulud ja -kulud -214 403 382 246 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 114 175 -617 954
Aruandeaasta kasum (kahjum) 114 175 -617 954
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

BC Arenduse OU (edaspidi: ettevéte) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (IFRS for SME) ning selle péhinéuded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja to6tatud ja
Rahandusministeeriumi poolt vélja antud juhendid.

BC Arenduse OU on raamatupidamise seaduse tdhenduses véikeettevétja ning koostab seet6ttu liilhendatud raamatupidamise
aastaaruande. Luhendatud raamatupidamise aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on tdenéaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud v8imalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tdenaoline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes
valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

Ettevotte tulumaks

2019. a. majandusaasta aruanne

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt,

kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena
jaotatud kasumi maksuméaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi iima

taiendava tulumaksukuluta.

Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksumaéra 14/86 regulaarsetele dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem v6i vordne
kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a.
esimene arvesse vletav aasta.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Noéuded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Ettemaksed
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Ettemaksed
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

2018. aastal on ndudeid allahinnatud summas 110 500 eurot (vaata lisa 10). 2019. aastal ndudeid allahinnatud ei ole.

31.12.2019

42 189

1456 588

135713
800
5540

1640 830

31.12.2018

17 527

625 077

4816
3800
59 158
5540

715918

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
42 189

141 619

135713
800
5540

325 861

1- 5 aasta jooksul

0

1314969

1314 969

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

17 527

15 200

4816
3800

0
5540

46 883

1- 5 aasta jooksul

0

609 877

59 158

669 035

Ule 5 aasta

o o o o

Lisa
nr

16

16

Lisa
nr

16

16

Nduded seotud osapoolte vastu sisaldavad 31.12.2019. seisuga luhiajalisi laenundudeid summas 70 670 eurot (31.12.2018: 0 eurot) ja
pikaajalisi laenundudeid summas 1 158 916 eurot (31.12.2018: 500 000 eurot).
Laenunduetelt arvestatakse intresse 10%-15% ja alusvaluuta on EUR. Laenunduete laekumine séltub laenusaajate projektide realiseerumise

edukusest.
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Kinnisvaraarendus 8 303 154 10 961 842
Kokku varud 8 303 154 10 961 842

Varudena on kajastatud arendamisel kinnistud aadressilga Harjumaa, Saue vald, Laagri alevik, Alliku kila, Koidu kila ja Koru, mis on plaanis
valmimisel realiseerida.

Seisuga 31.12.19 on kokku miudud 84 kinnistut (31.12.2018: 43 kinnistut).

2019. aastal ei ole varusid alla hinnatud (2018: ei ole varusid alla hinnatud).

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 0 45 523
Erisoodustuse tulumaks 1476 131
Intress 0 6 882
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1476 52 536

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 6.
Maksuhalduril on Sigus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Umberliigitamised 1221 900
31.12.2019 1221900

Ettev6te klassifitseeris seoses renditulu ja vaartuse kasvu hoidmise eesmérgil varudest kinnisvaradeks 2019. aastal imber jargmised neli
kinnistut:

1) Kinnistu 1 Tammi, Laagri alevik, Saue vald ja suurus 5185 m2
2) Kinnistu 2 Koru, Laagri alevik, Saue vald ja suurus 20 285 m2

3) Kinnistu 3 Koru, Laagri alevik, Saue vald ja suurus 122 700 m2
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4) Kinnistu 4 J6e, Laagri alevik, Saue vald ja suurus 6 059 m2

Nimetatud kinnistud on 31.12.2019 seisuga hinnatud juhtkonna eksperdi hinnangu alusel diglasesse vaartusesse.

K@&ige suurema kinnistu osas lahtuti eeldusest, et sinna on véimalik arendada péaikesepark, mille véimsuseks on 1500 kW.

Ulejaanud kinnistute puhul lahtuti virreldavatest tehingutest ruutmeetri hinnaga vahemikus 10-30 €/m2.

Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud kinnisvara parimast kasutusest. Kinnisvara diglane vaartus pdhineb hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel
kogemusel korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja

olemasoleva informatsiooni baasil imber hindab. Seega vdttes arvesse, et hinnangu tegemisel on lahtutud reast eeldustest, mis ei pruugi

koik hinnatud moel realiseeruda, on tegemist olulise riskiga. See v8ib kaasa tuua olulise muudatuse kinnisvarainvesteeringute bilansilise
vaartuse osas tulevastel perioodidel.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen jur.isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen jur.isikult
Laen emaettevotelt
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised vélakirjad
Laen jur.isikult
Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

188 000

188 000

719 868
814 000
373 000
665 000

33 000

2 604 868

3312100

3312100

6104 968

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

188 000

188 000

0

0

0

0

0

0

0

0

188 000

1-5 aasta
jooksul

719 868
814 000
373 000
665 000

33 000

2604 868

3312100

3312100

5916 968

Ule 5 aasta

o o o o o

Intressimaar

11%

15%
10%
10%
10%

10%

9%

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

25.11.2020

31.12.2021
31.12.2021
31.12.2021

31.12.2021

19.06.2021

10

nr

16
16
16
16
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Luhiajalised laenud
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevotelt
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult
Laen jur.isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

500

365 000
303 000
168 300
123720
2099 202
2 065 000
47 293

5172015

814 000
665 000
33 000
489 300
17 690

2018 990

7 191 005

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

500

365 000
303 000
168 300
123720
2099 202
2 065 000
47 293

5172015

o o o o o

5172015

1-5 aasta
jooksul

814 000
665 000
33 000
489 300
17 690

2018 990

2018 990

tle 5 aasta

o o o o o

Intressimaar

0%
11%
11%
11%
11%
12%

7%
12%

10%
10%
10%
10%

10%

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Lopptéhtaeg

31.12.2019
09.08.2019
17.12.2019
20.12.2019
17.12.2019
01.11.2019
01.12.2019

01.11.2019

31.12.2021
31.12.2021
31.12.2021
01.02.2020

15.01.2020

Laenukohustise tagatisena on seatud tihishiipoteek 2 kinnistule arendatavas Koru elamurajoonis Estateguru Tagatisagent OU kasuks

summas 861 000 eurot.

Lisa

nr

16
16
16
16

Novira Finance OU kasuks on seatud hiipoteek summas 400 000 eurot, Crowdestate Collateral Agent OU kasuks on hiipoteek summas 1 550
000 eutot ja Advokaadibiiroo Hedman Partners & CO OU kasuks hiipoteek summas 4 800 000 eurot.

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Vélad tarnijatele 331528 331528 0 16

Maksuvdlad 1476 1476 0

Muud vdlad 916 261 116 255 800 006
Intressivolad 800 006 0 800 006 16
Muud viitvolad 116 255 116 255 0

Saadud ettemaksed 230 198 230 198 0

Muud intressivdlad 1799 461 0 1799 461

Kokku vélad ja ettemaksed 3278924 679 457 2 599 467

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Volad tarnijatele 225 826 225 826 0 16

Maksuvdlad 52 536 52 536 0

Muud vélad 668 411 92 063 576 348
Intressivdlad 630 816 54 468 576 348 16
Muud viitvdlad 37 595 37 595 0

Saadud ettemaksed 30383 30383 0

Muud intressivdlad 1825 285 0 1825 285

Kokku vélad ja ettemaksed 2 802 441 400 808 2401633

Vdélad tarnijatele sisaldab 31.12.2019 seisuga kohustisi seotud osapoolte vastu summas 46 340 eurot (31.12.2018: 31 793 eurot), vt lisa 16.
Muud intressivdlad real on 31.12.2019 ja 31.12.2018 seisuga kajastatud tdiendav intressikohustus laenuandjate ees, mis sdltub
ettevdttele kuuluva arendusprojekti kasumlikkusest.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2550 2 550
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 moodustas 1 799 460 eurot (31.12.2018 seisuga 1 685 285 eurot). Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena on 359 892 eurot (2018: 337 057
eurot), seega netodividendidena oleks v8imalik vélja maksta 1 439 568 eurot (2018: 1 348 228 eurot).

12
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3964 392 2132919 16
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3964 392 2132919
Kokku muugitulu 3964 392 2132919
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistuomandi miik 3877 640 2013493 16
Sidekanali miuk 450 119 426
Siseviimistlus 81 385 0
Reklaam 4917 0 16
Kokku muugitulu 3964 392 2132919
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2019 2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 792 449 0
Muud 69 185 0
Kokku muud &ritulud 861 634 0

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2019 2018
Muigi eesmargil ostetud kinnisvara 3334 456 2 057 846
Muugi eesmérgil ostetud teenused 83961 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3418 417 2 057 846

13
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Juriidilised kulud

Juhtimiskulud

Maamaksu kulu

Reklaami- ja turunduskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Tootuskindlustuse kulud

Kokku t86jdukulud

Palgalisi to6tajaid aruande perioodil ettevdttes ei olnud.

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu volakirjadelt
Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2019
14 006
22 945

0

83 837
31000
10 302
230639
67 457
460 186

2019

2019
138 340
673 014
811 354

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud
Riskitasu
Muud finantskulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2019
25825

0

-240 228
-214 403

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
12 795
4 955

110 550 2
22540

24 000 16
12 879
70 949
69 339
328 007

2018

2018

0

692 421
692 421

2018
477 954
-95 708

0
382 246

14
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Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Ironhold OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Brave Capital OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

2019

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
0 1228 886 0 1147 486
267 578 599 473 0 543 984
1091782 1010662 640 604 959 640
Antud laenud = Antud Saadud Makstud Intressimaar
laenude laenude intressid
tagasimaksed tagasimaksed
7 000 0 116 300 0 10%
433 554 118 800 18 190 588 10-15%

Alusvaluuta

15

EUR

EUR



BC Arenduse OU 2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Antud laenud = Antud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevotja 0 0 125 000 0 10% EUR

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

0 0 524 300 70 000 10% EUR

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vai olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning

. - . 414 000 742 986 415 150 271 960 10% EUR
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 109 785 1425173 95177 0
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 379 662 0 282 044
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Ettevdte on ostnud aruande perioodil teenuseid seotud osapooltelt kokku summas 109 785 eurot ja miiinud teenuseid summas 101 862 eurot
(2018. aastal ostnud 95 177 ja miunud 44 eurot).
Ettevdte on mulinud aruande perioodil seotud osapooltele kinnistuid kokku 1 702 973 eurot (2018. aastal 282 000 eurot).

Ettevdtte seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle lle olulist m&ju omavad isikud));

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Seotud osapoolte vastu olevatele nduetele ei ole tehtud allahindlusi.

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 17 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud ule kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pbhjustades probleeme ettevdtetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
stindmuseks, kuna klientide huvi ei ole langenud, lukati edasi mdned notariajad, kuid hetkel on tehingud jélle toimumas ja eriliste allahindlusteta.
Kogemus 1998. aasta Aasia kriisist néitas, et sihtgrupp soetab kvaliteettoodet igal ajal sarnases tempos.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 22.06.2020

BC Arenduse OU (registrikood: 12056017) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VELJO KUUSK Juhatuse liige 22.06.2020

Resolutsioon: Kinnitada!



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

BC Arenduse OU osanikule
Mérkusega arvamus

Meie arvates valja arvatud I8igus ,Mérkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu véimalik maju, kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt BC Arenduse OU (Ettevote)
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

« kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.
Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2019 on ettevétte bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 1 222 tuhat eurot. Auditi kaigus saadud tdendusmaterjali alusel tiletab meie hinnangul kinnisvarainvesteeringute
bilansiline vaartus nende diglast vaartust 398 tuhande euro vdrra. Sellest tulenevalt on ettevotte varad ning omakapital seisuga 31. detsember 2019 ning 2019. aasta aruandeaasta kasum ulehinnatud 398 tuhande
euro vorra.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.
Sdltumatus

Oleme Ettevéttest s6ltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti
Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme téitnud oma muud eeti 1 kohustused It IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet (kuid ei héima lilhendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéékivusi lihendatud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Nagu on kirjeldatud ,Méarkusega arvamuse alus* 18igus, Uletab auditi kaigus saadud tdendusmaterjali alusel meie hinnangul
kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus nende Giglast véaértust 398 tuhande euro vorra. Sellest tulenevalt on muu informatsioon oluliselt vaarkajastatud nimetatud asjaolu suhtes.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline véér line alati aar lised voivad
tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas ksikult vi koos mdjutada kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskalas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkaj; isi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele
ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkayj; lise mi lise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest
pettus voib tahendada varjatud kokkuleppeid, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisti nist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte
sisekontrollististeemi t8hususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust phjustavaid stindmusi véi tingimusi, mis vdivad tekitada
maérkimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
liihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupé&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil.
Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse jatkumise [6ppemist;

« hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas liihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Ettevédtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

22. juuni 2020
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
BC Arenduse OU (registrikood: 12056017) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 22.06.2020

RANDO RAND Vandeaudiitor 22.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1685 285
114 175
1799 460

1799 460

1799 460

31.12.2019
1685 285
114 175
1799 460

1799 460

1799 460



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused 82991 3964392 100.00%

Osanikud

Isikukood / )

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
. . 2550 EUR

IRONHOLD OU 12311857 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6517001

E-posti aadress Info@bravecapital.ee

Pd&hitegevusala

Jah



