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NordHaven OU
Teg evusaruanne

NordHaven OU pd&hitegevusalaks 2020.a kujunes modbli miiiik.

Ettevdte omandas 2 kinnisvaraobjekti Narva-J6esuu linnas, Ida-Virumaal.

2020. majandusaasta jooksul to6tas ettevdttes Uks todtaja.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kéaibevarad
Raha 61 459 165
Noéuded ja ettemaksed 0 463 007
Kokku kéaibevarad 61 459 463172
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 2 000
Kinnisvarainvesteeringud 618 852 487 344
Kokku pdhivarad 618 852 489 344
Kokku varad 680 311 952 516
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 11 307 4 400
Vélad ja ettemaksed 5 70
Kokku luhiajalised kohustised 11312 4470
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 135 000 413 946
Vélad ja ettemaksed 0 236
Kokku pikaajalised kohustised 135 000 414 182
Kokku kohustised 146 312 418 652
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 250 6 250
Ulekurss 488 250 488 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 39 363 24 632
Aruandeaasta kasum (kahjum) 136 14732
Kokku omakapital 533 999 533 864
Kokku kohustised ja omakapital 680 311 952 516
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
26 920
-7 638
-3 308
-9 377
-3492
-2 000

1105

-969
136
136

2019
31000
-2 150
-2381
-8 670
-3492

14 307

8 664
-8 239
14732
14732

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

NordHaven OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud ettevétte tegevuse jatkuvusest. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud raha arvelduskontodel ja sularaha kassas.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu ei ole soetanud edasimuigiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi

korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara.

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt téenéoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdendoliselt

laekuva summani, seejuures on ostjatelt saadaolevate nduete allahindlus bilansis kajastatud eraldi real “Ebatdenaoliselt laekuvad summad” ning
lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mélemad),
mida hoitakse (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel
vOi teenuste osutamisel, halduseesmarkidel v8i mitgiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis
sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, st soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkephiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitama materiaalse p6hivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste midgist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipaeval.

Pikaajaliste teenuslepingute korral kasutatakse tulude kajastamisel valmidusastme meetodit. Osutatava teenuse valmidusaste leitakse

teenuse osutamisega seotud tegelike kulude ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipaeval.

Juhul, kui teenuse osutaja on bilansipéevaks valjastanud tellijale arveid suuremas vdi vaiksemas summas, kui valmidusastme meetodil
arvestatud tulu, siis kajastatakse seda vahet bilansis vastavalt kas kohustuse vdi ndudena. Kui on selgunud, et teenuse osutamisega
kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum koheselt ja taies ulatuses kasumiaruandes.
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Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil v8i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Ettev6tte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a

on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v6i kohustus.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali

véljamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véaljakuulutamise hetkel

kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks voivad olla:

- emaettevdte (ning emaettevétet kontrollivad v6i selle ile olulist mdju omavad isikud);

- sidusettevotted;

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nt emaettevdtte Ulejaéanud tutarettevdtted);

- tegev- vOi kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdoju ettevdtte arilistele otsustele;

- Ulaltoodud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakontodel 756 165
Kassas 60 703 0
Kokku raha 61 459 165
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

167 000

255 000

422 000

422 000

135 000

557 000

557 000

Ehitised

-3492
68 836

70 000
-4 656
65 344

-3492

70 000
-8 148
61 852

2020
2000

Kokku

2019

2020. a. majandusaasta aruanne

167 000
-3492
323 836

492 000
-4 656
487 344

-3492
135 000

627 000
-8 148
618 852
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
EstateGuru OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdttelt
Nordfaro OU

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

11 307

11 307

135 000

135 000

146 307

31.12.2019

2400
2000

4400

413 946

413 946

418 346

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

11 307

11 307

11 307

12 kuu
jooksul

2 400
2000

4400

4 400

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

135 000

135 000

135 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
EUR
6% EUR
413 946 1,6% EUR
413 946
413 946
31.12.2020 31.12.2019
6 250 6 250
2 2

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

2020
2020

2021
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Poola
Eesti
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvaraalane konsultatsioon
Uiir
Mu mudk véljaspool kaupluseid
Muud aritegevust abistavad tegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2020

18 095

8 825
26 920
26 920

2 000
18 095
6 825
26 920

2020
7 008
2 369
9377

31.12.2020

135 000

135 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

31000

31000
31000

31000

31000

2019
6 480
2190
8670

31.12.2019

2400
2000

4 400

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2022

NordHaven OU (registrikood: 12045152) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RUSLAN SIBILEV Juhatuse liige 28.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
39 363

136

39499

39499

39499



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Natalja TroSina 46307152726
Business
realestate 11963606
Osatuhing

Sidevahendid

Liik

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Eesti

E-posti aadress serval753@gmail.com

EMTAK kood

47991
82991
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2250 EUR
(Lihtomand)

5000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

18095
6825
2000

Mudgitulu %

67.22%
25.35%
7.43%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



