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osauhing Kreutzwaldi Maja 2011. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Osalihing Kreutzwaldi Maja registreeriti 03. jaanuaril 2011.a. Osauihing on asutatud projektiiihinguna konkreetse &ariplaani(kinnisvaraarendus)
elluviimiseks ja kuulub vérdsetes osades AS-le TTP reg.nr 10093511 ja OU-le Aldera Invest reg.nr 10728205. Osanike suhted on reguleeritud
Osanikevahelise Lepinguga(14.12.2010).

Ettev6te omandas 2011 hoonestamata kinnistu Tallinna kesklinnas, aadressil F.R.Kreutzwaldi 3. Kinnistu pinda on 3118 m2, sihtotstarve 90%
ulatuses elamumaa ja 10% ulatuses arimaa. Hoonestustingimused on méaratud Narva mnt, F.R.Kreutzwaldi ja Raua tn. vahelise maa-ala
detailplaneeringuga, AS K-Pprojekt t66 05175-GE. Detailplaneering on kehtestatud 11.02.2009 Tallinna Linnavalitsuse korraldusega nr.185-k.

Maa soetati kinnisvaraarenduse eesmargil. Omanike visioon néaeb tulenevalt asukohast ette arhitektuurselt eriti kdrgel tasemel eksklusiivse ja
multifunktsionaalse hoonestuse rajamist.
Projekti autoriks on tunnustatud Eesti arhitekt Meelis Press.

Ehitusluba reg 120634975 on véljastatud 20.06.2011.a

Ehituse peat6dvotuleping on sdlmitud projektitihingu osanikuga AS TTP.
Arendusprojekti maht :

-hoone brutopind — 10 246 m2

-hoone suletud netopind(uld) — 8 482 m2

-middav netopind - 6194,2 m2 ,sh:

-korterid 77 tk - 5423 m2 ;

-aripinnad 5tk - 771,21 m2 ;

-panipaigad 77 tk;

-parkimiskohad maa-aluses garaazis 51 tk;

Projekt finantseeritakse omavahenditest ja SEB Panga kaasabil.
Turunduspartneriks on Simus Kinnisvara OU. Aktiivse miiligiprotsessiga alustatakse mérts 2012.

OU-I Kreutzwaldi Maja ei ole té6tajaid ja juhatusele ei makstud majandusaastal tasu.

Finantssuhtarvud: 2011.a
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 9
ROA 0%
ROE 0,6%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara / lthiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/vara*100
ROE (%) = puhaskasum/keskmine omakapital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 03.01.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 115 440 2500
Noéuded ja ettemaksed 82 859 0 2
Varud 4196 482 0 4
Kokku kaibevara 4394 781 2500
Kokku varad 4394 781 2500
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 496 450 0 6
Kokku luhiajalised kohustused 496 450 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3834623 0 5
Vélad ja ettemaksed 61193 0 6
Kokku pikaajalised kohustused 3895816 0
Kokku kohustused 4392 266 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 0
Kokku omakapital 2515 2500
Kokku kohustused ja omakapital 4394 781 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

03.01.2011 - Lisanr

31.12.2011

Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus 2151 309
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 990 398 9

Mitmesugused tegevuskulud -50 052

Arikasum (kahjum) 110 859
Finantstulud ja -kulud -110 844 11

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 15

Aruandeaasta kasum (kahjum) 15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

03.01.2011 - Lisanr

31.12.2011

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) 110 859

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -82 859

Varude muutus -4 196 482

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 496 450

Kokku rahavood aritegevusest -3 672032
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 3834623 5

Makstud intressid -49 684

Muud laekumised finantseerimistegevusest 33

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3784972
Kokku rahavood 112 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500
Raha ja raha ekvivalentide muutus 112 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 115 440
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
03.01.2011 2500 0 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 15 15
31.12.2011 2500 15 2515
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

OU Kreutzwaldi Maja majandusaruande periood on 01.jaanuar - 31.detsember. Esimese majandusaasta pikkus on
03.01.2011-31.12.2011. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid sidusettevdtjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu hinnatakse bilansis, lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Ndudeid, mille sissendudmiseks ei saa vdi ei ole
majanduslikult kasulik meetmeid rakendada hinnatakse lootusetuks ja kantakse bilansist maha.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
téendoliselt laekuvas summas.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit).

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Real “L&petamata toodang” on I6petamata korterelamute maksumus tootmisomahinnas ning pooleliolevate ehitiste aluse maa hind.

Laenukasutuse kulutused, mis on otseselt seostatavad vastava varaobjekti ehitamisga, kapitaliseeritakse osana selle varaobjekti maksumuses.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud ning muud luho- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2012. a
véljamakstavate dividendide osas on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. (2011. a kehtis maksumaar 21/79). Kuna tulumaksu objektiks
on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled
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OU Kreutzwaldi Maja aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
olulist m&ju omavad omanikud,;

olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased.

Olulise moju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Tulud

Tulu kinnisvara muugist kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on le kantud mudjalt ostjale ning matjal
puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdimimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Kulud

Osaitlhing Kreutzwaldi Maja on asutatud Uhe konkreetse ériplaani elluviimiseks ja seoses sellega on kdik kulutused kapitaliseeritud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal
aastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 03.01.2011 Lisanr
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 82 859 0 3
Kokku nduded ja ettemaksed 82 859 0

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 03.01.2011
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 82 859 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 82 859 0
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2011 03.01.2011
Loépetamata toodang 4196 482 0
L&petamata ehitus 4196 482 0
Kokku varud 4196 482 0

Kapitaliseeritud laenukasutuse kulud olid majandusaastal 67 703 eurot.
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus

12 kuu
jooksul

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen 1362693
Laen omanikelt 2471930
Pikaajalised laenud kokku 3834623
Laenukohustused kokku 3834623

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa nr

1-5aasta (leb5

jooksul aasta
0 1362693 0  EURIBOR+2,3% EUR  07.11.2013
0 2471930 0 12% EUR 2014
0 3834623 0
0 3834623 0
31.12.2011 03.01.2011
2045173 0
2045173 0

Seatud hiipoteek kinnistule F.R.Kreutzwaldi th 3 summas 8 178 000 eurot.

Lisa 6 VOlad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muud vdlad

(eurodes)
03.01.2011
Intressivélad 0
Kokku muud vélad 0
31.12.2011
Intressivélad 65 685
Kokku muud vélad 65 685

31.12.2011 03.01.2011 Lisanr
491 958 0
65 685 0
65 685 0 7
557 643 0
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 0 0
0 0 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
4 492 61193 0 12
4 492 61193 0

10

12
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 03.01.2011
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus on 1250 eurot.

Ettevotte jaotamata kasum oli seisuga 31.12.2011 15 eurot.
Dividendide véljamaksmisel omanikele kuni 31.12.2011.a kaasnes tulumaksukohustus 21/79 netodividendidend valjamakstavalt

summalt. Seisuga 31.12.2011.a oleks v8imalik olnud dividendidena valjamaksta 12 eurot ja sellega oleks kaasnenud tulumaksu kohustus
summa 3 eurot.

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
03.01.2011 -
31.12.2011
Alltoovatutood 1838 048
Muud ehitusega seotud kulud 152 350
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1990 398

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Majandusaastal ei olnud osauhingul todtajaid ja véljamakeid ei tehtud.

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
03.01.2011 -
31.12.2011
Intressikulud -67 703
Intressikulu laenudelt -67 703
Muud finantstulud ja -kulud -43 141
Kokku finantstulud ja -kulud -110 844

11
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 03.01.2011

Nouded Kohustused Néuded Kohustused

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 0 2533123 0

Majandusaastal saadi laenu osanikelt 2 471 930 eurot ja intressivdlg oli seisuga 31.12.2011.a 61 193 eurot.

Juhatuse likmetele t66tasu ei makstud ja muid soodustusi ei tehtud.

12



Aruande digitaalallkirjad

osalihing Kreutzwaldi Maja (registrikood: 12034926) 03.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIIT AAVA Juhatuse liige 19.03.2012

RUSLAN RASTOSTSENKOV Juhatuse liige 20.03.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osallhing Kreutzwaldi Maja osanikele

Oleme auditeerinud osauihing Kreutzwaldi Maja raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2011,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4 kuni 12, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osaiihing Kreutzwaldi Maja finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

22. mérts 2012



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Kreutzwaldi Maja (registrikood: 12034926) 03.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 22.03.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15
Kokku 15
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine) 15

Kokku 15
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Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6271800
ttp@ttp.ee

aldera@aldera.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



