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Laeva 2 OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Avritihing Laeva 2 OU (endise arinimega Sweethome OU) kanti Harju Maakohtu Registriosakonda 12.11.2010.a., &riiihingu pdhitegevusalaks on
enda kinnisvara ost ja muik.

2011 aastal Laeva 2 OU on omandanud hoonestamata kinnistud Tallinna kesklinnas aadressil Laeva 2 ja Laeva tanav T 1.

2012 majandusaastal on alustanud Laeva 2 ari — ja biiroohoone ehitamist. Laeva 2 ari — ja biiroohoone prognoositav valmimisaeg on
detsember 2013.a.

Juhtkonna seisukohal kaetakse 31.12.2012.a. seisuga tekkinud kahjum, pérast aadressile Laeva 2, Tallinn ehitatava biiroohoone valmimist ja
selle kaasneva kasumiga.Osathingus palgalisi to6tajaid ei olnud.Juhatuse likmetele to6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud: 2012 2011
Omakapitali tootlus (kasum/omakapital) neg neg
Vélakordaja (Vddrkapital/omakapital) -10 -74
Luhiajaliste kohustuste katte kordaja (kdibevarad/lihiajalised kohustused) 0,61 0,85
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

2969
458 470
461 439

3429 883
3429 883
3891 322

757 797
757 797

3547 289
3547 289
4 305 086

2557

-26 361
-389 960
-413 764
3891322

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

16 426
1825 2
18 251

1730777 4
1730777
1749 028

20 943 6
20943

1751889 5
1751 889
1772832

2557

0

-26 361
-23 804
1749 028
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
2420
74 446
-72 026
-317 934
-389 960

-389 960

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
0
-6 613
-6 613
-19 748 8
-26 361

-26 361
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-72 026
-262 698
99 021
-235 703

-1573 159
5

-1573 154

1795 400
0
0
1795 400

-13 457

16 426
-13 457
2969

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr

-6 613
-1825
2400
-6 038

-1730 777 4
67 8

-1730 710

2011 889
-260 000
-1272
1750617
13 869

2557
13 869
16 426
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2557
0

2557

2557

Jaotamata
kasum (kahjum)

-26 361
-26 361
-389 960

-416 321

Kokku

2557
-26 361
-23 804

-389 960

-413 764

31.12.2012 seisuga oli ettevdte netovara negatiivne - 416 321 eur (2011:26 361 eur)vdrra.
Juhatus teeb osanikele omakapitali ariseadustiku néuetega vastavusse viimiseks

ettepaneku suurendada osakapitali omanike laenude tasaarvestamise teel.

2012. a. majandusaasta aruanne

Kuna ettevéttel puudub seisuga 31.12.2012 vaba omakapital,puudub ka potentsiaalne tulumaksukohustus ning véimalikud dividendid.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Laeva 2 on Eesti Vabariigi ariseadustiku alusel asutatud osaiihing.

Osaliihingu 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Muudatused arvestup8himdtetes
Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem number 1.
Finantsvarad

Osadiihingul on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded. Finantsvarad vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu 8iglane vaartus.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil osauhing vétab endale kohustuse (néiteks s6Imib lepingu)teatud
finantsvara ostuks v8i muugiks.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud néuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui osathing kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalendid kajastavad raha pangakontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudmeetodil,
rahavoogusid investeerimis- ja finantseerimistegevusest kajastatakse brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Noéuded ja ettemaksed

Luhiajalisi nBudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nidisvaartuses, millest arvatakse
maha ebatbenaoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande
real“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v8i turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata osatihingu enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse ettevotte poolt

igal bilansipaeval imber ldhtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui

suured maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vOetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase vaartusega
tuletisinstrumendid,
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mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Maksustamine

Eesti Vabariigis kehtib alates 01.01.2000 tulumaksusuisteem, mille kohaselt ettevétte tulumaksu makstakse kasumi dividendidena jaotamiselt voi
varjatud kasumijaotuselt (kingitused, erisoodustused jms) méaaras 21/79. Seoses sellega puudub eraldi tulumaksubaasi arvutamisel ning
edasiliikatud maksuvarade ja -kohustuste kajastamisel majanduslik sisu. Dividendide tulumaks kajastatakse kasumiaruandes

real ,Tulumaks” dividendide véljakuulutamise hetkel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole ariotsustele,

sealhulgas emaettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille
Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st. miiudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miltigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse miugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest

saadava tasu laekumine on t6endoline ning mugitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud
Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspéhimdtet.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
. 264 523 264 523 0 0 3
tagasinduded
Ettemaks tarnijatele 193 947 193 947 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 458 470 458 470 0 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
. 1825 1825 0 0 3
tagasinduded
Kokku nduded ja ettemaksed 1825 1825 0 0
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 63 357 0 1825 0
Ettemaksukonto jaak 201 166 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 264 523 0 1825 0

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010 0
Ostud ja parendused 1730777
31.12.2011 1730777
Ostud ja parendused 1699 106
31.12.2012 3429 883

Kinnisvarainvesteeringut kajastamiseks on kasutusel Giglase vaartuse meetod. Kuna tegemist on pooleli oleva projektiga ja tépset diglast

vaartust on antud objekti puhul keeruline méaarata, siis on kdesolevas aruandes kinnisvarainvesteeringu kajastamisel lahtutud

soetusmaksumusest. Juhtkonna hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaartus madalam, kui tema soetusmaksumus.

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
investeerimislaen 3547 289 0 3547 289 0 15% EUR 2016
Pikaajalised laenud kokku 3547 289 0 3547 289 0
Laenukohustused kokku 3547 289 0 3547 289 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta Ld&pptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
investeerimislaen 1751889 0 1751 889 0 15% EUR 2016
Pikaajalised laenud kokku 1751 889 0 1751889 0
Laenukohustused kokku 1751889 0 1751 889 0

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vélad tarnijatele 388 990 388990 0
Muud vdlad 368 807 368 807 0
Intressivolad 336 482 336 482 0
Muud viitvélad 32 325 32 325 0
Kokku vélad ja
S — 757 797 757 7197 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 2 400 2 400 0
Muud vodlad 18 543 18 543 0
Intressivolad 18 543 18 543 0
Kokku vdlad ja
. — 20943 20943 0
Lisa7 T66jOoukulud
(eurodes)
Osaiihingus palgalisi td6tajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele tédtasu ega juhtimistasu ei arvestatud.
Lisa 8 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 5 67
Intressitulu hoiustelt 5 67
Intressikulud -317 939 -19 815
Intressikulu laenudelt -317 939 -19 815
Kokku finantstulud ja -kulud -317 934 -19 748

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Rolestoninvesteeringud OU

Eesti

11
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2012 Ostud Muugid

Emaettevotja 0

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

45 448

2011 Ostud Muugid

Emaettevotja 0

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

3300

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused N6uded Kohustused
0 3883772 0 1770432
7 290 193 948 0 2 400

Antud laenud

1650

Antud laenud

Juhatuse liikmetele todtasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

1795 400 0

Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

1751889 0
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2013

Laeva 2 OU (registrikood: 12018169) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KULL Juhatuse liige 13.06.2013

Resolutsioon: kinnitada



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Laeva 2 OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Laeva 2 OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt Laeva 2 OU finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Urmo Kallakas
Vandeaudiitori number 542

17. juuni 2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Laeva 2 OU (registrikood: 12018169) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 17.06.2013

URMO KALLAKAS Vandeaudiitor 17.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -26 361
Aruandeaasta kasum (kahjum) -389 960
Kokku -416 321
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 416 321

jaotamist (katmist)

Kokku -416 321



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Reklaami vahendamine meedias

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Rolestone
Investeeringud 11793541
ou

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

73121

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht

valuuta
Tartu mnt

2556 EUR
84A-M302

Sisu
+372 5245665

property@capmill.eu

Mudgitulu
(EUR)

2420

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



