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Tegevusaruanne

Avritihing Laeva 2 OU (endise arinimega Sweethome OU) kanti Harju Maakohtu Registriosakonda 12.11.2010.a.
2011. aastal omandas Laeva 2 OU hoonestamata kinnistud Tallinna kesklinnas aadressil Laeva 2 ja Laeva tanav T 1.

Laeva 2 &ri — ja buroohoone ehitamisega alustati 2012.aastal. 2013. aasta detsembriks saadi kasutamise luba.
Osaluihingu pdhitegevusala on kommertskinnisvara haldamine ja tdrile andmine.

Jargmisel majandusaastal plaanitakse tegevust Laeva 2 haldamise ja Giurile andmise alal jatkata.
Osalihingul on peamiste tlrnikega sélmitud pikaajalised lepingud.

Osalihingus palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele té6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud: 2014 2013
Omakapitali tootlus (kasum/omakapital) 55,3% 69,8%
Vélakordaja (kohustused/varad kokku) 1,2 1,1
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevarad/lihiajalised kohustused) 0,06 0,08



Laeva 2 OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

14741
120 935
135676

11 610 400

1676
11 612 076
11747 752

379 520
2000 758
2380278

12 440 942
12 440 942
14 821 220

2557
-1373 511
-1702 514
-3073 468
11 747 752

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

425
260 663 2
261 088

10 672 025 4
0

10 672 025

10933113

279918 5
2945272 6
3225190

9078 877 5
9078 877
12 304 067

2557

-416 321
-957 190
-1 370 954
10933113
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 1261 267 13 598 7
Muud é&ritulud 1477 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -716 353 -24 308 8
Mitmesugused tegevuskulud -128 672 -94 556
Muud arikulud -808 929 0 10
Kokku arikasum (-kahjum) -391 210 -105 266
Intressikulud -1131 455 -800 547 11
Muud finantstulud ja -kulud -179 849 -51 377 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1702 514 -957 190
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1702 514 -957 190
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

-391 210

320
320
139728
-672 375
-923 537

-1 996
-938 375
7

-940 364

9778 547
-6 316 880
-1 536 168

-47 282
1878 217
14 316
425

14 316
14741

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

-105 266

0
0
3861 2
202 667 6
101 262

0

-5743 321 4
0

-5 743 321

5950 006
-138 500
-137 492

-34 499
5639 515
-2 544
2969

-2 544

425
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2012 2557
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2013 2557
Aruandeaasta kasum
(kahjum)
31.12.2014 2 557

31.12.2014 seisuga oli ettevdte netovara negatiivne - 3 073 468 eur (2013: -1 370 954 eur) vorra.

Jaotamata kasum
(kahjum)

-416 321

-957 190

-1373511

-1702 514

-3 076 025

Kokku

-413 764

-957 190

-1370 954

-1702 514

-3 073 468

2014. a. majandusaasta aruanne

Negatiivne omakapital seisuga 31. detsember 2014 on tingitud asjaolust, et alates 2013. aastast ei ole Raamatupidamise toimkonna

juhenditega lubatud arendusperioodil laenuintresside kapitaliseerimine.

Tulevikul hakkab hoone renditulu teenima ning seega kaetakse laenuintresside mdjul tekkinud jaotamata kahjum tulevaste perioodide

kasumite arvelt.

Juhtkonna hinnangul ei ole ettevdtte tegevuse jatkuvuse osas kahtlusi.
Kuna ettevéttel puudub seisuga 31.12.2014 vaba omakapital, puudub ka potentsiaalne tulumaksukohustus ning véimalikud dividendid.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Laeva 2 on Eesti Vabariigi ariseadustiku alusel asutatud osaiihing.

Osaliihingu 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Finantsvarad

Osalihingul on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud ndéuded. Finantsvarad vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Edasisel kajastamisel lahtutakse korrigeeritud soetusmaksumusest.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui osatihing kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja selle ekvivalendid kajastavad raha pangakontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest
kaudmeetodil, rahavoogusid investeerimis- ja finantseerimistegevusest kajastatakse brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niudisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laeckumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tUhe aasta.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest v8i Umberklassifitseerimisel.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud
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Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v8i turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata osatihingu enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse ettevotte poolt

igal bilansipéeval imber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui

suured maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase vaartusega
tuletisinstrumendid,

mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1. jaanuarist 2015.a on maksumaaraks 20/80 netovéljamaksetelt.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevotjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaartuses, st. miiudud kaupade ja osutatud teenuste eest saadavates
summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised kauba
omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale (le lainud, miugist saadava tasu laekumine on tden&oline ning miugitulu ja tehinguga

seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on tGenaoline ning mitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud
Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimdtet.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Tuletisinstrumendid

Osalihing kasutab tuletisinstrumentidest intressimaara swap-i katmaks intressimééraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente kajastatakse
algselt tema diglases vaartuses lepingu sélmimise kuup&eval ja hiliem hinnatakse Umber vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele.
Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustusena.

Tuletisinstrumendi Siglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, v.a. selliste
tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmérgil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting) alla.
Viimaseid ettevottel aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil ei ole olnud.

Bilansip&evajargsed sindmused
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Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipéevajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt

juriidiline v6i faktiline kohustus, kohustuse realiseerumine on tdenéoline ja selle summat on vdimalik

usaldusvaarselt mddta. Muud voimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenaoline voi

millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaérsusega hinnata, on avalikustatud

aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

82172

82172

29513

6 753
6 753
2497

2497

120 935

31.12.2013

11 328

11 328

210721

30 701
30 701

7913

7913

260 663

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

82172

82172

29513

6 753
6 753
2497

2497

120 935

1- 5 aasta jooksul

0

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
11 328

11328

210721

30 701
30 701
7913

7913

260 663

1- 5 aasta jooksul

0

Ule 5 aasta

Lisa
nr

Lisa
nr

10
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 0 3719 210014
Ettemaksukonto jaak 29513 707
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 29513 3719 210721

Informatsioon maksukohustuste ja ettemaksete kohta on toodud lisas 6 ja 2.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 3429883
Ostud ja parendused 7242 142
31.12.2013 10 672 025
Ostud ja parendused 938 375
31.12.2014 11 610 400
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 600 022 3641
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 95 237 14 351

Laenu tagatiseks on seatud hupoteegid kinnistud aadressidega :
- Papiniidu tn.42, Parnu

- Rannarootsi tee 1, Haapsalu

- Sdbra tn.58, 56b, Tartu

- Klooga mnt. 10b, L1, Tabasalu alevik

- Teaduspargi tn. 8, Tallinn

- Laeva tn. 2, Tallinn

- Koidu tn.44, Tallinn( korteriomand)

11
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

6 400 627

6419 835

12 820 462

12 820 462

31.12.2013

5600 189

3 758 606

9 358 795

9 358 795

12 kuu
jooksul

379 520

379 520

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 400 627 0 15%
EURIBOR
6 040 315 0
+2,7%
12 440 942 0
12 440 942 0

379 520

12 kuu
jooksul

279918

279918

279918

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
5600 189 0 15%
EURIBOR
3478 688 0
+2,7%
9078 877 0
9078 877 0
31.12.2014 31.12.2013
11 610 400 10 672 025
11 610 400 10 672 025

Lisainformatsioon tagatiste kohta on &ra toodud lisas 4.

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2016

2016

Ldpptahtaeg
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Laeva 2 OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

Vélad tarnijatele 282 339 282 339 0
Maksuvdlad 3719 3719 0
Muud vdlad 1401 966 1401 966 0

Intressivolad 594 825 594 825 0

Muud viitvolad 807 141 807 141 0
Tagatisraha 163 282 163 282 0
Tuletisinstrument 149 452 149 452 0
Kokku vélad ja
——— 2000 758 2000 758 0

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Vélad tarnijatele 1755 385 1755 385 0
Muud vodlad 999 539 999 539 0

Intressivolad 999 539 999 539 0
Saadud ettemaksed 143 686 143 686 0

Muud saadud

E— 143 686 143 686 0
Tagatisraha 29784 29784 0
Tuletisinstrument 16 878 16 878 0
Kokku vGlad ja 2945 272 2945 272 0

ettemaksed

Maksuvdla all on kajastatud kaibemaksukohustus.

Muude viitvblgade all on kajastatud kohustus investeeringu juhi ees summas 807 141 eurot(2013: 0).

Tuletisinstrumendid on seotud laenukohustustega Nordea Pank Finland Plc Eesti filiaali ees. Ujuva intressimaaraga laenulepingust
tuleneva intressiriski maandamiseks on kasutatud swapi , mille turuvaértus seisuga 31.12.2014 oli - 149 452 euro (2013: - 16 878) .
Emaettevdtte omanikud on andnud ndusoleku toetada tutarettevdtet finantsiliselt, juhul kui vimane peaks vajama abi lUhiajaliste kohustuste
taitmisel.
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Laeva 2 OU

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine ja tdrileandmine
Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Kinnistu korrashoid

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Osalihingus palgalisi to6tajaid ei olnud.

Juhatuse liikmetele té6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud

Lisa 10 Muud arikulud

(eurodes)

Edukustasu
Muud

Kokku muud éarikulud

2014

1261 267
1261 267
1261 267

757 581
503 686
1261 267

2014
621115
95 238
716 353

2014
-807 141
-1788

-808 929

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

13598

13598

13598

13598

13598

2013
9 440
14 868
24 308

2013

14



Laeva 2 OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)
2014 2013
Intressikulu pangalaenult 166 968 59 603
Intressikulu emaettevdtte aenult 964 487 740 944
Kokku intressikulud 1131 455 800 547
Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2014 2013
SWAP inress -132 574 0
Muud finantskulud -47 275 -51 377
Kokku muud finantstulud ja -kulud -179 849 -51 377
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Rolestone Investeeringud OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes
31.12.2014 31.12.2013
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Emaettevdtja 0 6 991 339 0 6599 116

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1652 0 0 13 656
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2014 Ostud Mudgid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja 0 0 3837 400 3 036 963

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevGtjad

127 728 101 595 0 0
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2013 Ostud

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

84 946

Juhatuse liikmetele tédtasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Saadud laenud

2 052 900

2014. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2015

Laeva 2 OU (registrikood: 12018169) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADISLAV BOBROV Juhatuse liige 30.06.2015
MARKO KULL Juhatuse liige 22.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Laeva 2 OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Laeva 2 OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2014 ning eeltoodud kuup&eval 16ppenud
majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdotete
kokkuvétet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega ning sellise
sisekontrollisisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest voi
vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega
(Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunde selle
kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride
labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada
pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel
arvesse 0ige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse
ja raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markustega arvamuse avaldamiseks.
Méarkusega arvamuse avaldamise alus

a) Seisuga 31. detsember 2014 on ettevdte kajastanud oma bilansis kinnisvarainvesteeringu vaartuses 11,61 miljonit eurot, mida kajastatakse diglase vaartuse
meetodil. Auditi protseduuride kéigus ei dnnestunud meil saada piisavalt usaldusvaarset tdendusmaterjali hindamaks kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust.
Tuginedes auditi protseduuridele usume, et kinnisvarainvesteering on alahinnatud ning seega ettevdtte varad ja jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2014
alahinnatud. Meil ei olnud véimalik hinnata vea véimalikku m&ju aruandeperioodi kasumile.

b) Seisuga 31. detsember 2013 on ettevote kajastanud oma bilansis kinnisvarainvesteeringu vaartuses 10,67 miljonit eurot. 2013. aasta auditi protseduuride kaigus
analliisisime me ettevétte poolt koostatud hinnangut ning usume, et kinnisvarainvesteeringu tegelik vaartus oli bilansilisest 0,96 miljoni euro vorra kdrgem.
Eeltoodud asjaolust l&htudes, on ettevétte varad ja kasum 2013. aasta 31. detsembri seisuga 0,96 miljoni euro vérra alahinnatud, mistdttu esitasime me 26. mail
2014 markusega aruande.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I6igus Markusega arvamuse avaldamise alus Idigus a) kirjeldatud asjaolu vdimalik m&ju ning I8igus b) kirjeldatud asjaolu méju, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaraunne kéigis olulistest osades diglaselt Laeva 2 OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014 ning sellel kuupéeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata markust meie arvamuses, juhime tahelepanu, et ettevotte netovara seisuga 31. detsember 2014 on negatiivne summas 2,3 miljonit eurot, mis ei vasta
Ariseadustiku nduetele. Antud seisund viitab asjaolule, et eksisteerib oluline ebakindlus ettevétte tegevuse jatkuvuse osas. Ettevétte juhtkond on avalikustanud
tegevuskava netovara Ariseadustiku nduetega vastavusse viimiseks raamatupidamise aastaaruandes omakapitali muutuste aruande all. Sarnased asjaolud
eksisteerisid seisuga 31. detsember 2014 ning 26. mail 2014 esitasime asjaolude réhutamise 16iguga aruande.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevétja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

Riina Alt
Vandeaudiitori number 618

30. juuni 2015



Audiitorite digitaalallkirjad
Laeva 2 OU (registrikood: 12018169) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 30.06.2015

RIINA ALT Vandeaudiitor 30.06.2015



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1373511
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1702 514
Kokku -3076 025
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 3076 025

jaotamist (katmist)

Kokku -3076 025



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine

Osanikud
Nimi / arinimi

Rolestone
Investeeringud
ou

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

11793541

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6303700
+372 5245665

property@capmill.eu

EMTAK kood

68201
43391

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

757582 60.07% Jah

503685 39.93% Ei



