MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: Laeva 2 OU

registrikood: 12018169

tanava/talu nimi, Laeva tn
maja ja korteri number: 2

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10111

e-posti aadress: info@directinvest.ee



Laeva 2 OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Laenukohustised
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Osakapital
Lisa 8 Mlugitulu
Lisa 9 Muud &ritulud
Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 12 Intressitulud
Lisa 13 Seotud osapooled
Lisa 14 Sindmused péarast aruandekuupéeva
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2020. a. majandusaasta aruanne

© © 00 0 o o U A b~ W

e T i o < e = = T
g A W N N B kB RBP B O O



Laeva 2 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aritihing Laeva 2 OU (endise drinimega Sweethome OU) kanti Harju Maakohtu Registriosakonda 12.11.2010. a.

2011. aastal omandas Laeva 2 OU hoonestamata kinnistud Tallinna kesklinnas aadressil Laeva 2 ja Laeva tanav T 1.

Laeva 2 &ri- ja biroohoone ehitamisega alustati 2012. aastal. 2013. aasta detsembriks saadi kasutusluba. Osauhingu p&hitegevusalaks on
kommertskinnisvara haldamine ja Gurile andmine.

Osauhingus palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele td6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Aruandeperioodi kéive on 1 326 948 eur, ehk 4,5 % vahem eelmise aasta vorra. Ettevdte 2020 aasta kahjum moodustas 555 137 eur.
Aruandekuupéaeva jargselt puhkenud Covid-19 naol on tegemist 2020.a aruande koostamise kontekstis mittekorrigeeriva sindmusega ning see
ei avalda mdju ettevitte tegevuse jatkuvusele. Ettevitte eesmargiks 2021.aastal on sdilitada renditulu soovitud tasemel ja minimiseerida
vakantsust

Peamised finantssuhtarvud: 2020 2019
Omakapitali tootlus (kasum/omakapital) -0,156% -0,054%
Vdlakordaja (kohustised/varad kokku) 0,82 0,79

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja
(kaibevarad/lthiajalised kohustised) 0,20 0,05
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

209 000
194 862
403 862

1179559
18 559 357
19 738 916
20142 778

628 027
1374 385
2002 412

14 584 855
14 584 855
16 587 267

2556
4108 092
-555 137
3555511
20142 778

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

18 931
158 518 2
177 449

1133845 2
18 545 000 4
19 678 845
19 856 294

621 640 5
2868 919 6
3490 559

12 255 087 5
12 255 087
15 745 646

2556 7
4 330 660
-222 568
4110 648
19 856 294
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1326 948 1390 304 8
Muud éritulud 28 356 29521 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -208 634 -251 407 10
Mitmesugused tegevuskulud -156 742 -284 563 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -125
Muud &rikulud -350 -683
Arikasum (kahjum) 989 578 883 047
Intressitulud 70752 47 701 13
Intressikulud -1 615 467 -1171721
Muud finantstulud ja -kulud 0 18 405
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -555 137 -222 568
Aruandeaasta kasum (kahjum) -555 137 -222 568
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Laeva 2 OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Aruande koostamisel on lahtutud vaikeettevdtja aruande printsiipidest.
Kasutusel on raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem number 1.

Raha

Raha ja selle lahendid kajastavad raha pangakontodel.

Nouded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende nliudisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tbenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering véetakse

bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud séimida. Edaspidi

kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.
Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vérreldavate turuhindade meetodi véi diskonteeritud rahavoogude analiilisi abil. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude véi muude arikulude real.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 450 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16plikul eemaldamisel kasutusest v8i Umberklassifitseerimisel.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest v8i muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude éritulude v6i muude &rikulude real.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita.
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Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured
maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; v8i ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitgist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest

saadava tasu laekumine on tdenaoline ning miugitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud
Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimdtet.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevdtted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaéra 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada viimase kolme aasta

keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Laeva 2 OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanik (emaettevétte Direct Invest Group OU (endine Rolestone Investeeringud OU 100%);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (sh emaettevotte teised tutarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tuletisinstrumendid

Osalihing kasutab tuletisinstrumentidest intressimaara swap-i katmaks intressiméaraga seotud riske. Selliseid tuletisinstrumente
kajastatakse algselt tema Giglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupéeval ja hiliem hinnatakse Umber vastavalt instrumendi diglase vaartuse
muutusele.

Kui diglane vaartus on positiivne, kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis kohustisena.

Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, v.a

selliste tuletisinstrumentide, mis kvalifitseeruvad riskimaandamise eesmargil soetatud instrumentide kajastamise erireegli (hedge accounting)
alla. Viimaseid ettevottel aruandeperioodil ja ka vordlusperioodil ei ole olnud.

Aruandepéevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandepéeva ja aruande
7
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koostamispéaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

2020. a. majandusaasta aruanne

Aruandepéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandepaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v6imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

119 998

119 998

1254 423
1179559
74 864

1374 421

31.12.2019

93 626

93 626

1197029
1133845
63 184
1708

1708

1292 363

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

119 998

119 998

74 864
0
74 864

194 862

1-5 aasta
jooksul

1179559
1179559
0

1179559

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

93 626
93 626

63 184
0

63 184
1708

1708

158 518

1-5aasta
jooksul
0
0
1133845
1133845
0
0
0
1133 845

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
0 15 448
0 15 448

Ule 5 aasta

31.12.2019

Ettemaks

o o o o

Maksuvdlg

16 258
16 258
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 18 545 000
31.12.2019 18 545 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 14357
31.12.2020 18 559 357
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1072103 1157134
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 222 422 269 185

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud arihoone, mis asub aadressil Laeva 2,Tallinn.

2020.aastal juhtkond viis 1abi kinnisvara vaartuse testi, mille tulemusena kajastati kasum kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest
Oiglasele vaartusele summas 14 357 eurot. Selle tulemusena kinnisvara investeeringu vaartus 31.12.2020 on 18 559 357 eur.
Kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaértus on leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil vottes arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust
tekkivat rahavoogu,turu diskontomééra ning pikaajalist turu vakantsusemaara.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Pangalaen 6901 792 628 027 6273 765 0 EUR 2024
Pikaajalised laenud

6901 792 628 027 6 273 765 0
kokku
Pikaajalised volakirjad
Investeerimislaen 8311 090 0 0 8311 090 EUR 2026
Pikaajalised vélakirjad

8311 090 0 0 8311 090
kokku
Laenukohustised kokku 15212 882 628 027 6273 765 8311 090

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 7 206 727 621 640 6 585 087 0 EUR 2024
Investeerimislaen 5670 000 0 0 5670 000 EUR 2026
Pikaajalised laenud
12 876 727 621 640 6 585 087 5670 000

kokku
Laenukohustised kokku 12 876 727 621 640 6 585 087 5670 000
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020
Ehitised 18 559 357
Kokku 18 559 357

Pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteegid kinnistule

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

18 545 000

18 545 000

aadressidega: - Papiniidu tn. 42; Parnu - Rannarootsi tee 1, Haapsalu - SBbra tn; 58, 56b, Tartu - Klooga mnt; 10b, L1, Tabasalu alevik

- Teaduspargi tn; 8, Tallinn - Laeva tn; 2, Tallinn.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

31.12.2020
Osakapital 2 556

Osade arv (tk) 1

31170
15448
1256 169
1256 169
71598
1374385

33109
16 258
2746 089
2746 089
36

36

73 427
2868 919

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

2 556

1

31170
15 448
1256 169
1256 169
71598
1374 385

33109
16 258

2 746 089
2 746 089
36

36

73 427
2868 919
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine ja tdrileandmine

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

1326 948
1326 948
1326 948

1326 948
1326 948

2020
14 357
2280
11719
28 356

2020
208 634
208 634

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Varakindlustusmaksed
Raamatupidamisteenused ja audiitteenused
Juriidilised teenused

Remont ja parendamise kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2020
770

10 163
1670
5333
9233
99 179
20 406
9988
156 742

2019

1390 304
1390 304
1390 304

1390 304
1390 304

2019

16 484
13 037
29 521

2019
251 407
251 407

2019
1076
17 494
0

2925
11010
135783
6077
110 198
284 563

2020. a. majandusaasta aruanne
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Laeva 2 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Intressitulud

(eurodes)
2020 2019

Intressitulu laenudelt 70752 47 699

Muud intressitulud 0 2

Kokku intressitulud 70752 47 701

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Direct Invest Group OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Emaettevotja 0 9567 259 0 8 416 089

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1254748 8 445 1197 029 9130

ettevotjad

Laenud

2020 Antud laenud  Antud Saadud Saadud Alusvaluuta Ldpptahtaeg

laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja

Saadud pikaajalised laenud 0 0 2 746 089 105 000 EUR 2026
Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevdtjad

Joe Keskus OU 45713 0 0 0 EUR 2026
Direct Invest Solar OU 0 0 0 0 EUR 2023
2019 Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud = Alusvaluuta Lépptahtaeg

tagasimaksed
Emaettevotja
Saadud pikaajalised laenud 0 0 96 521 EUR 2021

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Joe Keskus OU 1112 346 0 0 EUR 2021
Direct Invest Solar OU 0 25 000 0 EUR 2023

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

12



Laeva 2 OU
2020
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 94 815 20186
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kohustised emaettevéttele seisuga 31.12.2020 summas 9 567 259(2019:8 416 089)

eurot sisaldavad saadud laenu summas 8 311 090 (2019: 5 670 000) eurot,
nendelt arvestatud intresse 1 256 169(2019: 2 746 089 ) eurot.

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
108 0
22230 19 688

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargselt puhkenud Covid-19 n&ol on tegemist 2020.a aruande koostamise kontekstis mittekorrigeeriva sindmusega ning see

ei avalda moju ettevdtte tegevuse jatkuvusele
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Laeva 2 OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Laeva 2 OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, eeltoodud kuup&eval I5ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Pé&rnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
07.06.2021
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Laeva 2 OU (registrikood: 12018169) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KANGUST Vandeaudiitor 07.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
4108 092
-555 137
3552 955

3552 955

3552 955

31.12.2020
4108 092
-555 137
3552 955

3552 955

3552 955



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@directinvest.ee

Mudgitulu
(EUR)

1326948

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



