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OU Uus Maa Property Advisors 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Uus Maa Property Advisors pdhitegevuseks on &rikinnisvara vahendus, kinnisvarainvesteeringute konsulteerimine, projektide juhtimine ning
tehingute ndustamine.

OU Uus Maa Property Advisors 2017. aasta kaive oli 218 672 eurot (2016.aastal 268 464 eurot).
2017.majandusaasta I6ppes 4 813 eurose kahjumiga (2016.aastal kasum 37 864 eurot).
Juhatuse likmetele arvestati 2017 aastal tasu 14 847 eurot (2016. aastal 12 000 eurot).

2018.aastal jatkatakse pohitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 25 286 48 448
Noéuded ja ettemaksed 35 247 24 791 2
Kokku kéaibevarad 60 533 73239
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 3693 5993 4
Kokku pé&hivarad 3693 5993
Kokku varad 64 226 79232
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1175 1131 5
Védlad ja ettemaksed 43 504 12 565 6
Kokku luhiajalised kohustised 44 679 13 696
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2134 3310 5
Kokku pikaajalised kohustised 2134 3310
Kokku kohustised 46 813 17 006
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19726 21 862
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 813 37 864
Kokku omakapital 17 413 62 226
Kokku kohustised ja omakapital 64 226 79 232
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 218 672 268 464 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -113 582 -130 162
Mitmesugused tegevuskulud -77 468 -61 746
T66j6ukulud -19 747 -15 960 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 300 -1833 4
Muud &rikulud -267 -576
Arikasum (kahjum) 5308 58 187
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -6 886
Intressikulud -123 -164
Muud finantstulud ja -kulud 2 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5187 51143
Tulumaks -10 000 -13 279
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 813 37 864
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Uus Maa Property Advisors 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtja liihendatud aastaaruanne, mis on

koostatud vastavuses Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

OU Uus Maa Property Advisors kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ning téhtajalisi hoiuseid esialgse tahtajaga
kuni 3 kuud, mida saab ilma markimisvaéarsete piiranguteta kasutada.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on voetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused on bilansipéeva seisuga imber hinnatud

eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

No6uded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nildisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded hinnatakse lahtudes tdendaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. NGuded, mille laekumine on ebatdenéoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel pikema perioodi jooksul kui
Uiks aasta. Materiaalse pdhivarana voetakse arvele vara, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast
ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Vara, mille kasulik tddiga on Ule Gihe aasta, kuid mille soetusmaksumus ei Uleta eelnimetatud maksumust, loetakse vaheolulise maksumusega
varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara on bilansis néaidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kulumit arvestatakse lineaarselt lahtudes vara kasulikust tddeast jargnevalt:

masinad ja seadmed: 5 aastat
muu pohivara: 2,5 — 5 aastat
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Pdhivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest. Kaetav
vaartus on kas vara netomutgihind vdi vara kasutusvaartus, sdltuvalt sellest, kumb on kdrgem.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdendoliselt mitakse léhema aasta jooksul, liigitatakse Umber muligiootel pShivaraks ja kajastatakse
bilansis kéibevarana. Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus mudgikulutused),
sOltuvalt sellest, kumb on madalam.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad

rendimaksed jagatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi
I6puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik t6diga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest,
kumb on lihem.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohistused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulud kajastatakse raamatupidamises siis, kui mitdud teenus on osutatud ja
koik olulised riskid ja hiived on Ule lainud ostjale ja ostjal on tekkinud summale ndudedigus.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

Aruandes on loetud seotud osapoolteks:

o0 olulist mdju omavad omanikud

o olulist mdju omavate omanike lahedased sugulased

o0 juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased
o eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevdtjad

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 26 365 26 365
Maksude ettemaksed ja
. 0 0 3
tagasinduded
Muud nduded 1118 1118
Ettemaksed 7764 7764
Kokku nduded ja
35247 35247
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 17 245 17 245
Maksude ettemaksed ja
. 3812 3812 3
tagasinduded
Muud nduded 3690 3690
Ettemaksed 44 44
Kokku nduded ja
24 791 24 791

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

EttevGtte tulumaks 10 000 28
Kéibemaks 286 1259
Uksikisiku tulumaks 785 322
Sotsiaalmaks 1616 660
Kohustuslik kogumispension 110 40
Ettemaksukonto jaak 0 3812

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 12 797 3812 2309
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 5 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Subaru Legacy

Kapitalirendikohustised

kokku

Transpor
vahendid

31.12.2017

3310

3310

di-

9167
-3 209
5958

-1833

9167
-5 042
4125

-1833

9167

-6 875
2292

Arvutid ja
arvutisiisteemid

1890

-1 890

1868

3758
-1 890
1868

-467

1868

-467
1401

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Masinad ja
seadmed

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

jooksul

1175

1175

1-5 aasta

2135

2135

11 057
-5 099

5958

1868

-1 833

12 925
-6 932

5993

-2 300

11035
-7 342

3693

Intressimaar

6 kuu EURIBOR
+ 3,32% aastas

11 057
-5 099
5958

1868

-1 833

12 925
-6 932
5993

-2 300

11035

-7 342
3693

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

01.04.2019
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31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Subaru Legacy 4441 1131 3310
Kapitalirendikohustised
Kokku 4441 1131 3310
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2017
Masinad ja seadmed 2292
Kokku 2292
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2017
Volad tarnijatele 13 257
Vdlad toovotjatele 2000
Maksuvdlad 12 797
Muud vdlad 15 447
Saadud ettemaksed 3
Kokku vélad ja ettemaksed 43 504
31.12.2016
Volad tarnijatele 9436
Vélad toovotjatele 820
Maksuvdlad 2309
Kokku vélad ja ettemaksed 12 565
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 218 672
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 218 672
Kokku muugitulu 218 672
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Arikinnisvara vahendus, investeeringute konsultatsioonid,
projektijuhtimine 218672
Kokku mudgitulu 218 672

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu EURIBOR
+ 3,32% aastas

31.12.2016
4125

4125

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2016

268 464
268 464
268 464

268 464

268 464

Alusvaluuta

EUR

Ldpp

13 257
2000
12 797

15 447

43 504

9 436
820
2309

12 565

téahtaeg

01.04.2019

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2017
14 847
4900
19 747

31.12.2017

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 70
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 26 063
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Ostud ja miugid
2017

Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 49 249
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Kohustised

2947

18 500

Mutgid

36 465

2017
14 847

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
12 000
3960
15 960
1
1
31.12.2016
Néuded Kohustised
422 820
7 639 6179
2016
Ostud Mutgid
138 367 28 685
2016
12 000

11
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19 726
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 813
Kokku 14 913
Jaotamine
Dividendideks 14913
Kokku 14 913
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19 726
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 813
Kokku 14 913
Jaotamine
Dividendideks 14913

Kokku 14 913



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Osaltihing
Dimension

OU House-Erik

Osaltihing
Applesmart
Vision Capital
Holding OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11009725

11360167

11111116

12023167

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6272600
+372 14333

advisory@uusmaa.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 218672 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1025 EUR
(Lihtomand)

475 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



