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Smarthaus OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2021 peamine tegevus oli suunatud kinnisvara arendusele. Oma kinnisvara parendamine ja realisatsioon.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 61 954 9944
Noéuded ja ettemaksed 735 32949
Kokku kéaibevarad 62 689 42 893
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 343 17
Materiaalsed p&hivarad 73401 56 574
Kokku pdhivarad 73744 56 591
Kokku varad 136 433 99 484
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 23228
Vélad ja ettemaksed 3879 2680
Kokku luhiajalised kohustised 3879 25908
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 54 830 0
Kokku pikaajalised kohustised 54 830 0
Kokku kohustised 58 709 25908
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 70 764 60 927
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4148 9837
Kokku omakapital 77724 73576
Kokku kohustised ja omakapital 136 433 99 484
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 117 725 100 528
Muud é&ritulud 28 590 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -117 886 -73 869
Mitmesugused tegevuskulud 0 -4 399
T66j6ukulud -8 328 -8 328
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 433 -4 092
Muud arikulud -9520 -3
Arikasum (kahjum) 4148 9837
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4148 9837
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4148 9837
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osaliihingu Smarthaus 2021. aasta majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdttele. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande eesmargiks on digesti ja diglaselt kajastada ettevdtte vara, kohustusi, omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Aruande koostamisel on juhatus lahtunud tekkepdhisuse, tulude-kulude vastavuse, objektetiivsuse, olulisuse ja jatkuvuse printsiipidest.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
Pd&hivara arvele vtmise alampiir 1000 euri.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused)vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse

diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaal-vaartusega, mist6ttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis

maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele
saadud tasu Giglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksu-kuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulud
Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

30 000

30 000

30 000

30 000

-13 500

16 500
0
16 500

Transpordivahendid

28 482
-949
27 533

-3444

28 482
-4 393
24 089

50 417
50 417

-4 553

-12 524

-10 000

56 375
-8 946
47 429

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Ehitised
Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutisusteemid

4285

-4 285

0

0

4 285

-4 285

0

0

0

0

0
2021
32750
10 000
10 000
42 750

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
725 33492
=725 -5 959
0 27 533
0 -3444
725 33492
-725 -9 403
0 24 089
50 417
50 417
-4 553
0 -12 524
-10 000
0 56 375
0 -8 946
0 47 429
2020

Muud
materiaalsed
pShivarad

3241
-108
3133

-648

3241
-756
2485

8 867
8 867
-1880

12 109
-2 637
9472

Kokku

66 733
-6 067
60 666

-4 092

66 733
-10 159
56 574

59 284
59 284
-6 433

-12 524

-23 500

84 984
-11 583
73401



Smarthaus OU

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021
6224
2104
8328

2021

6224

2020
6224
2104
8328

2020

6 224

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2021

Smarthaus OU (registrikood: 12014533) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAMON TOROP Juhatuse liige 09.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Ei jaotata.

31.12.2021
70 764
4148
74912



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Enda kinnisvara ost ja muik 68101
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
2556 EUR
Ramon Torop 38006220380

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5204666

E-posti aadress ramon@smarthaus.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

67575 57.40%

50150 42.60%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



