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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2021. aastal jitkus ettevdtte traditsiooniline #ritegevus. FL Start OU pdohitegevuseks

on kinnisvaraarendus.

29.11.2021.a. sdlmisid FL Start OU, Wevelde Kaubandus OU ja Kuuse Arenduse OU

{thinemislepingu. Uhinemisotsus kinnitati 03.01.2022.

Tulud, kulud ja kasum

2021. aastal moodustas ettevotte miiiigitulu 550 468 eurot. Miiiigitulust moodustas 91% miitik

Eestisse ja 9% Lati Vabariiki. Ettevotte puhaskasumiks kujunes 487 562 eurot.

Peamised finantssuhtarvud 2021 2020
Miiiigitulu (tuh eurot ) 550 529
Puhaskasum (tuh eurot) 488 326
Kiibe kasv % 3,97 -11,39
Arikasumi miir miitigitulus % 73 64,52
Puhasrentaablus % 88,57 61,63
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,31 19,79
ROA % 7,43 9,81
ROE % 10,23 13,57

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kiibe kasv (%) = (miiligitulu 2021 — miitigitulu 2020)/ miitigitulu 2020 * 100

Arikasumimiir (%) = drikasum/miiiigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

a
a
O Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100
a
a
0 ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Valuutakursside ja intressiméiiirade muutumise risk
Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eurodes, mistdttu on valuutakursi risk madal. Ettevotte
laenude intressimddr on seotud EURIBORiga.

Investeeringud
Aruandeperioodil soetati mitmesugust inventari kokku 1 641 euro viirtuses ning investeeriti uue
tootmishoone ehitusse 83 659 eurot.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks
FL Start OU podhieesmargiks jargmisel majandusaastal on jdtkata pdhitegevusena
kinnisvaraarendust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

136 415
167 280
303 695

0

3 896 266
3168 812
42 580
7107 658
7411 353

472 026
522 978
995 004

1028 197

7288
1035 485
2 030 489

2 556
256
4890 490
487 562
5 380 864
7411 353
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31.12.2020 Lisanr

848 418
26 252 2
874 670

2 556
223 854 2
2157 550 5
58 941 6

2442901

3317571

44 208 8
44 208

424 200 7
450 826 8
875 026
919 234

2 556
256
2069 978
325547
2398 337
3317571
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
550 468
53 590
-9 437
-75 967
-33 895
-82 345
0

-553
401 861
121 443
-28 660
-7 082
487 562
487 562

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
529 103 10
418 11
-6 925 12
-45 926 13
-32 474 14
-85 637 5,6
-3 369
-13 818
341372
13848 16
-29 982 15
309
325 547
325 547
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FL Start OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standartiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

FL Start OU on vastavalt Raamatupidamise seadusele koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.

FL Start OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeval st. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v&i

kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3
kuulise lunastustéhtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2021 on umber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest léhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud arikuludes.Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu

eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus

akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ning kasuliku eluea maaramisel lahtutakse samadest
p6himdtetest,mida rakendatakse materiaalsetele p6hivaradele.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 128 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse
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seda eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta

p&hivara vdipShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti

hetkest,mil vara I8ppvaértus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 128

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5-10 aastat

Inventar ja sisseseade 5 aastat
Rendid

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv8lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi v6lakohustisi.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste muligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu

ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,

kajastatakse tulu saadava tasu nitdisvaartuses.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.

Kommunaalteenuste (so. elektrienergia, soojaenergia, vesi jmt) osas saldeeritakse kommunaalteenuste pakkujate poolt esitatud arved rentnikele
edasitehtud arvetega, kuna ettevGte ei loe kommunaalteenuste osutamist oma p6hitegevuseks.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressiméaérast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.Eestis

kehtiva maksusiisteemi omapéarast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Kontsern loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

1. Tutar- ja sidusettevétted,;

2. Kontserni tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende
poolt kontrollitavad vdi nende olulise m6ju all olevad ettevdtted
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

35554

35554

75918

7 240

3793828
150 118
150 118

888

636

252

4 063 546

31.12.2020

25516

25516

200 800
23 054
23 054

736

736

250 106

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
35554

35554

75918

7 240

47 028
652
652
888

636

252

167 280

1- 5 aasta jooksul

3746 800
149 466
149 466

0

3 896 266

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
25516

25516

736

736

26 252

1- 5 aasta jooksul

200 800
23 054
23 054

0

223 854

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
6988 0
0 391
0 14
0 660
0 13
0 48
252
7 240 1126

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

Ettemaks

Maksuvélg
6535
389
0
660
25
48

O O o o o o o o

7 657

Maksuhalduril on 8igus kontrollida majandustiksuse maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning

vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)

31.12.2021
Investeerimis-ja
kaibelaenud 3793828
Laenunduded 3793828
31.12.2020
Investeerimis-ja
kaibelaenud 200 800
Laenunduded 200 800

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
47 028 3 746 800
47 028 3746 800

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
200 800
0 200 800

Valjastatud laenude tagatiseks on ettevdtete koguvara.

Intressimaar

4,5-5% aastas

Intressimaar

4,5% aastas

Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa nr
EUR 2022-2026 17

Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
EUR 2025 17
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 379 350 2203191 0 2582 541
Akumuleeritud kulum 0 -358 896 0 -358 896
Jadkmaksumus 379 350 1844 295 0 2223 645
Amortisatsioonikulu 0 -66 095 0 -66 095
31.12.2020
Soetusmaksumus 379 350 2203191 0 2582541
Akumuleeritud kulum 0 -424 991 0 -424 991
Jadkmaksumus 379 350 1778 200 0 2 157 550
Ostud ja parendused 0 0 83 658 83 658
Muugid 0 -117 300 0 -117 300
Amortisatsioonikulu 0 -63 036 0 -63 036
Lisandumised &ritihenduste kaudu 778 498 0 329 442 1107 940
31.12.2021
Soetusmaksumus 1157 848 2067 191 413 100 3638 139
Akumuleeritud kulum 0 -469 327 0 -469 327
Jaakmaksumus 1157 848 1597 864 413 100 3168 812
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 550 468 528 867
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 9 437 7643
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 168 000 0

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Varasemate allahindluste
tiihistamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

4 950
-2 985
1965

-990

4 950
-3 975
975

-650

4 950
-4 625
325

Arvutid ja
arvutisliisteemid

10 125
-10 007
118

-118

408

12 489
-12 081
408

249

-501

12738
-12 582
156

Muud
masinad ja
seadmed

137 954
-76 112
61 842

-13 796

137 954
-89 908
48 046

-13 795

137 954
-103 703
34 251

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

153 029
-89 104
63 925

-14 904

408

155 393
-105 964
49 429

249

-14 946

155 642
-120 910
34 732

Muud
materiaalsed
pdhivarad

39 505
-29 938
9 567

4991
-4 638

-408

42 131
-32 619
9512

1641

1058

-4 363

44 830
-36 982
7 848

Kokku

192 534
-119 042
73 492

4991

-19 542

197 524
-138 583
58 941

1641

1307

-19 309

200 472
-157 892
42 580

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen
pangalt

Investeerimis-ja
kaibelaenud seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimis-ja
kéibelaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

990 143

510 080

1500 223

1500 223

31.12.2020

424 200

424 200

424 200

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
47 826 942 317 0
424 200 85 880 0
472 026 1028 197 0
472 026 1028 197 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 424 200 0
0 424 200 0
0 424 200 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Masinad ja seadmed

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

31.12.2021
379 350
1597 864
34576
7137

2018 927

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
6 kuu
Euribor+4,5% EUR 2025
aastas
4,5-5%
EUR 2022-2023 17
aastas

Intressimaér Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

4,5% aastas EUR 2022 17

31.12.2020

379 350

1778 200

49 429
9512

2216 491
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FL Start OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 86 043 86 043 0
Vélad toovotjatele 4776 4776 0
Maksuvdlad 1126 1126 0
Muud vdlad 113 817 106 529 7288
Intressivolad 112 203 104 915 7 288
Muud viitvélad 1614 1614 0
Saadud ettemaksed 324 504 324 504 0
Muud saadud ettemaksed 324 504 324 504 0
Kokku vélad ja ettemaksed 530 266 522 978 7288
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

Vdlad tarnijatele 10 242 10 242 0
Vélad toovétjatele 3949 3949 0
Maksuvdlad 7 657 7 657 0
Muud vodlad 86 502 676 85 826
Intressivolad 85 826 0 85 826
Muud viitvdlad 676 676 0
Saadud ettemaksed 386 684 21684 365 000
Muud saadud ettemaksed 386 684 21684 365 000
Kokku vélad ja ettemaksed 495 034 44 208 450 826

Muude pikaajaliste saadud ettemaksetena kajastub kinnisvaraalase tihisprojekti tarbeks laekunud finantseering eraettevéttelt. Uhisprojekti
mittekaivitumisel kuulub raha tagastamisele.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

P&hikirja kohaselt on FL Start OU miinimumkapital 2 556 eurot ja maksimumkapital
10 224 eurot.

29.11.2021.a. sdImisid FL Start OU, Wevelde Kaubandus OU ja Kuuse Arenduse

OU iihinemislepingu. Uhinemiskasumiks kujunes 2 494 965 eurot, mis kajastati Uhendava tihingu
jaotamata kasumis. Uhinemisotsus kinnitati 03.01.2022.

FL Start OU jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2021 moodustas 5 378 052 eurot

(31. detsember 2020: 2 395 525)eurot.
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FL Start OU

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 498 968
Lati 51500
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 550 468
Kokku mudgitulu 550 468
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara uuriteenused 550 468
Metalli miuk 0
Kokku muugitulu 550 468
Lisa 11 Muud éaritulud
(eurodes)
2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist 50 700
Trahvid, viivised ja hivitised 390
Muud 2500
Kokku muud &ritulud 53 590

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021
Muigi eesmargil ostetud teenused 4 200
Alltdovotutddd 3504
Muud 1733
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 9437

2020

529 103

0
529 103
529 103

528 867

236
529 103

2020

418

418

2020

5193
1732

6 925

2021. a. majandusaasta aruanne
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FL Start OU

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Maarent
Uir ja rent
Energia
Kitus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2021
10279
18 225

3023

3023
22 551
20 137

54

1698

75967

2021
25333
8 562
33895

2021
28 660
28 660

2021
121 443
121 443

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
718
18 792
2637
2637
23515

264

45 926

2020
24 271
8203
32474

2020
29 982
29982

2020
13 848
13 848

15



FL Start OU

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2021. a. majandusaasta aruanne

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 47 848 0

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 47 848 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 529 115 0

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 529 115 0
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 4107

mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 4875 0

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4875 4107

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3674543 0

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 3674543 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 510 026

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 93 168 0

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 93168 510 026

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tutarettevotjad 35050 511 903 546 953
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) - 423 120 258 000 681 120
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 458 170 769 903 1228073

31.12.2020 Perioodi
arvestatud
intress

0 14 632
0 11 976
0 26 608
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ANTUD LAENUD 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

981 533

Kokku laenukohustised 981 533

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

505 750

Kokku laenukohustised 505 750

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud 0

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

3002

Kokku ostetud 3002

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

36

36

2021

Teenused

370

370

2021

Teenused

319

1911

2230

Antud laenud

25 528

25 528

Saadud laenud

Saadud laenud

4330

4330

Pdhivara

P&hivara

2021

2021. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2021 Perioodi

tagasimaksed arvestatud

intress

21500 3604 028 97 574

21500 3604 028 97 574

Saadud laenude  31.12.2020 Perioodi
arvestatud

intress

tagasimaksed

475783 505 750 45 904

475 783 505 750 45 904

31.12.2021 Perioodi
arvestatud

intress

Saadud laenude
tagasimaksed

0 510 080 23183

0 510 080 23183

2020

Kaubad Teenused Pdhivara

0 236 89 373 0

0 236 89 373 0

2020

Kaubad Teenused P&hivara

0 2210 0 0

0 2210 0 0

2020
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FL Start OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Arvestatud tasu 9723 8473

Lisa 18 Sindmused parast aruandekuupaeva

24, veebruaril 2022 algas laiaulatuslik Venemaa Féderatsiooni relvajdudude rinnak Ukraina vastu.

Ettevote kasitleb olukorda mittekorrigeeriva aruandekuupéeva jargse siindmusena. Jalgime olukorda hoolikalt ja praegusele
positsioonile tuginedes ei avalda see markimisvaarset negatiivset mdju meie tegevusele.

Aruande koostamise hetkel ei ole juhtkonnal infot, mis annaks alust arvata, et Ukraina s6ja mdju seab t6enaoliselt ohtu ettevdtte tegevuse

jatkuvuse jargneva 12 kuu jooksul.

Ettevdtte laekumiste korraparasust ei ole Ukraina s6da mdjutanud ning rendihindade alandamist ei ole toimunud.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FL Start OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud FL Start OU (ettevdte) liihendatud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja liihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel
kuupéaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma liihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie
vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis
kindlustandvat jareldust.

Seoses meie lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb
oluliselt luhendatud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdoimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida vdi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme
ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame luhendatud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vadarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist,
vadaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pohjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v6i tingimuste suhtes, mis véivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu liihendatud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas liihendatud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisselov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU
Audiitorettev6tja tegevusloa number 190
Pé&rnu mnt 142, 11317 Tallinn
07.11.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
FL Start OU (registrikood: 12011575) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 07.11.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
4890 490
487 562
5378 052

5378 052

5378 052



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Koogi kila,
. Joelahtme vald,
Viktor Levada 35906120340

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Harju maakond,
Eesti

Sisu

+372 6867968
+372 6867945
+372 58868157

info@loorent.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

550468

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



