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OU Herzeleid 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Herzeleid OU pdhitegevusalaks on juhtimisalased- ja kinnisvarakonsultatsioonid, kinnisvaraarendus ja rent ning
investeeringud vaartpaberitesse.

2015. aasta esimeses pooles aktiivset tegevust kinnisvaraarenduses ei toimunud. Jatkus kinnisvara arendusprojektide
ettevalmistus, eesmargiga need projektid vélja arendada ja rendile anda. 2015. aasta teisest poolest sdlmiti mitmed
notariaalsed vdladiguslikud eellepingud kinnisvara (nii eraldi korteriomandite kui ka kinnistu) omandamiseks ning tasuti
ka markimisvaarseid ettemakseid. Seoses sellega suurenesid ka arenduskulud t6dsolnud projektide I6pule viimiseks.

Ettevottele kuulub kinnis- ja vallasvara, mida Ulritakse valja.

Ettevétte juhatuse liikmele arvestati juhatuse liikme tasu perioodil 01.01.2015 - 31.10.2015. Palgalisi to6tajaid ettevottes
ei ole.

2015. aastal teostas ettevBte markimisvaarseid uurimis- ja arendustegevusega seotud véljaminekuid projektides, mida
planeeritakse I6petada | poolaastas 2016.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

1809
33 308
35117

1000
948 588
0

949 588
984 705

23761
720 466
744 227

136 347
136 347
880 574

2 556
256

68 361
32 958
104 131
984 705

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

95 080 2
13723 3
108 803

1000
205 100 5
3706 6
209 806
318 609

53 341 7
45 486 8
98 827

148 609 7
148 609
247 436

2 556 10
256
24791
43 570
71173
318 609
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 116 085 70 455 11
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -47 552 -37 464 12
Brutokasum (-kahjum) 68 533 32991
Muud aritulud 500 1384
Muud arikulud -31553 -9
Arikasum (kahjum) 37 480 34 366
Intressikulud -4 593 -2 953
Muud finantstulud ja -kulud 71 12 157
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 32958 43 570
Aruandeaasta kasum (kahjum) 32958 43 570



OU Herzeleid

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Makstud intressid

Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Tasutud sidusettevitjate soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

143 166
-62 791
-5 316
-4 593
-30 534
39932

-91 933

571

-91 362

-41841
-41841
93271
95 080
93271

1809
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2014 Lisanr

78 952
-32 988
-5 600
-2 953
3236

40 647

-70 000
-1 000
500

-70 500

111 500
-6 850
104 650
74797
20 283
74797
95 080 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2013 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2014 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2015 2 556

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)
173 24 874
83 43 487
256 68 361
0 32958
256 101 319

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

27 603

43 570

71173

32 958

104 131
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Herzeleid raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt
seotud transpordikulusid, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit [kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit].

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vodi neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 400 eorot. Varad, mille kasulik tdiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 400 euro, kantakse
vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 400

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, vdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestatakse jargnevatel
8
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perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritaks pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda

laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kaupade mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt, kuni 31.12.2014 kehtis
maksumaar 21/79. Teatud tingimustel on vGimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule vdi oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapoolteks
on:

a) Herzeleid OU-le olulist m&ju omavad osanikud

b) Olulist mdju omavate omanike lahedased sugulased

c¢) Tegevjuhtkond ja kdrgema kontrollorgani liikmed

d) Eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted

Olulise m6ju olemasolul eeldatakse, et isikul on rohkem kui 20% héaéaledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassas 0 500
Pangakontod 1809 2263
Vaartpaberid 0 92 317
Kokku raha 1809 95 080
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 11 012 11 012 4
tagasinduded
Ettemaksed 22 296 22 296
Tulevaste perioodide
2861 2861
kulud
Muud makstud
19 435 19 435
ettemaksed
Kokku nduded ja
33308 33308
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 9544 9544
Ettemaksed 4179 4179
Muud makstud
4179 4179
ettemaksed
Kokku nduded ja
13723 13723

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 11 012 0 1314
Uksikisiku tulumaks 0 0 42
Erisoodustuse tulumaks 0 9 0
Sotsiaalmaks 0 15 116
Kohustuslik kogumispension 0 0 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11 012 24 1479

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 98 000 98 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 98 000 98 000
Ostud ja parendused 112 000 112 000
Amortisatsioonikulu -4 900 -4 900
31.12.2014
Soetusmaksumus 210 000 210 000
Akumuleeritud kulum -4 900 -4 900
Jaakmaksumus 205 100 205 100
Ostud ja parendused 753 988 753 988
Amortisatsioonikulu -10 500 -10 500
31.12.2015
Soetusmaksumus 963 988 963 988
Akumuleeritud kulum -15 400 -15 400
Jaakmaksumus 948 588 948 588
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 18 756 7920
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3405 1383

11
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mutgid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

4941
-247
4694

-988

4941

-1235

3706

-824

-2 882

4941

-4 941

Miidud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Masinad ja
seadmed

4941
-247
4694

-988

4941
-1235
3706

-824

-2 882

4941

-4 941

2015
2500
2500
2500

4941
-247
4694

-988

4941

-1235

3706

-824

-2 882

4941

-4 941

2014

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

11 500

11 500

148 608

148 608

160 108

31.12.2014

41 500

41 500

160 450

160 450

201 950

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

11 500

11 500

12 261

12 261

23761

1-5 aasta
jooksul
67 596
67 596
67 596

Ule 5 aasta

68 751

68 751

68 751

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

41500

41500

11 841

11 841

53 341

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5aasta
jooksul

65 460

65 460

65 460

31.12.2015
194 600
194 600

31.

lle 5 aasta
83 149
83 149
83 149
12.2014
205 100
205 100

13
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

677 842
24

42 000
600
720 466

857
1479
42 000
1150
45 486

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Tulumaks

31.12.2015

81 055
20 264

101 319

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
677 842
24
42 000
600
720 466

12 kuu jooksul
857
1479
42 000
1150
45 486

31.12.2014

54 689
13672
68 361

Lisa nr

Lisanr

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustas 101 319 eurot (31.12.2014: 68 361 eurot). Dividendi valjamaksmisel kaasneks

sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina véljamakstavalt summalt.

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustused
Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel méaérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015
2 556

1

31.12.2014

2 556
1

14
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsiooniteenus
Utiriteenus

Kokku mudgitulu

2015

116 085
116 085
116 085

97 330
18 755
116 085

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

70 455
70 455
70 455

61 152
9303
70 455

Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Transpordikulud

Uir ja rent

Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu

Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

2015
-16 877
-3 405
-7 105
-3223
-298

-5 320
-11 324

-47 552

2015
4000
1320
5320

2014 Lisanr
-13174
-4 500
-6 769
-1532
-15

-5 586 13

-5 888 5,6

-37 464

2014
4 200
1386
5586
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31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 53 500 120 800
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2015 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 30 000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2014 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 78 800 37 300

nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 4 000 4 200

2015. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2016

OU Herzeleid (registrikood: 12011533) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES LIINSOO Juhatuse liige 02.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
68 361

32 958
101 319



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Andres Liinsoo 36909030347 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress andres.liinsoo@hotmail.com

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

97330 83.84%

18755 16.16%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



