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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED . .
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OU Jéelihtme Arendusgrupp peamiseks tegevusalaks on kmmsvaraarendustJektlde teostamme
OU Jaelshtme Arendusgrupp on asutatud 01.07.1998.

Juriidiline aadress : Kreutzwaldi 12

10124 Tallinn

Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10465355
Telefon : 6 830300
Faks: 6 830 301
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TEGEVUSARUANNE

OU Joeldhtme Arendusgrupp pohitegevusteks on kinnisvara arendusprojektide teostamine.
2003.aastal moodustas osaithingu kogu tegevuse iiks projekt — Ihasehs lahe kaguranniku---
keskkonnasiistliku, infrastruktuuri ja sotsiaalelu arendava projekti elluviimise ettevalmistamine.
Projekt hdlmab Laheranna uuselamurajooni rajamist koos vajalike sotsiaalse infrastruktuuri
objektidega osaliselt rannaalal (ranna- ja kaldakaitse seaduse mdistes). 2003. a. aprillis kehtestatud
Joeldhtme valla iildplaneering ndeb kdnealust territooriumi perspektiivse tiheasustusalana, mille
moodustamiseks on vastavalt kehtivale seadusandlusele vajalik Vabariigi Valitsuse otsus.
Joeldhtme vallavalitsus esitas keskkonnaministrile avalduse uue tiheasustusala moodustamiseks
2003, aasta suvel ning loodetavasti teeb Vabariigi Valitsus antud kiisimuses otsuse 2004. aasta
esimesel poolel. Nii v6i teisiti on territooriumi tehnovdrkude rajamiseks ja hilisemaks
hoonestamiseks vajalik detailplaneeringu kehtestamine, mille koostamiseks vajaliku ldhtematerjali
kogumisega 2003. aastal algust tehti. 2004. on kavas kogu Laheranna territooriumi topogeodeetiline
mdddistamine detailplaneeringu koostamiseks sobivas tipsusastmes ja mddtkavas ning ehituseks ja
maaparanduseks vajalike ehitus- ja hiidrogeoloogiliste uuringute teostamine. Detailplaneeringu
kehtestamine jdib ilmselt 2005. aastasse.

2003.aastal jdtkati Joeldhtme vallaga sdlmitud operaatorlepingu tditmist, mis hélmab Laheranna
territooriumi korrashoidu ja avalikuks kasutuseks mdeldud supelranna koristamist suvekuudel.
Operaatorlepingu tditmine jatkub samuti ka 2004. aastal.

OU Joelihtme Arendusgrupp juhatus koosnes seisuga 31.12.2003.a. kolmest liikmest, kellele
31.12.2003.a. 15ppenud majandusaastal to6tasu ei makstud. 2003.a. OU-I Joeldhtme Arendusgrupp
tS6tajaid ei olnud.

OU Joeldhtme Arendusgrupp ei ole 31.12.2003. majandusaasta jooksul omandanud, tagatiseks
vdtnud ega vidrandanud ei oma ega tthegi teise ettevdtte osasid voi aktsiaid. 31.12.2003. seisuga
puuduvad ettevdttel oma osadega tagatud kohustused.
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Tallinte Linnakohus
Repstriosakond
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Juhatuse deklaratsioon 18 0n 700t

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 14 toodud QU Joeldhtme Arendusgrupp 2003. a .
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust. 777 T

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne Kajastab digesti ja diglaselt ettevStte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Joelihtme Arendusgrupp on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Tallinnas, 10, mail 2004.a,
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Majandusaasta aruanne 2003

Tallinnm Linnakobus

Ryt ahomed

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE Sraes THEMNUD
) S8 GR 700

Lisa nr. 31122003 3L.12. 2002
VARA o e e T e
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1 28935 768
Viitlackumised ja ettemaksed 2 31216 29 706
Varud 3 12796 315 12 689 971
Kiiibevara kokku 12856 465 12720445
VARA KOKKU 12856 465 12720 445
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélad tarnijatele 70 800 72 641
Muud liihiajalised vélad 7 372 155 265 811
Maksuvdlad 2 0 1391
Viitvdlad ja tulevaste pericodide ettemakstud tulud 0 25
Lilhiajalised kohustused kokku 442 955 339 868
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused 4,5,7 8 802 788 12120129
Pikaajalised kohustused kokku 8 802 788 12120 129
Kohustused kokku 9245743 12 459 997
Omakapital 6
Osakapital nominaalviirtuses 300 000 300 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -39 553 -7 869
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 3350275 -31 684
Omakapital kokku 3610722 260 447
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 12 856 465 12 720 444

Allkirjastatud indentifitseerimiscks
Initialled for identification purposes only
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Majandusaasta aruanne 2003 Tallinne Linnakobus
[Lootsiriosakong
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T 700,

Kasumiaruanne Lo GG, 7000
(kroonides)

Lisa nr. 2003 2002
Miliigitulu 0 129 631
Muud édritulud 0 4
Mitmesugused tegevuskulud -12 241 -157 138
Muud adrikulud -8 367 -4 185
Arikasum -20 608 -31 688
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud 42 4
Muud finantstulud ja -kulud 5 3370 841 0
Finantstulud ja -kulud kokku 3370 883 4
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 3350275 -31 684
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3350275 -31 684

Allkirjastatud indentifitseerimiscks
Initialled for identification purposes only
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Tallinna Litinkohus
Rogestriosakond
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Rahavoogude aruanne PEOR 700
(kroonides)

2003 2002
Rahavoed iéritegevusest
Arikasum -20 608 -31 688
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1510 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus <3257 -40 254
Kokku rahavood iiritegevusest 25375 =71 942
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 42
Kokku rahavood investeerimistegevusest 42
Rahavoed finantseerimistegevusest
Saadud laenud 53 500 71 700
KokKku rahavood finantseerimistegevusest 53 500 71 7060
Rahavood koklku 28 167 -238
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 768 1 006
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 28 935 768

Allkigastatud indentifitsecrimiscks
Initalled for ideatification purposcs only
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00U JOELAHTME ARENDUSGRUPP
Majandusaasta arusnne 2003

Tallinna Linnakohus
Regintricsnkond

Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata Kokku i opr
kasum T
Saldo seisuga 31.12.2001 300 000 -7 869 292 131
2002.aasta puhaskasum 0 -31 684 -31 684
Saldo seisuga 31.12.2002 300 000 -39 553 260 447
Aruandeperioodi puhaskasum 0 3350275 3350275
Saldo seisuga 31.12.2003 300000 3310722 3610722

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

Allkirjastatud indentifitseerimiscks
Iitialled for identfication purposes only
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Majandusaasta aruanne 2003

'i‘:t]!mn_:x Linnakohus

Rezistinnaalkond

Raamatupidamise aastaaruande lisad SESETT T MUY

[ I

P06, 2004
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

~
L

OU Jaeldhtme Arendusgrupp 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on :koostatud kooskélas. ...

Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna pooit
viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Esitlusviisi ja arvestuspShimétete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite justumisega
on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vrdlusandmete esitus on
viidud vastavusse uue esitusviisiga.

B. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruvandes kassas olevat sularaha,

arvelduskontode jdike.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapiirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevtete ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

No&uete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejasinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust lackumata jainud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSendoliste nSuete lackumist
kajastatakse ebatSen#oliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvi#irtusega
(miinus voimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Jiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt

intressitulu, sisemise intressimiira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmir Jllﬁm{mﬁi{#ﬁmm,y
kajastatakse diglase viirtuse meetodil. o o
. A2.CT
KL;::;\J;\ru"llL‘,..".....‘...,... .
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Majandusaasta aruanne 2003
Tajlinne innakonus
E. Varud P Gusalond
Varudena kajastatakse Kinnisvaraprojekti raames arendamisel olevat maad koos,. ar?(ftfius-
. . A . P b il
perioodikulutustega.  Arendusperioodi  kulutused koosnevad maa  soetusmaksumusest,
projekteerimiskuludest,  mdddistuskuludest, ehituskuludest, projektijuhtimise  kuludest,
arendusperioodi finantseerimiskuludest ja muudest kuludest, mis on vajalikud arendusprojekti
teostamiseks. e
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit,
Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi

netorealiseerimismaksumus.

F. Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vSetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning
muud liihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééira meetodit.

G. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt méiratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdenéoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1dhtudes valmidusastme meetodist.

Allkirjastatud indentifitscerimiscks

Initiztied for identification =1 «wes only
Kunpacyvidate ,{'.2,(‘1("'7 e
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Lisa1l Raha ja pangakontod

31.12.2003 31.12.2002 TR

Pangakontod 28935 768
Raha ja pangakontod kokkn 28935 768

Lisa 2 Maksud

31.12.2003 31.12.2002
Maksuliik Ettemaks Maksuvdalg Ettemaks  Maksuvdlg
Kiibemaks 31216 0 29 706 0
Maamaks 0 0 0 1391
Kokku 31216 0 29 706 1391

Lisa3 Varud

Varude real kajastatakse 2001.aastal soetatud kinnistud asukohaga Ihasalu kiila, JSelihtme vald
pindalaga 84,88 ha ning arendusprojektiga seotud kulud. Kinnistud on osaliselt koormatud

hiipoteegiga v.t. lisa 4.

31.12.2003 31.12.2002

Varud perioedi algul 12 689 971 12 591 230
Muutus 106 343 98 741
Varud perioodi dpul 12 796 315 12 689 971

Lisa 4 Pikaajalised vélakohustused

31.12.2003 31.12.2002

Pikaajalised vdlakohustused seotud osapooltele 784 600 731 100
Hankijatele tasumata vélad 8018 188 11 389 029
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 8 802 788 12 120 129

Pikaajaliste hankijatele tasumata vdlgade hulgas kajastatakse vdlga maa eest Joelihtme vallale
summas 9 532 486 krooni, mille maksetahtaeg on septembris 2011, ning vSlgnevusi hankijatele

seoses kinnisvara arendamisega summas 1 856 543 krooni. Maa on koormatud hiipoteegiga
summas 9 623 200 krooni ja kdrvalnduetega summas 962 320 krooni JSelihtmavadladkasiksoifiscerimiscks
2003.aasta 18pu seisuga on hankijatele tasumata vélad kajastatud niiiididvasieddescasatadey o o

H L . e 0 - .
diskonteerimismézra 5%. Kuypaevidate ﬂ(J (9 L
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OU JOELAHTME ARENDUSGRUPP

Saldo 31.12.2003

Tulu diskonteerimisest 2003
Niiiidisvairtus 31.12.2003
Intressikulu

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

Intressikulu kokku

Majandusaasta aruanne 2003

11389 029 Tajli
3 370 841
8018 188

415910
436 704

378 025

396 927
404 461
424 684
445917
468 213
3370 841

Lisa 5 Pikaajalised vilakohustused seotud osapooltele

Volad emaettevotiale (lisa 7)
V3lad juhatuse liikmele (lisa 7)
Kokku

Volad emaettevitiale (lisa 7)
Vilad emaettevitiale (lisa 7)
Vélad juhatuse liikmele (lisa 7)
Volad juhatuse liilkmele (lisa 7)
Kokku

Lisa 6 Omakapital

Osaiihingu asutamisel 1998.aastal tasuti osade eest rahas. 2001.aastal suurendati osakapitali 260

JTagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Intressi-
31.12.2003 iooksul  jooksul miir
522 888 0 522 888 15.,00%
261 712 0 261 712 15,00%
784 600 0 784 600
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Intressi-
31.12.2002 iooksul  jooksul miiir
38 000 0 38 000 0.00%
471 888 0 471 888 15.00%
19 000 0 19 000 0,00%
202212 0 202212 15,00%
731 100 0 731 100

Lk mm
sicrasakond

Q16 U NUD

srczutChIY

000 krooni vorra. Osakapitali suurendati mitterahalise sissemaksega — laenude konventeerimisega.

Osaiihingul on kaks osa.

i

Allkirjastatud indentifitseerimiscks
Initiatled for identification purposes only
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00 JOELAHTME ARENDUSGRUPP
Majandusaasta aruanne 2003

Tallies boinnakohnos
Reaizinnsikond

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega Fisn TULILNLIE

OU Jdelihtme Arendusgrupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolfélié: o 2004

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h . emaettevdtte - teised....
tiitarettevétted);

¢c. tegev- ja kbrgemat juhtkonda;
d. eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

Saldod seotud osapooltega :

31.12.2003  31.12.2002
Liihiajalised kohustused

Metro Aktivate AS (emaettevitja) 244 932 172 481
Jens Haug (juhatuse liige) 127223 93 331
Kokku 372155 265 811
Pikaajalised kohustused

Metro Aktivate AS (emaettevdtja) 522 888 509 888
Jens Haug (juhatuse liige) 261 712 221212
Kokku 784 600 731 100

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Allkirjastatud indentifitsesrimiscks
Initialled for identfication purpuses only

Kuupacv/date Igff(‘f
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OU JOELAHTME ARENDUSGRUPP
Majandusaasta aruanne 2003

Tallinne Linnakohos
Boursiriasakond

Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aruandele S T LMD
T8GR 70w

OU Jaelihtme Arendusgrupp 2003 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku
p@lt . LA MAAA 2004.a. otsusega, allkirjastamine
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS.
OU Jdelihtme Arendusgrupp iildkoosolekule

Olen kontrollinud OU Jdeldhtme Arendusgrupp (reg.kood
10465355) 31.detsembril 2003.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine on ettevStte juhtkonna kohustus. Minu
tilesanne on auditi tulemustele tuginedes anda omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas FEesti Vabariigi audiitortegevuse
eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks
ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu
ja ebatépsusi. Auditi kdigus olen viljavotteliselt kontrollinud
tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud néitajad. Audit holmab ka kasutatud
arvestuspShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esitluslaadi suhtes tervikuna.
Usun, et audit annab mulle p&hjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest
ldhtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab
2003.majandusaasta finantstulemuseks 3350275 krooni kasumit ja
bilansimahuks seisuga 31.12.2003.a. 12856465 krooni, kajastab
olulises osas Bigesti ja diglaselt OU Jdelihtme Arendusgrupp
2003.majandusaasta kasumit, rahavoogusid ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2003.a.

Aire Ojassalu 12.mai 2004.a. Tallinnas.

Vannutatud audiitor
Tunnistus 212.

AUDICO * 10324198 * Keemiall * 10616 * Tallinn * Tel.65 66 104 * Faks 6566 180



OU JOELAHTME ARENDUSGRUPP
Majandusaasta aruanne 2003

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ARUANNE Tallinna Linnakohus

o e;_if;‘;rm;\';l'mtm
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OU Jgeldhtme Arendusgrupp juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotaccilzf"‘zoi}'?;}.‘aaéﬂtaﬂ !
puhaskasum alljargnevalt:

1) eraldada kohustuslikku reservkapitali 4 000 krooni
2) jitta jaotamata 3 346 275 krooni
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Tallinne Linnakohus
Reuistrinsakond

SLE LRI

THOOE 00

OU Jéelihtme Arendusgrupp
osanike nimekiri

21.mai 2004.a. seisuga on OU J5eldhtme Arendusgrupp osanikud:

1. Metro Aktivate AS

Aadress: Kreutzwaldi 12, 10124 Tallinn
Reg.kood: 10544741
Osa nimiviartus: 200 000.- krooni

2. Jens Haug

Aadress: Tallinn
Isikukood: 36612040271
Osa nimivdartus: 100 000.- krooni

Juhatuse liige



