MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2013

aruandeaasta I6pp: 31.12.2013

arinimi: BC Property Management OU

registrikood: 12009130

tanava/talu nimi, Tartu mnt 2
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10145

telefon: +372 6517001

e-posti aadress: info@bravecapital.ee



BC Property Management OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Materiaalne p&hivara
Lisa 6 Laenukohustused
Lisa 7 Vdélad ja ettemaksed
Lisa 8 Mlugitulu
Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 11 T66jdukulud

Lisa 12 Seotud osapooled

2013. a. majandusaasta aruanne

© 0w 0 N o g »~ b~ W

=
o

10
11
11
12
12
12
13
13
13



BC Property Management OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

BC Property Management OU tegeles 2013. aastal taiiemahulise majandustegevusega, pakkudes kinnisvara haldamise teenust erinevatele
ettevotetele. Aruandeaasta kaive suurenes eelmise aastaga vorreldes 32% ning aruandeaasta kasum oli summas 31 215 eur. Arendustegevuse
pakkumisega veel ei alustatud. Ettevétte juhatusele palka ei makstud.

2014. aastal on planeeritud alustada kinnisvara arendusteenuse pakkumisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

5187
19 360
24 547

39 437

1470
40 907
65 454

3700
22 385
26 085
26 085

2 556
5598
31215
39 369
65 454

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

3133 2
21 245 3
24 378

4 475 3

899 5
5374
29752

3700 6
17 898 4,7
21598
21598

2556
=127

6 325
8 154
29752
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 229 154 154 716 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -122 121 -95 655 9
Mitmesugused tegevuskulud -8 824 -4 409 10
T66j6ukulud -66 366 -48 209 11
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -551 -100 5
Muud &rikulud -79 -19
Kokku &rikasum (-kahjum) 31213 6324
Muud finantstulud ja -kulud 2 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 31215 6 325
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31215 6 325
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 31213 6324
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 551 100
Muud korrigeerimised 0 1
Kokku korrigeerimised 551 101
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -33 194 -21 129
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4604 13921
Laekunud intressid 2 1
Kokku rahavood éaritegevusest 3176 -782
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -1122 -999
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1122 -999
Kokku rahavood 2054 -1781
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3133 4914
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 054 -1781
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 5187 3133
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Jaotamata
kasum (kahjum)

=127

6 325
5598
31215
36 813

Kokku

1829
6325
8 154
31215
39 369

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

BC Property Management Ol (edaspidi "ettevdte") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, léhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimééara meetodit. NSuete bilansilist vaartust
vahendatakse ebat6endoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste
nduete laekumist kajastatakse laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse pbhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 950 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule

peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine ; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 950

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvutid 2,5 aastat

Finantskohustused
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividend vélja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Kokku raha 5187 3133
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

19 290
19290
39 437
39437

70

70
58 797

21048
21048

117

4475
4475
80

80
25720

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
19 290
19 290

70
70
19 360

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
21048
21048

117

80
80
21 245

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg

330

1316

1687

3517

211

268

7329

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg
3
117

1209
2469
130
235
117 4 046

10

39 437
39 437

39 437

4475
4475

4475
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Arvutid ja seaulinEe
arvutisusteemid
Ostud ja parendused 999 999 999
Amortisatsioonikulu -100 -100 -100
31.12.2012
Soetusmaksumus 999 999 999
Akumuleeritud kulum -100 -100 -100
Jadkmaksumus 899 899 899
Ostud ja parendused 1122 1122 1122
Muud ostud ja parendused 1122 1122 1122
Amortisatsioonikulu -551 -551 -551
31.12.2013
Soetusmaksumus 2121 2121 2121
Akumuleeritud kulum -651 -651 -651
Jadkmaksumus 1470 1470 1470
Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku 3700 3700
Laenukohustused kokku 3700 3700
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku 3700 3700
Laenukohustused kokku 3700 3700

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 6163 6163
Volad téovatjatele 3867 3867
Maksuvdlad 7329 7329
Muud vdlad 5026 5026
Muud viitvdlad 5026 5026
Kokku vdlad ja
ES— 22 385 22 385
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 5841 5841
Volad toovotjatele 2925 2925
Maksuvdlad 4046 4 046
Muud vélad 5086 5086
Muud viitvdlad 5086 5086
Kokku vélad ja 17 898 17 898

ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 229 154 154 716
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 229 154 154 716
Kokku mudgitulu 229 154 154 716

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Haldus- ja majandamisteenused 229 154 154 716
Kokku muugitulu 229 154 154 716

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013 2012
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 1781 2195
Alltoovotutdod 120 340 93 460
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 122 121 95 655

12
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2013
8 824
8824

2013
49 491
16 768

66 259

Brave Capital Ol

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2013
Nouded Kohustused
Emaettevotja 39 437 972
2013 Ostud Antud laenud
Emaettevotja 30 000 39437
2012 Ostud
Emaettevdtja 2 300

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
4 409
4 409

2012
35910
12 299
48 209

31.12.2012
Nouded Kohustused

4 475 46

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2014

BC Property Management OU (registrikood: 12009130) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDO SAVELJEV Juhatuse liige 27.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5598
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31215
Kokku 36 813
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 36 813

jaotamist (katmist)

Kokku 36 813



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Tartu mnt 2,
Brave Capital OU 11903432 Tallinn, Harju 2556 EUR

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6517001

E-posti aadress info@bravecapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

229154

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



