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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus

Tegevusaruanne Registriosakond
SISSE TULNUD

30 -06- 2004

AS Viru Center asutati 14. mail 2002. aastal, mil alustati suuremahulise kinnisvaraarengu projektiga,

mille realiseerumine on planeeritud mitmele aastale. Aktsiaselts sdlmis 16. oktoobril 2002, .
aastal ehituslepingu SRV Ehituse AS-iga tema omandis oleva Viru kaubanduskeskuse

renoveerimiseks ja laiendamiseks. Kaubanduskeskuse valmimisaeg on 2004. aasta aprilli keskel.

Ehitustddd on kulgenud vastavalt lepinguga kinnitatud toode teostamise graafikule,

Suuremahulise projekti rahastamiseks sdlmiti laenuleping AS-ga Vereinsbank Riga, HSH Nordbank
AG ja Nordic Investment Bank. Laen on pikaajaline.

2003. aasta Idpuks on enamus rendipindasid vilja renditud. Suuremad rentnikud on Tallinna
Kaubamaja, ABC King AS, Stockmann AS, A & G Kaubanduse AS ja Instrumentarium Optika OU.

Aktsiaseltsi kiiive 2003. aastal oli 1 870 407 krooni. Aprillis suleti kaubanduskeskus tiielikuit
renoveerimiseks. Majandustegevuse tulemuseks saadi kahjum 2 616 488 krooni.

AS Viru Center juhatuse ega néukogu liikmed 2003. aastal mingeid tasusid ei saanud.
Aktsiaseltsil tobtajaid ei ole.

Raamatupidamise teenust osutab AS Hotell Viru.

Tallinn, Of. 04, 2004, a
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TUILLNUD

Raamatupidamise aastaaruanne
30 -06- 2004

Juhatuse deklaratsioon

AS Viru Center juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt AS Viru Center finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

* koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupiievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud ja esitatud;

* AS Viru Center on jitkuvalt tegutsev.
Tallinn, 08. aprill 2004
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Tallinma Linnakohus

] Regisrl‘insak(md
Bilanss SISSE TUINUD
VARAD [ TA
(kroonides) Lisa 31.12.2003 311553%% 06 2004
Kiibevara
Raha ja pangakontod 53348 018 8615756
Néouded ostjate vastu ) 156590437
Mitmesugused nduded 10 10 328 664 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 5241 800 17 022 634
Kiibevara kokku 68 918 482 27 204 333
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevotete aktsiad vii osad 3 400 000 0
Kokku pikkaajalised finantsinvesteeringud 400 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 4 100 341 478 103 379 831
Materiaalne p&hivara

Lopetamata pShivara ja ettemaksed pbhivara eest 5 271 298 746 95 690 059
Kokku materiaalne pshivara 271 298 746 95 690 059
Pohivara kokkn 372 040 224 199 069 890
VARAD KOKKU 440 958 706 226 274 223
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL _
(kroonides) Lisa 1.12.2003 31.12.2002°
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenud krediidiasutustelt 0 117 349 810
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 95 000 95 000
Volad tarnijatele 15812 6791 304
Mitmesugused vilad 10 131712 422 459
Viitvdlad ( aruandeperioodi maksmata kulud )

Intressivilad 0 87 785
Kokku viitvdlad 0 87785
Liihiajalised kohustused kokku 242 524 124 746 358
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised pangalaenud 6 281639 530 0
Kokku muud pikaajalised volad 10 60 165 275 0
Pikaajalised kohustused kokku 341 804 805 0
Kohustused kokku 342 047 329 124 746 358
OMAKAPITAL
Aktsiakapital voi osakapital nimiviadrtuses 1 000 000 1 000 000
Ulekurss (aaZio) 106 000 000 106 000 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) -5472 135 ¢
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -2 616 488 -5 472135
Omakapital kokku 98 911 377 101 527 865
K KOKKU 27
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AS Viru Center

Majandusaasta aruanne 2003

Kasumiaruanne Tallinna Linnakohus
Registri‘osak(md
- 0 e O
{(kroonides) Lisa 3 05.-31.12.2002
Aritulud n -9
0 -06- 2004

Miiiigitulu 8 1 870 407 3 2 l6% 151Z
Kokku ritulud 1 870 407 2 166 151
Mitmesuguse tegevuskulud 517529 3930220
P&hivara kulum ja viidrtuse langus 3038 353 3620 169
Muud édrikulud 9 1111843 0
Kokku drikutud 4 667 725 7 550 389
Arikasum (-kahjum) -2 797 318 -5 384 238
Finantstulud ja -kulud

Intressikulnd -87779 87 785

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -4 127 -183

Muud finantstulud ja -kulud 97 178 71
Kokku finantstulud ja -kulud 180 830 -87 897
Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist -2 616 488 -5472 135
ARUANDEAASTA PUHASKASUM ((KAHJUM) -2 616 488 -5 472 135

Yrjé Hmari Vanhanen
Juhatuse liige
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003
Tallinna Li
Rahavoogude aruanne Registriosmbond
SISSE TULNUD
(kroonides) Lisa 2003 20.05-31.12.2002 7 . 06- 2004
Rahavood &ritegevusest >
Arikasum <2797 318 -5384 238
Korrigeerimised (+/-)
Péhivara kulum ja vddrtuse langus 4 3038 353 FRBOGG e
Nouded ostjate vastu {+/-) 1 565943 -1565943
Muud lithiajalised nduded (+/-) -10 328 664
Tulevaste pericodide kulud (+/-) 11 780 828 -17 022 634
Volgnevus tarnijatele (+/-) -6 775 492 6 791 304
Mitmesugused vdlad (+/-) -290 747 422 459
Ostjate ettemaksed (+/-) 0 95 000
Mitterahalised tehingud 6 680 934 -6 680 934
Kokku rahavoed éritegevusest 2 873 837 -19 724 817
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus 5 -182 289 622 -89 009 125
Tiitarettevitete soetus 3 -400 000 0
Saadud intressid 97 178 71
Kokku rahavood investeerimistegevusest -182 592 444 -89 009 054
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud pangalaen 6 164 289 720 117 349 810
Saadud muud laenud i0 60 165 275 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 224 454 995 117 349 810
RAHAVOOD KOKKU 44 736 388 8 615939
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 615 756 1}
Raha ja raba ekvivalentide muutus 44 736 388 8 615 939
Valuntakursside muutuste méju -4 127 -183
Haha ja raha ekvivalendid perioodi 1opus 54 348 017 "8 615 756

Yrjé llmari Vanhanen
Juhatuse liige
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Ta?lr‘n{m Linnakoh us

seals Repistring

Omakapitali muutuste aruanne g Ristriosakang

. —————————
(kroonides) Aktsiakapital  AaZio Ja]le':l;ta 7 KoM~ 200+
Saldo 20.05.2002 {000 000 106 000 000 107 000 000
Perioodi kahjum -5472 135
Saldo 31.12.2002 7000000 106000000 -5 472 135 101 527 865
Aruandeperioodi kahjum -2 616 488
Saldo 31.12.2003 1000000 106000000 -8 088 623 98911377

Aktsiate arv (1k) Akftsiakapital

Saldo 31.12.2002 100 000 1000 000
Saldo 31,12.2003 100 000 1 000 000

AS Viru Center aktsiate nominaalvéirtus on 10 krooni.
Pohikirja kohaselt on AS Viru Center miinimumkapital 1 000 000 ja maksimumkapital 4 000 000 krooni.

[nitiaiicd for identification purposes only ~—
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Raamatupidamise aastaaruande lisad

. o . ” Lallinna i
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodidk. o Linnakohus -

egistriosakond

ja hindamisalused SISSE TUL NUD

AS Viru Center 2003, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Veaog.rii'éiﬁ - 2004
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pohimétetele. Hea raamatupidamistava pdhinguded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamafypidamise
seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Tormkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Viru Center kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiarnande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Seoses sellega, et aktsiaselts asutati 2002. aastal ei ole kaks viimast majandusaastat omavahel
vérreldavad. Viimase majandusaasta pikkus on 12 kuud ja eeloleva majandusaasta pikkus on 7 kuud.

AS Viru Center ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna vastavalt lepingule
ei oma AS-i Viru Keskus iile olulist mdjuvdinu. Vaatamata sellele, et AS-le Viru Center

kuulub 100% AS Viru Keskuse aktsiatest, ei ole antud juhul tegemist tiitarettevottega, vaid
sidusettevittega.

Arvestuspshimdtete muudatus

Seoses une Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud joustumisega alates
01.01.2003 klassifitseeriti seni materiaalse pShivarana kajastatud hoone imber kinnisvara-
investeeringuks. ArvestuspShimdtte muutuse tulemusena on korrigeeritud 2003. a aastaaruandes
esitatud 2002. a vordlusandmeid. Muutusest tulenev mdju on jirgmine:

31.12.2002 31.12.2002
Kirje nimetus Esialgne Korrigeeritud Muutus
Kinnisvarainvesteeringud 103 379 831 103 379 831
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 107 000 000 -107 000 000
P6hivara akumuleeritud kulum ( miinus ) -3 620 169 3620 169

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt tackumata arved on bilansis lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid craldi, arvestades teadaolevat informatsioon kliendi
maksevdime kohta.

Ebatéenioliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatdenzoliselt lackuva ndude tekkimise pShjustest
kantud osaliselt v8i tiics ulatuses kuludesse.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- jg titarettevtete aktsiad ning osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.
Initialled for identification purpuses only
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Ttarettevtteks loetakse ettevGtet, mille iile emaettevéttel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse

kontrolli all olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse vai tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50%

tiitarettevotte hddlediguslikest aktiatest v3i osakapitalist, voi kui emaettevdte kontrollib tutafe}*iemtﬂa nnakohug

finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v3i kokkuleppe alusel, v3i kui emaettevdttel on Gigti§ ng}}']“?j kond

vai tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. L ]\IUD
30 -06- 2004

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille file omatakse olulist mdju. Olulist mju eeldatakse juhul,

kui investorettevdtte omanduses on otse véi tiitarettevitete kaudu rohkem kui 20% s1dusettevotte

hadledigusega aktsiatest vdi osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tiitarettevotetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil, mille
puhul korrigeeritakse investeeringute summat tiitar- ja sidusettevtete kasumi vai kahjumi
emaettevottele kuuluva osaga. Kapitaliosaluse meetodit ei rakendata, kui tiitar- v3i sidusettevtete
aktsiate vd1 osade omandamise eesmiirgiks on nende miiiimine jooksval vi jargneval perioodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, viirtuse kasvu voi mélemal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis

tihendab, et kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud allahindlused viirtuse langusest. Kinnisvarainvesteeringute
amortiseerimisel rakendatakse samu meetodeid ja miirasid nagu materiaalse pdhivara puhul.
Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
materiaalse pShivaraga samadel tingimustel.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
tiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega vi
liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Ehitusperioodi jooksul pangale makstud laenukasutuse kulusid ei kapitaliseerita ehituse soetusmaksumusse,
sest need hiivitab emaettevote. Emaettevdte esitab omakorda laenukulude tactlemisega ja ehitusperioodi
jooksul makstud kulude kohta arve kokkulepitud summale, mis kapitaliseeritakse.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, midrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on iildjuhul mégratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Initialled for identification purpeses only
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003
Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsioconinorm Kasulik ez s
Maa ei amortiseerita Sl&abortifebdta N U
Ehitised ja rajatised 1-10% 10-20 aastat
Seadmed 15 - 25% 4-8 373" iftar 2004
Sdidukid 25-33% 3-4 aastat
Muu inventar 33 - 50% L 23aastat

Materiaalsele phivarale méiratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmunud asjaolusid,
mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara v3i pshivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Umberehitustoédega seoses hoone kasutusest eemaldamise tdttu on 2003. aasta maikuust
miifiratatud hoonete amortisatsiooninormiks 1%. Senini rakendatav amortisatsiooninorm oli 8%.
Amortisatsiooninormi muutuse méju 2003, aasta aruandele on toodud lisas 4,

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraidiseisvana ning miiratakse talle sobiv amortisatsiooni-
periood.

Kui materiaalse phivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti voimet
osaleda tulevikus majandusiiku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetus-
maksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vidriuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevitte juhtkond, kas on méirke, mis voiksid viidata vara viirtuse
langusele. Juhul, kui on kahtlusi, mis viivad varaobjekti viirtuse langemisele alla tema bilansilise
vi#riuse, viiakse libi vara kaetava viidrtuse test.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja htived
kanduvad iile rentnikule. Ulejdinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevéotja kui rendileandja
Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevite kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase

vidrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuste vihendamiseks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

—_—
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Ettevote moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerimise aeg vdi summa pole ldﬁ?ﬂ@ﬁ]? Linnakohus
Bistriosakond

Eraldise suuruse ja realisecrimisaja midramisel tuginetakse juhtkonna ja vastava ala eksp&ifig&S |- TUL NUD
hinnangule. ,
30 -06- 2004

Eraldisi kajastatakse juhul, kui ettevottel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v&i tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku niol on tdendoline (iile50%) ning
eraldise suurus on usaldusvasirselt miiratay.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdeniiosus
jidb alla 50% vdi nende suuruse hindamine ei ole usaldusviirne. Potentsiaalsete kohustuste
iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvigrselt mdota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Intressitulud kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimadrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkirnisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu péeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2003 on timber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuiuna.

Rahavoogude arvanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude Ieidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja iritegevusega seotud kiibevarade
ning liihiajaliste kohustuste saldode muutused.
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Tallinpa Linnakohus

Lisa 2. Maksunénded ja -kohustused Registriosakond
SISSE TULNUD
{kroonides) .
3000 3tizao0z . 30 -06- 2004
Maksuliik Ettemaks Ettemaks
Kiibemaks 5 241 800 17 022 634
Kokku 5 241 500 T

Lisa 3. Tiitarettevotete aktsiad ja osad

Viru Keskus
(kroonides) AS
Asukoht Eesti
Pghitegevusala keskuse

opereerimine
Aktsiate ja osade arv 31.12.2002
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad (tk) 40 000
Aktsiate ja osade arv 31.12.2003 40 000
Osalus % 31.12.2002
Osalus % 31.12.2603 100
Bilansiline maksumus 31.12.2002 0
Akstiakapitale sissemaks 2003, aastal 400 000
Bilansiline maksumus 31.12.2003 400 000

Tiitarettevotete omakapital seisuga 31.12.2003

Aktsiakapital 400 000
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 0
Omakapital kokku 400 000
Investeerija osa omakapitalist 100%

Tiitarettevitte 2003. aasta tegevuse kulud hiivitasid hallatava kinnisvara omanikud,
millest tulenevalt kasum aruandeaastal puudub.

Viru Viljakul asuva kinnistu omanike vahel on 2003. aastal sdlmitud AS Viru Keskus akisiondride
leping, mille alusel jagunevad osalused jirgmiselt:

Viru Viljaku Arenduse AS 51,40%
AS Viru Center 44,90%
AS Hotell Viru 3,70%

Osalused on seotud Viru Véljaku kinnisvara omamise proportsiooniga ettevitete vahel.
Juhtimisotsuste langetamisel on 2003 aastal léhtutud akisiondride lepingust.

AS Viru Keskus aktsiate juriidiline omanik kuni ehituse valmimiseni on AS Viru Center.
Peale chituse valmimist korrigeeritakse AS Viru Keskus osalusi vastavalt aktsiondride
omanduses olevatele ruutmeetritele,
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
Tallinna Linnakohus

(kroonides) Registrinsakond

Kirje nimetus 31.12.2003  31.12.2002 SISSE TUT. NUD
Kinnisvarainvesteeringud 113658 522 110620 169 10 -0

Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 107 000 000 107 000 000 - 2004

Péhivara akumuleeritud kulum { miinus ) -6 658 522 -3 620 169

Hocnet renditi vilja kuni aprilli kuoni 2003 aasta ja peale selle suleti kaubanduskeskus
timberehitustdddeks. Hoonete amortisatsiooninorm 2003 aasta esimesel viiel kuul 8% ja jargneval
seitsmel kuul 1%. 2003. aasta amortisatsioonikulu oli 3,04 miljonit krooni. Amortisatsiooninormi
muutuse mdju kasumile on 3,17 miljonit krooni.

Lisa 5. Materiaalne pohivara

(kroonides)
Lopetamata
Maa ja ehitised ehitised ja Kokku
ettemaksed
‘Soetusmaksomus
Soctusmaksumus seisuga 31.12.2002 107 060 000 95690059 202 690 059
Korrigeeritud soetusmaksumus 31.12.2002 0 95 690 059 95 690 059
Scetused ja parendused 175 608 687 175 608 687
Scetusmaksumus seisuga 31.12.2003 0 271298 746 271298 746
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuieeritud kulum seisuga 31.12,2002 3620169 3620169
Korrigeeritud akumuleeritud kolum seisuga
31.12.2002 0 0 0
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2003 0 0 0
Jadkviirtus
Jadkvidrtus seisuga 31.12.2003 ¢ 271298746 271298 746
Lisa 6. Pikaajaline pangalaen
Kohustused Summa Kohustuse Intressimifir  Muoud
(kroonides) loppemine  Alusvaluuta tingimused
Investeerimislaen ' 281639530  15.03.2015 2,25+12k
euribor Laen tagatud
sh. maksetihtacg I-5 aastat 104 206 632 ettevitte
sh. maksetiihtaeg {ile 5 aasta 177 432 898 varaga
Laen saadud
Nordic Investment Bank 93 879 843 EUR
Verenisbank Riga 93 879 843 EUR
HSH Nordbank AG Copenhagen 93 879 844 EUR

Seisuga 31.12.2002 lihiajalisena kajastatud laen summas 117,3 miljonit krooni on 2003 aasta detsembris
refinantseeritud pikaajalise laenuga.Lisaks on saadud laenu juurde 164,3 miljonit krooni.
Ehitusperioodi jooksul tasub AS Viru Center laenukasutuse kulud emaettevte.

Tapsem info selle kohta on lisas 9. Tnitialied for fdemost 'p rposes only
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Lisa 7. Laenu tagatis ja panditud vara ning laenulepingust tulenevad kitsendused

Kinnistule Viru Viljak 4 on seatud hiipoteek summas 390 mln krooni intressimifraga 15% aastag, Kok
inn
ja kbrvalnduete summas suurusega 58,5 min krooni. Registriosakongd

SISSE TUILNUD

v . . . L o 34 -06- 2004
astavalt laenulepingutele ei ole AS-I Viru Center digust ilma pankadelt kirjaliku ndusolekuta

Jaotada kasumit muuhulgas jargmistel tingimustel:

- enne ehitatava Viru Keskuse valmimist

- peale kasumi jaotamist jaiks omakapitali ja varade suhe viiksemaks kui 40%

- kui viimase kuue kuu renditulu on viiksem, kui 95% planeeritust

Lisa 8. Mitiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade I5ikes

(kroonides)
Tegevusala 2003 2002
Kinnisvara rent 1 870407 2166151
Kokku 1870407 2166151
Piirkond 2003 20602
Eesti 1870407 2166 151
Kokku 1870407 2166151
Lisa 9. Muud érikulud
(kroonides)

2003 2002
Maksuviivised 43 0
Tasuiud leppetrahvid 1111 800
Kokku muud dritulud 1111 843 0

Leppetrahvid on seotud rendilepingute [opetamisega seotud vaidiustega, mis on 2003, aastal
ka lahendatud
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kentrolli teise osapoole iile  Taliny, ¢ ;

28 Linnakohy,
vOi olulist mbju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on S IS CEIstriosa kor?dl :
- Pontos Development Oy ning tema omanikud I ULJ\TUD
- Pontos Gruppi kuuluvad ettevtted 30 -05- 2004

- Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul,
kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud ettevdtted. " e

AS Viru Center on aruandeaastal teinud seotud osapooltega alljargnevaid tehinguid;
(kroonides)

"Osapoole nimi Osapoole kirjeldus — Ost Muak
Hotell Viru AS konsolideerimisgrupi ettevite 683 461 1137219
Viru Keskus AS sidusettevote 277114
Viru Viljaku Arenduse AS konsolidecrimisgrupi ettevite 17 144
SRV Kinnisvara AS konsolideerimisgrupi ettevote 50915
Pontos Development Oy  emaettevite 37 551936

emaettevotte omanikega seotud

SRV Ehituse AS ettevote 134 576 751

Kokku 173 157 321 1137 219

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpooltoodud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindasid,

{kroonides) . _

"Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liihiajaline osa Pikaajaline osa
Nouded

Pontos Development Oy emaettevite 10 328 664

Kokku nouded 10 328 664 0
Kohustused

Pontos Development Oy  emaettevite 54376 018
Harmaron OU aktsionir 5789 257
AS Viru Keskus sidusettevite 126 994

AS Hotell Viru konsolideerimisgrupi ettevite 4718

Kokku kohustused 131 712 60 165 275

Ehitusperioodi laenukasutuse kulud katavad vastavalt sdlmitud lepingule AS Viru Center aktsionirid.
2002-2003. aastate] makstud laenukulude eest on esitatud ndue emaettevottele 2003. aastal summas
7,2 min krooni. Lisaks kajastub nSudes emaettevatte vastu ettemaks summas 3,1 min krooni.

Laenu taotlemise ja ehitusperioodil laenukulutuste tasumise eest esitas Pontos Development Oy 2003,
aastal AS-le Viru Center arve vastavalt lepingule summas 37,6 min krooni.

Kohustesena emaettevdttele on kajastatud summa 23,5 min krooni, mis AS Viru Center OKO

Pangast voetud laen, aga mille tasumise kohustuse on seisuga 31.12.2003 endale v8tnud emaettevote.
Laen on pikaajaline tagasimaksetéhtajaga 04.12.2015 ja intressiméir on 4%.
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AS Viru Center Majandusaasta aruanne 2003

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. aasta majandusaasta rasinna Linnakohus

Registringa leond

aruandele s1ser TULNUD

Juhatus on koostanud 2003, aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. 30 -06- 2004
Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, libi vaadanud ja aktsiondride iildkoosolekule esitamiseks

arkku Pentti Santeri Sarkamies Ilpo Kokkila
Juhatuse liige Néukogu liige
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KPMG Estonia Tallinna Linnakohus
fegf.kl'rl(')saknnd

Ahtri 104

SISSE TULNUD

10151 Tallinn 30 -06- 2004

Estonia
Telephone +372 6 268 700
Fax +3726 268 777

.......................
ML T P PSR

Anudiitori jireldusotsus

AS Viru Center aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS Viru Center (edaspidi “ettevdte™) 31. detsembril 2003 13ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 16. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevitte juhatus, Meie
itllesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v3imaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaarnanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi kdigus oleme
viljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohim&tete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab koosk&las Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2003 ning siis Ioppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Tallinn, 08, aprill 2004

[P

Jegers _ Viktoria Kuusk
anptitatud audiitor Vannutatud audiitor
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AS Viru Center

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

N

Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Einnakohus

Registriosakond

30 -06- 2004

AS Viru Center ule 10% aktsiatega haili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande

kinnitanud tildkoosoleku toimumise
Nimi:

Registrikood:

Aadress:

Aktsia liik

Aktsiate arv

Aktsia nimivadrtus
Viidrtpaberite omandamise ja
miirkimise aeg

Yrjé lmari Vankanen
Juhatuse liige

seisuga oli alljirgnev:

Pontos Development Oy
Soome

nimeline

90 000

900 000

20.05.2002

SISSE TULNUD
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