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OU Kullassepa Kinnisvara 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2016. aastal pakkus Kullassepa Kinnisvara Ou vahendustegevust kinnisvara mitgil. Toimus ka kinnisvara haldamine
aadressitel Lai 30a ja Rataskaevu 8 Tallinnas.

Tulud, kulud ja kasum

2016. aastal moodustas mudgitulu 36 501 eurot.Mldgitulust moodustas renditud kinnisvara tiiirileandmise MUK .

Ou Kullassepa Kinnisvara mitgitulu moodustas 100% miuk Eestisse.

OU Kullassepa Kinnisvara tegevuskulud olid 24 514 eurot. Ettevtte 2016. aasta kasum oli 11 987 eurot.

Personal

Ou Kullassepa Kinnisvara juhatuse liikmele td6tasu majandusaastal ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ou Kullassepa Kinnisvara pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkata kinnsivarainvesteeringutega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

20 544
25136
45 680
45 680

28 000

855
28 855
28 855

2684
268
1886
11987
16 825
45 680

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

7 349 2
13038 3
20 387
20 387

15000 5
549 6

15 549

15549

2684 7
268
73 657
-71771
4838
20 387



OU Kullassepa Kinnisvara 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 36 501 90 158 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -75 000 9
Mitmesugused tegevuskulud -24 512 -85 209 10
T66j6ukulud 0 -1 685 11
Muud arikulud -2 -42 12
Arikasum (kahjum) 11987 -71 778
Muud finantstulud ja -kulud 0 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 11987 -71771
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11987 -71771
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Ou Kullassepa Kinnisvara 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

O Kullassepa Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud v6lakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
ja pikaajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute all ndidatakse miigi eesmargil soetatud vara.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
ja pikaajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod
Sularaha kassas

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015

509 2325

20 035 5024

20544 7 349

12 kuu jooksul
1999 1999
23137 23137
22 946 22 946
191 191
25136 25136
12 kuu jooksul
1995 1995
11 043 11 043
11 043 11 043
13 038 13 038
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
1830 0 1988 0
169 7
1999 0 1995 0
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2016
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 28 000
Luhiajalised laenud
28 000
kokku
Laenukohustised kokku 28 000
31.12.2015
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 15 000
Lihiajalised laenud
15 000
kokku
Laenukohustised kokku 15 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

28 000

28 000

28 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

15 000

15 000

15 000

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2016

31.12.2015

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

0% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0% EUR
12 kuu jooksul
855
855
12 kuu jooksul
549
549
31.12.2016 31.12.2015
2684 2684
1 1

Ldpptahtaeg

2017

Ldpptahtaeg

2016

855
855

549
549
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kaupade muuk/vahendus
rendi teenused
kinnisvara muiik

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Or ja rent

Mitmesugused biirookulud

Uurimis- ja arengukulud

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
véhevaartuslik inventar

juriidilised ja raamatupidamiskulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016

36 501

36 501

36 501

36 501

36 501

2016

2016
-18 626
-766

-3 050

-634

-1436

-24 512

2015

90 158
90 158
90 158

446
14 167
75 545
90 158

2015
-75 000
-75 000

2015
-11 926
-265

-70 800
-112
-1470
-636

-85 209

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
té6tuskindlustus
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud ja migid

Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

31.12.2016

2016

2016

2016

Kohustised

28 000

Miitgid

21313

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
-1259

-426

-1 685

2015

31.12.2015

Nouded Kohustised

0 15 000

2015

Ostud Muigid

0 13 566

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2017

OU Kullassepa Kinnisvara (registrikood: 12005681) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEG BOBKOV Juhatuse liige 20.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
1886
11987

13 873

13873

13873

31.12.2016
1886
11987
13873

13873

13873



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Alexey Sergee 37309030092
xey geev Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53490560
E-posti aadress oleg@bobkov.eu

E-posti aadress vip69@If.mail.ru

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2684 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

36501

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



