MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019

aruandeaasta I6pp: 31.12.2019

arinimi: OU Kullassepa Kinnisvara

registrikood: 12005681

tanava/talu nimi, Kullassepa tn 5
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10146

telefon: +372 53490560

e-posti aadress: oleg@bobkov.eu



OU Kullassepa Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 6 Osakapital

Lisa 7 Mlugitulu

© 00 0 00 N N N o oo o~ b~ oW

Aruande allkirjad



OU Kullassepa Kinnisvara 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2019. aastal pakkus Kullassepa Kinnisvara OU vahendustegevust kinnisvara rendil.

Tulud, kulud ja kasum

2019. aastal moodustas midgitulu 46 891 eurot.Midgitulust moodustas renditud kinnisvara tirileandmise.
OU Kullassepa Kinnisvara miiligitulu moodustas 100% teenuste miiiik Eestisse.

OU Kullassepa Kinnisvara tegevuskulud olid 25 855 eurot. Ettevétte 2019. aasta kasum on 11 978 eurot.

Personal

Ou Kullassepa Kinnisvara juhatuse liikmele td6tasu majandusaastal ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

34575

8 365
42 940
42 940

2003
2003
2003

2684
268
26 007
11978
40 937

42 940

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

22 863 2
7944 3

30 807

30 807

1848 5
1848
1848

2684 6
268
42 208
-16 201
28 959
30 807
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 46 891 50 747 7
Muud é&ritulud 0 87
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 742 -18 261
Mitmesugused tegevuskulud -25 855 -48 698
Muud arikulud -316 -76
Arikasum (kahjum) 11978 -16 201
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 11978 -16 201
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11978 -16 201
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kullassepa Kinnisvara 2019 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse stardandiga. Tegemist on
véaikeettevotja lihendatud astaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsinvesteeringud

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvéaértusega, mistottu lihiajalisi
ja pikaajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute all naidatakse miigi eesmargil soetatud vara.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lUhiajalisi
ja pikaajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod
Sularaha kassas

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

1328

1328

7037

7037

8 365

907

907

7037

7037

7944

31.12.2019 31.12.2018

495 432
34080 22431
34 575 22 863

12 kuu jooksul

1328

1328

7037

7037

8 365

12 kuu jooksul

907

907

7037

7037

7944

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019

Maksuvdlg

31.12.2018

Maksuvdlg

542 447
542 447

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
rendi teenused

Kokku mudgitulu

31.12.2019

31.12.2018

31.12.2019
2684
1

2019

46 891
46 891
46 891

46 891

46 891

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1461
542
2003

12 kuu jooksul
1401
447

1848

31.12.2018
2684
1

2018

50 747
50 747
50 747

50 747

50 747

1461
542
2003

1401
447
1848



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.05.2020

OU Kullassepa Kinnisvara (registrikood: 12005681) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLEG BOBKOV Juhatuse liige 14.05.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 26 007
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11978
Kokku 37985
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 37 985
jaotamist (katmist)
Kokku 37985
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 26 007
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11978

Kokku 37 985



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 46891 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) 2684 EUR
Alexey Sergeev 37309030092 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53490560

E-posti aadress oleg@bobkov.eu

Pd&hitegevusala

Jah



