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Tegevusaruanne

OU Mustamé&e Keskus loodi 2010. aastal. Ettevétte pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus Tallinnas, Mustamael.
Ettevodttes ei olnud 2014. aastal Uihtegi palgalist téotajat.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2637 2643
Noéuded ja ettemaksed 45727 59 222 2
Kokku kéibevara 48 364 61 865
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5857 269 4 500 000 3
Kokku p&hivara 5857 269 4500 000
Kokku varad 5905 633 4561 865
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 757 227 701 371 5
Kokku luhiajalised kohustused 757 227 701 371
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2527 447 1192 411 4
Volad ja ettemaksed 266 630 139 738
Kokku pikaajalised kohustused 2794 077 1332149
Kokku kohustused 3551 304 2033520
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2525789 12 439
Aruandeaasta kasum (kahjum) -174 016 2513 350
Kokku omakapital 2 354 329 2528 345
Kokku kohustused ja omakapital 5905 633 4561 865
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muud &ritulud 31112 2654 080 6
Mitmesugused tegevuskulud -72 446 -26 835
Muud &rikulud -5 790 -5 846 8
Kokku &rikasum (-kahjum) -47 124 2621 399
Intressikulud -126 892 -108 686
Muud finantstulud ja -kulud 0 637
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -174 016 2513350
Aruandeaasta kasum (kahjum) -174 016 2513 350
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -47 124 2621 399
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -31 112 -2 654 080
Kokku korrigeerimised -31112 -2 654 080
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 448 -26 358
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 65 401 67 996
Kokku rahavood éaritegevusest -387 8 957
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -512 919 -408 746
Kokku rahavood investeerimistegevusest -512 919 -408 746
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 513 300 405 491
Saadud laenude tagasimaksed 0 -5 657
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 513 300 399 834
Kokku rahavood -6 45
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 643 2598
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 45
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2637 2643
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
2 556
0
2 556

Jaotamata kasum
(kahjum)

12 439

2513350

2525789

-174 016

2351773

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

14 995

2513350

2528 345

-174 016

2354 329
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ol Mustamée Keskus 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Mustamée Keskus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vaartuses, kasutades ettevéttevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija v8iks saada avatud turul objekti
mulmisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10000 EUR ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
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Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaks
(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

ed

7375

7375
38 352

45727

6523

6523

29 876

17 503
15930
1573

5320

5320

59 222

12 kuu jooksul

7375

7375

38 352

45727

12 kuu jooksul

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2013
Ostud ja parendused

31.12.2014

Kinnistule on seatud hiipoteek AS Swedbank kasuks.

1437174
408 746

2654 080

4500 000
1357 269
5857 269

6523

6523

29 876

17 503
15930
1573

5320

5320

59 222

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
2 527 447 2 527 447
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud
2527 447 2 527 447
kokku
Laenukohustused
2 527 447 2 527 447
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
1192411 1192411
seotud osapooltelt
Pikaajalised laenud
1192411 1192411
kokku
Laenukohustused
1192411 1192411
kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013

Vélad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
198 538
266 630
266 630
558 689
558 689
1023 857

12 kuu jooksul
212 688
139738
139 738
488 683
488 683
841 109

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

8% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

8% EUR

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

198 538

558 689
558 689
757 227

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

212 688

488 683
488 683
701371

Ldpptahtaeg

31.12.2016

Ldpptahtaeg

31.12.2016

266 630
266 630

266 630

139 738

139738

139 738

10
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Lisa 6 Muud é&ritulud

(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

2014 2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 2 654 080
Muud 31112 0
Kokku muud aritulud 31112 2 654 080
Lisa7 T66joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.
Lisa 8 Muud arikulud
(eurodes)
2014 2013
Trahvid, viivised ja hivitised 0 38
Kohalikud maksud 5790 5808
Kokku muud &rikulud 5790 5 846
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2014 31.12.2013
Kohustused Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 2794 077 1332149
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
2014 Saadud laenud
Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva vdi olulise 513 300
mdoju all olevad ettevdtjad
2013 Antud laenude Saadud laenud
tagasimaksed
Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende 5657 405 491

valitseva v6i olulise mdju
all olevad ettevdtjad

11
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Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

Mustamae Keskus OU s6lmis 2015. aastal laenulepingu aktsiaseltsiga Swedbank kaubanduskeskuse ehitamise rahastamiseks.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2015

OU Mustamée Keskus (registrikood: 12001163) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KADRI SAARIK Sisestaja 30.06.2015
INDREK PRANTS Juhatuse liige 30.06.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Mustamée Keskus osanikele

Oleme auditeerinud OU Mustam&e Keskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU Mustam&e Keskus finantsseisundit seisuga
31.12.2014 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Rédl & Partner Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 2
Roosikrantsi 2, Tallinn

30.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Mustamée Keskus (registrikood: 12001163) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 30.06.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
2525789
-174 016
2351773

31.12.2014
2525789
-174 016
2351773



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5066311

E-posti aadress hannes@redman.ee



