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Tegevusaruanne

Kvatro Oigusbiiroo OU on registreeritud 20.09.2010 ning pdhitegevusalaks on Sigusabiteenuse osutamine. Ettevotte omakapitali seadusega
ndutud suurus on aruande esitamise hetkeks taastatud ettevdtte tulude suurenemise- ja kulude vahendamise tulemusel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1545 1186 2
Noéuded ja ettemaksed 210 1300 3
Kokku kéaibevarad 1755 2 486
Kokku varad 1755 2 486
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 87 2488 4
Kokku luhiajalised kohustised 87 2488
Kokku kohustised 87 2488
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 814 4429
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1670 -7 243
Kokku omakapital 1668 -2
Kokku kohustised ja omakapital 1755 2486
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
12719
-3 805
-7 244

1670
1670
1670

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
23 864 5
-3130 6

-21 846 7
-6 131 8
-7 243
-7 243
-7243
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1670 -7243
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1090 4648
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -2 401 -973
Kokku rahavood éaritegevusest 359 -3568
Kokku rahavood 359 -3 568
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1186 4754 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 359 -3 568
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1545 1186 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

4429

-7 243

-2 814

1670

-1144

Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

7241

-7 243

1670

1668
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kvatro Oigusbiiroo OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga —
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogumiga, mille
pdhinduded kehtestatakse kaesoleva seadusega ning mida tédpsustab kéesoleva seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna

eest vastutava ministri maarus (edaspidi toimkonna juhend); raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kvatro Oigusbiiroo OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja pankades arvelduskontodel olevaid
rahalisi vahendeid.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjate tasumata summad on hinnatud lahtuvalt t6enéoliselt laekuvatest summadest. Summad, mille laeckumine on ebatéen&oline, on kantud
aruandeperioodi kuludesse ning allahindlus on bilansis kajastatud eraldi real “Ebatdenéoliselt laekuvad summad”.

Summad, mille sissendudmiseks ei ole vimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist
vélja kantud. Aruandeperioodil laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud summad on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt lackuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Osalhingus loetakse materiaalseks pShivaraks materiaalset vara kasuliku elueaga ile Gihe aasta ja maksumusega alates 640

eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.

Hilisemate parendustega seotud kulutused on materiaalse pdhivara soetusmaksumusele lisatud ainult  juhul, kui need tGstavad
vara tootlustaset kdrgemale algsest tootlustasemest. Kulutused, mis taastavad objekti algset tootlustaset (remont, hooldus) on kajastatud
perioodikuludes.

Bilansis kajastatakse materiaalset pShivara tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale p8hivara objektile eraldi vastavalt
nende kasulikule elueale.

Amortisatsioonimaérade vahemikud aastas on p6hivara gruppidele jargmised:
* Muu inventar ja IT seadmed 33%

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kdigil juhtudel, kui esineb véhemalt ks alljargnevatest tingimustest:

1. rentnik ei saa Uhepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist v6i rendiperioodi I6ppemist rendisuhet Idpetada, ilma et ta peaks
tegema lisanduvaid véljamakseid,

2. renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel v8i selle [dppedes rentnikule ule.

Kdik ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu
laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende seaduses ettenahtud maksuméaaraga
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod 1545 1186
Kokku raha 1545 1186
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 210 210
Ostjatelt lackumata
210 210
arved
Kokku nduded ja
210 210
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 541 541
Ostjatelt lackumata
541 541
arved
Nduded seotud osapoolte
576 576
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 183 183
tagasinduded
Kokku nduded ja
1300 1300

ettemaksed

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 15 15
Saadud ettemaksed 72 72
Kokku vélad ja ettemaksed 87 87
31.12.2015 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 16 16
Muud vdlad 2472 2472
Kokku vélad ja ettemaksed 2488 2488

10
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Juriidilised teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku té6j6ukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2016

12719
12719
12719

12719
12719

2016
3805
3805

2016
7244
7244

2016

o o o

Kvatro Oigusbiiroo OU-s ei olnud 2016.aastal toétajaid ja toétasu ei makstud.

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

23 864
23 864
23 864

23 864
23 864

2015
3130
3130

2015
21 846
21 846

2015
4594
1537

6131

11
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kvatro Kinnisvarahalduse OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Néuded Kohustised

Emaettevdtja 0 0 576 2472

Ostud ja muugid
2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid

Emaettevotja 10738 1912

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 500
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 3130
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 0 1917

Lisa 10 Sindmused parast bilansipaeva

Bilansip&eva jargseid siindmuseid ei ole.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.06.2017

Kvatro Oigusbiiroo OU (registrikood: 11994989) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRY KRASS Juhatuse liige 12.06.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Katta kahjum ettevotte 2017 aasta tulude arvelt

31.12.2016
-2 814
1670

-1144

-1144



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud juriidilised toimingud

Osanikud
Nimi / &rinimi

Kvatro
Kinnisvarahalduse
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10539438

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

69109

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht

valuuta
Tallinn, Harju 2556 EUR
maakond, Eesti (Lihtomand)

Sisu
+372 6622680
+372 6622681

kvatro@kvatro.ee

Mudgitulu
(EUR)

12719

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



