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RevalPro Kinnisvaraarendus OU
Teg evusaruanne

RevalPro Kinnisvaraarendus OU on loodud 2010 aasta teises pooles.

2018. a. majandusaasta aruanne

Firmale kuuluvad kinnistud Rae vallas Peetri kiilas ja Téhesaju tédnaval. Alustatud on kinnisvaraarendust, t66d on projekteerimisstaadiumis.

Rae vallaga on s6Imitud leping detailplaneeringu koostamiseks ning vajaliku taristu valjaehitamiseks.

2018. aasta augustis toimus Amiria Vara OU, Laagna Arendus OU ja RevalPro Kinnisvara OU tihinemine. Uhinemise bilansi paev oli

01.01.2018.
2018. aastal ei olnud firmal Uhtegi t66lepingulist suhet ning juhatuse liikmeid ei tasustatud.
2018. aastal arengu - ja uurimisvaljaminekuid ei tehtud.

2019. aastaks olulisi muudatusi aritegevuses ei ole planeeritud.

2018. aastat iseloomustavad olulisemad finantssuhtarvud on jargmised:

2018
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 2,37
ROA -8,33%
ROE - 13,90%

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika on jargmine:

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustised
Koguvara rentaablus (ROA) = puhaskasum / koguvara * 100
Omakapitali rentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital * 100

Ruben Gornischeff

Juhatuse liige

David Gordon Summerfield
Juhatuse liige

2017

0,33

-5,59%

-11,32%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 665 502 56 980
Noéuded ja ettemaksed 27 70
Kokku kéaibevarad 665 529 57 050
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4173 500 4 500 000 3
Kokku pdhivarad 4173 500 4500 000
Kokku varad 4839 029 4557 050
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 280 559 172 632 5
Kokku luhiajalised kohustised 280 559 172 632
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1039 100 1725700 4
Volad ja ettemaksed 619 536 410 641 5
Kokku pikaajalised kohustised 1 658 636 2136 341
Kokku kohustised 1939 195 2308973
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3299931 2500 108 6
Aruandeaasta kasum (kahjum) -403 097 -254 531
Kokku omakapital 2899 834 2248 077
Kokku kohustised ja omakapital 4839 029 4557 050
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muud aritulud 1146 338 0 3
Mitmesugused tegevuskulud -12 797 -188 036
Muud &rikulud -1372185 0 3
Arikasum (kahjum) -298 644 -188 036
Intressitulud 22 4
Intressikulud -104 475 -66 499
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -403 097 -254 531
Aruandeaasta kasum (kahjum) -403 097 -254 531
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

RevalPro Kinnisvaraarendus OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tdpsustavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamisaruanne on koostatud eurodes ja vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandena.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Bilansis kajastatud “Raha " sisaldab pangakontode saldosid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise ja/vdi kinnisvara vaartuse kasvu (kaasa arvatud
kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil ehitatav kinnisvara) eesmargil.

Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida pikaajaliselt ja millel on mitmeid
vBimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel on vara finantsseisundi aruandes

Umber klassifitseeritud ning alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestuspdhimdtteid,
kuhu kinnisvarainvesteering timber klassifitseeriti.

Kinnisvarainvesteeringuid mdddetakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse ka tehingukulutused. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis p&hinevad kord aastas séltumatute kinnisvarahindajate poolt kindlaks
maadratud turuhindadel; viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad sarnaseid objekte (korrigeerides erinevuse hinnangut); vdi kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse muutustest tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse
nende kasumiaruande real ,muud &ritulud/muud &rikulud”. Oiglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine I6petatakse objekti vodrandamisel vai siis, kui kinnisvarainvesteering on pusivalt kasutamisest eemaldatud
ning selle vdéérandamisest ei eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest voi

vdorandamisest tulenevad kasumid v8i kahjumid méaaratakse kindlaks netomiitgitulu ja vara raamatupidamisliku jadkmaksumuse vahena ning
need kajastatakse kasumiaruandes kasutuselt eemaldamise v6i vodrandamise perioodil.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse
meetodil ning koiki Ulejaénud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustised

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui iiks aasta peale bilansikuupaeva. Uleja4nud
kohustused on kajastatud luhiajalistena.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates summades, millest
on maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse muigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu
laekumine on téendoline ning mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt méaaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Seotud osapooled

Ettevdtja tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid osanikega, ndukogu ja juhatuse likmetega, totajate, nende lahikondsetega
ja ettevdtjatega, milles nad omavad olulist osalust.



RevalPro Kinnisvaraarendus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Bilansip&evajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruande-perioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 101 905 70 0
Maamaks 0 5995 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 107 900 70 0
Vaata ka lisa 5.
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2016 4500 000
31.12.2017 4500 000
Ostud ja parendused 300
Kasum (kahjum) Giglase
s -1372185
vaartuse muutusest
Mutgid -2 385 880
Lisandumised &rithenduste
3431 265
kaudu
31.12.2018 4173 500

Enamuse muudest arituludest moodustab tulu kinnisvara maugist summas 1 146 060 eurot.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenud (tagatiseta)

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised volakirjad
Laenud (tagatiseta)

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Vaata ka lisa 7.

Lisa5 Volad ja

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vaata ka lisa 2.

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1039 100 0 1039 100 0 3,75% EUR
1039 100 0 1039 100 0
1039 100 0 1039 100 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1725700 0 1725700 0 3,75%-4,25% EUR
1725700 0 1725700 0
1725700 0 1725700 0

ettemaksed

31.12.2018

172 659
107 900
619 536
900 095

31.12.2017
172 632

410 641

583 273

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

172 659
107 900

0
280 559

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

172 632
0

172 632

1 - 5 aasta jooksul

Ldpptahtaeg

2021

Ldpptahtaeg

2020

0
0
619 536
619 536

0
410 641

410 641
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 3000 2500
Osade arv (tk) 1 1

Amiria Vara OU ja Laagna Arendus OU tihendamisel RevalPro Kinnisvara OU-ga suurendati
RevalPro Kinnisvara OU osakapitali 2 500 eurolt 3 000 euroni mitterahaliste sissemaksetega
Uhendatavate Uhingute vara arvelt.

RevalPro Kinnisvara OU eelmiste perioodide jaotamata kasum suurenes seoses iihinemisega 1 054 354 euro vorra.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Satnam Europe OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 207 175 628 474

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1451 461 1507 867
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevotja

Laen 1170 000 1692 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen 903 000 1068 000

2017 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laen 174 000 0

Emaettevdttele laenuvélg 0 EUR (2017.a. 522 000 EUR) ja intressivdlg 207 175 EUR (2017.a. 106 475 EUR).

Juhtkonnaga seotud ettevdtetele laenuvdlg 1 039 100 EUR (2017.a. 1 203 700 EUR) ja intressivdlg 412 361 EUR (2017.a. 304 167 EUR).
2018. a saadud laenud kokku summas 2 073 400 EUR on tUhinemise kdigus omandatud.

Vaata ka lisa 4 ja 5.



Aruande alikirjad

Aruande ISpetamise kuupiev on: 10,01.2020

OU RevalPro Kinnisvaraarendus (registrikood | 1994943) 01.01.2018 - 31.12.2018
majandusaasta aruande andmete Sigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupiev ja allkiri

Ruben Gornischeff Juhatuse liige

David Gordon Summerfield Juhatuse liige N - 2




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

RevalPro Kinnisvaraarendus OU osanikele:
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud RevalPro Kinnisvaraarendus OU (ettevite) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestusphimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud m&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas raamatupidamise seaduse ja Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevote kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. 31. detsember 2018 seisuga teostatud kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamise tulemusena tekkis ettevdttel 1,372
tuhande euro suurune vaartuse muutuse kahjum, mis on kajastatud 2018 aasta kuludes. Meie poolt teostatud praktiliste auditi protseduuride tulemusena ei ole meil véimalik jareldada, kui palju
2018 kaj 1d kinnisvarain ingute diglase vaartuse muutuse kahjumist peaks olema kajastatud varasematel perioodidel. Eelnevast tulenevalt ei ole meil véimalik jareldada, kui palju peaks
2018 aruandeaasta kahjum ning 31. detsember 2018 seisuga kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasum olema vaiksem vérreldes 2018 raamatupidamise aastaaruandes kajastatuga.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme
taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Siglase esitamise eest kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga, nagu need on vastu vétnud
Euroopa Komisjoni poolt ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevétte likvideerida v3i tegevuse IGpetada vdi tal puudub sellele realistlik
alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi tle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise imisel see kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaéarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) k last otsustust ja séilitame kt skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele
ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp6himétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stindmuste voi tingimuste suhtes, mis véivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus,
oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevtte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

14. jaanuar 2020

Erki Usin
Vandeaudiitor nr 496
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad

RevalPro Kinnisvaraarendus OU (registrikood: 11994943) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 14.01.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
3299931
-403 097
2896 834

2896 834

2896 834



Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6154170
+372 6644061

kaja.kirsch@capfield.ee



