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Tegevusaruanne

OÜ My City Hotel asutati 2010. aastal eesmärgiga opereerida emaettevõttele OÜ Armelinda kuuluvat kinnisvara hotellina. 

Ettevõtte põhitegevusalaks on hotelliteenuste osutamine. Hotellis on 67 numbrituba, seminariruum kuni 40-le inimesele, privaatsaun ja restoran

ning lobby baar. Toitlustuspinnad on välja renditud.

Hotelli hoone on valminud 1954.aastal. Kinnisvara omanik-ettevõte tegi majas põhjaliku remondi ja kaasajastas tehnosüsteemid aastaks 2000

kui siin esmakordselt hotell avati. Aastail 2010-2011 läbis maja taas uuenduskuuri ja hotell taasavati uue operaatori juhtimisel ning uue nimega,

My City Hotel.

2023.aastal teenis OÜ My City Hotel müügitulu 1 137 524 eurot. Ülemaailmse koroonaviiruse COVID-19 leviku tõttu oli hotell My City Hotel

suletud alates novembrist 2020 kuni aprillini 2022 ja 2022.aastal moodustas OÜ My City Hotel müügitulu vaid 691 118 eurot. 

OÜ My City Hotel juhatus on üheliikmeline. Hotelli igapäevast tööd korraldab hotellijuht ja OÜ-s My City Hotel töötas 2023.majandusaastal

keskmiselt 14 töötajat.

Juhatuse liikmele 2023.aastal tasusid ei makstud. Töötajate palgakulu moodustas koos sotsiaalmaksudega 364 895 eurot.

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu, põhjustades eriolukorra väljakuulutamise ning probleeme ettevõtetele

ja majandustegevusele. Koroonaviiruse pandeemia mõju ettevõttele on olnud oluline. OÜ My City Hotel põhitegevuseks on majutusteenuse

osutamine ja koroonaviiruse (Covid-19) leviku tõkestamiseks kehtestati kogu maailmas piiranguid, mis oluliselt vähendas majutusteenuse

nõudlust ka Tallinnas, kus OÜ My City Hotel tegutseb. Alates novembrist 2020 oli hotell My City Hotel suletud klientidele ja majanduslik kahju

ettevõtte tegevusele oli märkimisväärne. Alates aprillist 2022 on hotell külastajatele taas avatud ja majutusteenuse nõudlus meie regioonis

taastus 2023.aastal suurel määral.

Eelpool kirjeldatud põhjustel on OÜ My City Hotel netovara bilansipäeva 31.12.2023 seisuga langenud alla seadusega lubatud alampiiri.

Omakapitali taastamiseks kavandab OÜ My City Hotel järgmisi tegevusi;

- OÜ My City Hotel taastab omakapitali üle seadusega ettenähtud alampiiri 2024.aasta kasumi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 267 645 154 598 2

Nõuded ja ettemaksed 72 810 28 376 3

Varud 1 862 2 138  

Kokku käibevarad 342 317 185 112  

Põhivarad    

Materiaalsed põhivarad 48 459 85 142 5

Kokku põhivarad 48 459 85 142  

Kokku varad 390 776 270 254  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 133 339 135 740 8

Kokku lühiajalised kohustised 133 339 135 740  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 260 000 260 000 7

Kokku pikaajalised kohustised 260 000 260 000  

Kokku kohustised 393 339 395 740  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500  

Kohustuslik reservkapital 250 250  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -128 236 -32 702  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 122 923 -95 534  

Kokku omakapital -2 563 -125 486  

Kokku kohustised ja omakapital 390 776 270 254  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Müügitulu 1 137 524 691 118  

Muud äritulud 10 791 4 331  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -454 943 -363 431  

Mitmesugused tegevuskulud -164 703 -153 816  

Tööjõukulud -364 895 -223 334 9

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -38 120 -46 918  

Muud ärikulud -149 -12  

Ärikasum (kahjum) 125 505 -92 062  

Intressikulud -2 600 -3 479  

Muud finantstulud ja -kulud 18 7  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 122 923 -95 534  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 122 923 -95 534  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ My City Hotel 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

OÜ My City Hotel aastaaruande puhul on tegemist väikeettevõtja lühendatud aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

OÜ My City Hotel kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. Lisas toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nõudmiseni hoiuseid pankades, tähtajalisi hoiuseid tähtajaga kuni 3 kuud.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevõtte  arvestusvaluuta on euro. Välisvaluutadeks on loetud kõik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Välisvaluutas toimunud

tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu toimumise päeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Välisvaluutas

fikseeritud monetaarsed varad ja –kohustused (rahas tasutavad nõuded ja laenud), hinnatakse bilansipäeval ümber arvestusvaluutasse

bilansipäeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Ümberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid

esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid, v.a nõudeid teiste kontserni ettevõtete

ja sidusettevõtete vastu. Nõudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused). 

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nõuete individuaalne hindamine ei ole nõuete

arvust tulenevalt võimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nõudeid. Ülejäänud nõudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse

ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena. 

Muud nõuded

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumisi, antud laenud ning muu lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud nõudeid,

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude

viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega

otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise väärtuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja 

maksumusega alates 192 eurot. 

 

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad 

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta. Materiaalset 

põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused.  Kapitalirendile võetud materiaalse põhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud põhivaraga.
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Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline, et ettevõte saab varaobjektiga

seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. 

 

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt

selle kasulikust tööeast. Olulise lõppväärtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse

ja lõppväärtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara lõppväärtus ületab tema bilansilist jääkmaksumust, lõpetatakse

vara amortiseerimine. 

Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning määratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi

amortisatsiooninormid. 

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, püsiva väärtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmärgil ning lõpetatakse kui

lõppväärtus ületab bilansilist jääkmaksumust, vara lõpliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipäeval hinnatakse kasutatavate

amortisatsioonimäärade, amortisatsioonimeetodi ning lõppväärtuse põhjendatust. 

Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem

tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele. 

 

Immateriaalne põhivara 

 

Immateriaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Immateriaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud

väärtuse langusest tulenevad allahindlused. 

Immateriaalsete põhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. 

Amortisatsioonimäär määratakse igale immateriaalse põhivara objektile eraldi, sõltuvalt selle kasulikust elueast.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    192

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 3-10 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 2-7 aastat

Tarkvara ja muu immateriaalne

vara
3-5 aastat

Finantskohustised

Lühi- ja pikaajalised võlakohustused võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid ja hüved on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga

seotud kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse 

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna
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korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumääradeks on alates 01.01.2019.a kas 20/80 või 14/86 väljamakstavalt netosummalt.

Soodusmäära (14/86) saab kasutada dividendimaksele, mis ei ületa kolmel eelneval majandusaastal maksustatud keskmist jaotatud

kasumit. Esimene arvesse võetav aasta on 2018. 

 

Füüsilistele isikutele, sh ka mitteresidendist füüsilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumääraga 14/86 maksustatud netodividende

maksustatakse 7%-lise tulumaksumääraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel väljamaksja poolt. 

 

Dividendide maksmisest tulenev ettevõtte tulumaks kajastatakse dividendide väljakuulutamise perioodil kohustusena ja tulumaksukuluna,

olenemata sellest, millisel perioodil need välja kuulutatakse või kui need on tegelikult välja makstud. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide maksmisele järgneva kuu 10. päeval. Tulenevalt Eesti maksusüsteemi eripärast puuduvad ajutised erinevused maksubaasi ja vara

ning kohustiste bilansilise väärtuse vahel. Selle tõttu ei teki ettevõttel edasilükkunud tulumaksu vara ega kohustisi.

Seotud osapooled

OÜ My City Hotel aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

(a) Emaettevõte (ning emaettevõtet kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud);

(b) Tegev- ja kõrgem juhtkond;

(c) Punktis (b) kirjeldatud isikute lähedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul võib eeldada olulise mõju olemasolu; näiteks elukaaslased

ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Sularaha kassas 3 545 3 569

Arvelduskontod 264 100 151 029

Kokku raha 267 645 154 598
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 39 055 39 055

Ostjatelt laekumata

arved
39 055 39 055

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
123 123

Muud nõuded 23 758 23 758

Viitlaekumised 23 758 23 758

Ettemaksed 9 874 9 874

Tulevaste perioodide

kulud
9 874 9 874

Kokku nõuded ja

ettemaksed
72 810 72 810

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 26 038 26 038

Ostjatelt laekumata

arved
26 038 26 038

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
923 923

Muud nõuded 14 14

Viitlaekumised 14 14

Ettemaksed 1 401 1 401

Tulevaste perioodide

kulud
1 401 1 401

Kokku nõuded ja

ettemaksed
28 376 28 376

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 1 236 -1 325

Üksikisiku tulumaks 8 155 6 425

Erisoodustuse tulumaks 641   

Sotsiaalmaks 19 276 13 632

Kohustuslik kogumispension 396 441

Töötuskindlustusmaksed 1 291 983

Ettemaksukonto jääk 123  923  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 123 30 995 923 20 156
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Lisa 5 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad
Arvutid ja

arvutisüsteemid
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2021  

Soetusmaksumus 7 970 337 632 345 602 123 052 468 654

Akumuleeritud kulum -6 980 -241 914 -248 894 -91 606 -340 500

Jääkmaksumus 990 95 718 96 708 31 446 128 154

  

Ostud ja parendused 2 526 2 526 1 380 3 906

Amortisatsioonikulu -923 -27 096 -28 019 -18 899 -46 918

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 5 821 339 508 345 329 124 000 469 329

Akumuleeritud kulum -5 754 -268 360 -274 114 -110 073 -384 187

Jääkmaksumus 67 71 148 71 215 13 927 85 142

  

Ostud ja parendused 1 437 1 437

Amortisatsioonikulu -67 -26 601 -26 668 -11 452 -38 120

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 5 821 339 508 345 329 125 437 470 766

Akumuleeritud kulum -5 821 -294 961 -300 782 -121 525 -422 307

Jääkmaksumus 0 44 547 44 547 3 912 48 459
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Lisa 6 Immateriaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Arvutitarkvara

31.12.2021  

Soetusmaksumus 24 181 24 181

Akumuleeritud kulum -24 181 -24 181

Jääkmaksumus 0 0

  

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 24 181 24 181

Akumuleeritud kulum -24 181 -24 181

Jääkmaksumus 0 0

  

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 24 181 24 181

Akumuleeritud kulum -24 181 -24 181

Jääkmaksumus 0

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Cin Stef S.A. 260 000 260 000 1% EUR

Pikaajalised laenud

kokku
260 000 260 000   

Laenukohustised kokku 260 000 260 000   

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Cin Stef S.A. 260 000 260 000 1% EUR

Pikaajalised laenud

kokku
260 000 260 000   

Laenukohustised kokku 260 000 260 000   
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Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 55 832 55 832

Võlad töövõtjatele 38 516 38 516

Maksuvõlad 30 995 30 995

Muud võlad 6 360 6 360

Intressivõlad 6 079 6 079

Muud viitvõlad 281 281

Saadud ettemaksed 1 636 1 636

Tulevaste perioodide tulud 1 636 1 636

Kokku võlad ja ettemaksed 133 339 133 339

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 74 549 74 549

Võlad töövõtjatele 35 615 35 615

Maksuvõlad 20 156 20 156

Muud võlad 3 479 3 479

Intressivõlad 3 479 3 479

Saadud ettemaksed 1 941 1 941

Tulevaste perioodide tulud 1 941 1 941

Kokku võlad ja ettemaksed 135 740 135 740

Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 271 965 169 424

Sotsiaalmaksud 92 930 53 910

Kokku tööjõukulud 364 895 223 334

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 14 8

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus OÜ Armelinda

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja Cin Stef S.A.

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Luksemburg

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
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My City Hotel OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Laenukohustised   

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
260 000 260 000

Kokku laenukohustised 260 000 260 000

OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Emaettevõtja 13 750 24 583

Kokku ostetud 13 750 24 583



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 29.07.2024

My City Hotel OÜ (registrikood: 11984040) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PIER PAOLO CIMATTI Juhatuse liige 29.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -128 236

Aruandeaasta kasum (kahjum) 122 923

Kokku -5 313

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-5 313

Kokku -5 313

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -128 236

Aruandeaasta kasum (kahjum) 122 923

Kokku -5 313

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-5 313

Kokku -5 313



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Hotellid 55101 1137524 100.00% Jah


